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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 1: ΕΙΣΑΓΩΓΗ  

1.1. Γενικά Στοιχεία Στρατηγικής Επένδυσης 

 

Η προτεινόμενη επένδυση της εταιρείας «ΒΗΤΑ ΠΡΩΤΗ A.E» χωροθετείται στην θέση «Δύο Αοράκια» 

της Δημοτικής Ενότητας Νέας Αλικαρνασσού του Δήμου Ηρακλείου στην Περιφέρεια Κρήτης, σε 

ακίνητο συνολικής επιφάνειας 139.796,08 τ.μ. Το ακίνητο βρίσκεται σε περιοχή εκτός σχεδίου πόλεως, 

και εντός του ΓΠΣ (ΦΕΚ 122/ΑΑΠ/2009)στα ανατολικά του πολεοδομικού συγκροτήματος του 

Ηρακλείου, σε μικρή απόσταση από το Διεθνές Αεροδρόμιο του Ηρακλείου, δίπλα στο Μέγαρο της 

Ελληνικής Αστυνομίας και σχεδόν πάνω στο Βόρειο Οδικό Άξονα Κρήτης (ΒΟΑΚ). 

Η εν λόγω επένδυση χαρακτηρίστηκε ως «Στρατηγική Επένδυση» σύμφωνα με την αρ. απόφαση 

40/2019 (ΦΕΚ 1750/Β/2019) μετά από αίτημα του Επενδυτή στο φορέα της Enterprise Greece , ο οποίος 

με τη σειρά του στις 17.3.2017 εισηγήθηκε θετικά στη Διυπουργική Επιτροπή Στρατηγικών Επενδύσεων 

(ΔΕΣΕ)  για την «Κατασκευή και Λειτουργία ενός Καινοτόμου και Πολιτιστικού και Εμπορικού Πάρκου 

Αναψυχής», στο Νομό Ηρακλείου της Περιφέρειας Κρήτης, με φορέα υλοποίησης την εταιρεία «ΒΗΤΑ 

ΠΡΩΤΗ ΑΕ»  στις διατάξεις του Ν.3894/10, και την δημιουργία ΕΣΧΑΣΕ σύμφωνα με το άρθρο 24 το 

Ν.3894/2010 υπό την γενική κατηγορία χρήσεων γης: Θεματικά Πάρκα-Εμπορικά Κέντρα–Αναψυχή. Στη 

συνέχεια τροποποιήθηκε σύμφωνα με την αρ. απόφαση 67/2021 (ΦΕΚ 4211/Β/2021) μετά από τις υπ’ 

αρ. 2709/26.02.20201 και υπ’ αρ. 2710/27.04.2021 αιτήσεις του επενδυτικού φορέα με την επωνυμία 

«ΒΗΤΑ ΠΡΩΤΗ Α.Ε.» προς την εταιρεία με την επωνυμία «Ελληνική Εταιρεία Επενδύσεων και 

Εξωτερικού  Εμπορίου Α.Ε.» περί τροποποίησης/μεταρρύθμισης της υπ’ αρ. 40/10.05.2019 (Β’ 1750). 

Συγκεκριμένα στην απόφαση αρ. 67/2021 αναφέρεται ότι «τροποποιείται η υπ’ αρ. 40/10.05.2019 

απόφασης  της Διυπουργικής Επιτροπής Στρατηγικών Επενδύσεων  (Β’ 1750) περί υπαγωγής στις 

διαδικασίες των Στρατηγικών Επενδύσεων κατά την έννοια του ν. 3894/2010,  όπως ισχύει, του 

επενδυτικού σχεδίου «ΚΑΤΑΣΚΕΥΗ ΚΑΙ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ ΕΝΟΣ ΚΑΙΝΟΤΟΜΟΥ ΕΜΠΟΡΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ  

ΑΝΑΨΥΧΗΣ» στον Νομό Ηρακλείου της Περιφέρειας  Κρήτης, του επενδυτικού φορέα με την επωνυμία 

«ΒΗΤΑ  ΠΡΩΤΗ Α.Ε», σύμφωνα με τα αναφερόμενα στη γνωμοδότηση της «Ελληνικής Εταιρείας 

Επενδύσεων και Εξωτερικού Εμπορίου Α.Ε» προς τη Διυπουργική Επιτροπή Στρατηγικών Επενδύσεων, 

όπως αυτή ενεκρίθη από το Διοικητικό Συμβούλιο την 06.07.2021 (ΑΠΣ 374) με την επισήμανση, ότι τα 

επιμέρους περιβαλλοντικά και πολεοδομικά ζητήματα του επενδυτικού σχεδίου καθώς και τα 

ειδικότερα αιτήματα του επενδυτή θα κριθούν περαιτέρω και θα εξειδικευτούν κατά το στάδιο της 

αδειοδοτικής διαδικασίας.» 

Σύμφωνα με το υπ.αρ. 374/6-07-2021 απόσπασμα Πρακτικού Συνεδριάσεως (ΑΠΣ) του Δ.Σ. της 

Enterprise Greece αναφορικά με το αίτημα τροποποίησης/μεταρρύθμισης του εγκεκριμένου 
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επενδυτικού σχεδίου  «Κατασκευή και Λειτουργία ενός Καινοτόμου Εμπορικού Πάρκου Αναψυχής στο 

νομό Ηρακλείου Κρήτης» της εταιρείας «ΒΗΤΑ ΠΡΩΤΗ A.E» προτείνει να τροποποιηθεί, διορθωθεί η 

από υπ’ αριθ. 40/2019 (ΦΕΚ 1750/τ.Β’/17-5-2019) απόφασή της και όπως εγκριθεί η υπαγωγή του εν 

θέματι επενδυτικού σχεδίου στις διατάξεις του ν. 3894/2010 όπως ισχύει, σύμφωνα με τα κατωτέρω: 

• Ένταξη του επενδυτικού σχεδίου στις διατάξεις του Ν.3894/2010 (ΦΕΚ 204Α) «Επιτάχυνση και 

διαφάνεια υλοποίησης Στρατηγικών Επενδύσεων», όπως ισχύει,  

• Δημιουργία ΕΣΧΑΣΕ σύμφωνα με το άρθρο 24 του Ν.3894/2010 υπό τη γενική κατηγορία χρήσεων 

γης: Θεματικά πάρκα – Εμπορικά κέντρα – Αναψυχή με ανώτατο επιτρεπόμενος συντελεστής δόμησης 

(Σ.Δ.) τον εκ του νόμου ορισθέντα: 0,4. 

• Ενεργοποίηση, σε περίπτωση που καταστεί αναγκαίο, του άρθρου 5 παρ. 2 του ν. 3894/2010, περί 

καθορισμού με προεδρικό διάταγμα ειδικών όρων ανάδειξης και προστασίας αρχαιοτήτων και άλλων 

μνημείων αρχαιολογικού ενδιαφέροντος, τα οποία είτε έχουν εντοπιστεί ή θα εντοπιστούν κατά την 

διάρκεια υλοποίησης του έργου. 

• Αδειοδότηση του συνόλου των εξωτερικών υποδομών της επένδυσης (οδοί, κόμβοι και τεχνικά έργα 

πρόσβασης, έργα ηλεκτροδότησης, ύδρευσης, αποχεύτευσης κ.α.) καθώς και των πρόσκαιρων 

υποδομών υποβοήθησης κατασκευής του έργου. 

 

Επιπρόσθετα προτείνεται να εγκριθούν τα αιτήματα του επενδυτή για: 

• Μέγιστο συντελεστή κάλυψης 0,3. 

• Ανώτατο ύψος κτηρίων (Ηmax ) 22 μέτρα. 

• Απόδοση των 4.000 τ.μ. της δομούμενης επιφανείας από θεματική χρήση (μουσείο) σε 

εμπορικά καταστήματα. 

• Χωροθέτηση των καταστημάτων του κρητικού καλαθιού διάσπαρτα μέσα στο εμπορικό κέντρο.  

• Απόσταση κτιρίων από τον άξονα του ΒΟΑΚ στα 30 μ και στα 0 μέτρα από το όριο της 

απαλλοτρίωσης. 

 

1.2. Στοιχεία Φορέα Επένδυσης  

Ο Φορέας της επένδυσης είναι η εταιρεία «ΒΗΤΑ ΠΡΩΤΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΒΟΡΕΙΟΥ ΕΛΛΑΔΟΣ ΑΝΩΝΥΜΟΣ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ», με διακριτικό τίτλο «ΒΗΤΑ ΠΡΩΤΗ Α.Ε», η οποία ιδρύθηκε το 11/07/2007 , βρίσκεται στο 

Δήμο Αθηναίων και σκοπός της είναι η επί ιδίων ή αλλότριων πάσης φύσεως ακινήτων μελέτη, 

κατασκευή, ανέγερση, ανοικοδόμηση, αναπαλαίωση, διαμόρφωση παντός είδους και χρήσεως 

οικοδομών, όπως ενδεικτικά και όχι περιοριστικά κτιρίων πολλαπλών χρήσεων, κτιρίων γραφείων, 

κατοικιών, πολυκατοικιών, ξενοδοχείων, νοσοκομείων, εκπαιδευτηρίων, συνεδριακών κέντρων, 
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θεματικών πάρκων, κινηματογράφων, χώρων στάθμευσης αυτοκινήτων (parking),εμπορικών κτιρίων, 

καταστημάτων, χώρων τέχνης κλπ. στην ημεδαπή και την αλλοδαπή. 

Η σύνθεση του Διοικητικού Συμβουλίου παρουσιάζεται στο παρακάτω πίνακα: 

Διοικητικό Συμβούλιο 

Ονοματεπώνυμο Θέση 

Βασίλειος Μουχτάρης Πρόεδρος 

Αιμίλιος Αλεξιάδης Αντιπρόεδρος & Διευθύνων Σύμβουλος 

Δημήτριος Μπιντούδης Μέλος 

Πίνακας 1. Θητεία Δ.Σ μέχρι 6/9/2023. Πηγή: ΓΕΜΗ 

Η επιχείρηση κατατάσσεται στις Πολύ Μικρές οντότητες, σύμφωνα με τη δήλωση ΜΜΕ και αποτελεί 

συνδεδεμένη επιχείρηση, όπου πραγματικός δικαιούχος είναι ο κ. Βασίλειος Μουχτάρης. Ο κος 

Βασίλειος Μουχτάρης ενεργοποιείται στον χώρο του real-estate από το 1990. Ως πρόεδρος και βασικός 

μέτοχος του Ομίλου Εταιρειών BHTADEVELOPMENTS έχει επιτύχει σημαντικά έργα στον τομέα του real-

estate, στην Ελλάδα και στο εξωτερικό όπως  

Carrefour Commercial Centers and shopping malls: 

• City Gate 48.000 m² – 2.500 parking places and Ster Cinemas,  Larisa 

18.500 m² – 2.000 parking places and Ster Cinemas, Patras 20.000 m² – 2.000 parking places, Petrou Ralli 

22.000 m² – 1.200 parking places, Athinon str. 14.500 m² – 1.500 parking places, Kifisias Ave - Maroussi 

20.000 m² – 2.500 parking places, Nea Efkarpia 18.000 m² – 2.000 parking places, Makedonia 31.000 m² 

– 4.000 parking places and Ster Cinemas, Haramidere in Turkey 25.000 m² – 2.500 parking places 

• Commercial Center: AVENUE (10.000 m²) in Marousi.  

• Shopping Center: Ankara Bilkent Center in Ankara, 55.000 m², Real Hypermarket, shops, 

Cinemax cinemas, Food Court. 

• Shopping Center M1, Adana, Turkey, 75.000 m² – 3.500 parking places, Real Hypermarket, 

Praktiker, shops, Cinemax cinemas, Food Court. 

• Shopping Center M1, Kartal, in Istanbul, Turkey, 50.000 m² – 1.500 parking places, Real 

Hypermarket, Praktiker, shops, Cinemax cinemas, Food Court. 

• Shopping Center Konya, Turkey, 55.000 m² – 2.500 parking places, Real Hypermarket, Praktiker, 

shops, Cinemax cinemas, Food Court. 

Carrefour Hypermarkets: 

• Alimos 13.000 m² – 1.200 parking places, Nea Ionia 15.000 sq m. – 1.800 parking places Ilion 

10.000 m² – 1.500 parking places, Iraklio 8.000 m² – 1.000 parking places, Ambelokipi 6.000 m² – 600 
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parking places, Ioannina 13.000 m² –1.800 parking places, Gerakas 15.000 m² – 1.500 parking places, 

Pasalimani 6.000 m² – 500 parking places 

 

1.3. Αντικείμενο της παρούσας Μελέτης 

Σύμφωνα με τα οριζόμενα στο άρθρο 7 του Ν. 4864/2021 για την πραγματοποίηση Στρατηγικών 

Επενδύσεων επί ιδιωτικών ακινήτων, δύναται, μετά από απόφαση της Δ.Ε.Σ.Ε., να καταρτίζονται, από 

τη Γενική Γραμματεία Στρατηγικών και Ιδιωτικών Επενδύσεων, Ειδικά Σχέδια Χωρικής Ανάπτυξης 

Στρατηγικών Επενδύσεων (ΕΣΧΑΣΕ). Οι διατάξεις των άρθρων 11, 12, 13, 13Α παράγραφοι 2, 14 και 14Α 

του Ν. 3986/2011 (Α΄152) όπως ισχύουν, εφαρμόζονται αναλόγως. 

Ως εκ τούτου, αντικείμενο της παρούσας μελέτης αποτελεί η τεκμηρίωση του χωρικού προορισμού της 

Έκτασης της προτεινόμενης επένδυσης, σύμφωνα με τις ειδικότερες προβλέψεις και περιορισμούς περί 

πολεοδόμησης, με συντελεστή δόμησης και κάλυψης ως προβλέπεται στο Ν. 3986/2011, που συνιστά 

και την επενδυτική της ταυτότητα, μέσω της αξιολόγησης της υφιστάμενης κατάστασης και των τάσεων 

της ευρύτερης περιοχής, υπό το πρίσμα αναπτυξιακών δυνατοτήτων και προοπτικών, χωροταξικών – 

πολεοδομικών κατευθύνσεων και ρυθμίσεων, καθώς και οικονομικών, πολιτιστικών και 

περιβαλλοντικών χαρακτηριστικών. Η παρούσα Μελέτη υποβάλλεται στη Γενική Γραμματεία 

Στρατηγικών και Ιδιωτικών Επενδύσεων (Γ.Γ.Σ.Ι.Ε.) του Υπουργείου Ανάπτυξης και Επενδύσεων, 

προκειμένου να εκδοθεί το προεδρικό διάταγμα (Π.Δ.) έγκρισης του Ε.Σ.Χ.Α.Σ.Ε. «ΚΑΤΑΣΚΕΥΗ ΚΑΙ 

ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ ΕΝΟΣ ΚΑΙΝΟΤΟΜΟΥ ΕΜΠΟΡΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ  ΑΝΑΨΥΧΗΣ» 

Σημειώνεται πως η εν λόγω επένδυση αφορά τη δημιουργία : 

✓ Θεματικά πάρκα- Εμπορικά κέντρα- Αναψυχή σύμφωνα με τα οριζόμενα στην παρ. Β.3 του 

άρθρου 11 του ν.3986/2011 

Η συνολική έκταση, όπως παρουσιάζεται στην παρακάτω εικόνα 1, εκτείνεται στη θέση «Δύο Αοράκια» 

της Δημοτικής Ενότητας Νέας Αλικαρνασσού στον Νόμο Ηρακλείου της Περιφέρειας Κρήτης σε έκταση 

συνολικής επιφάνειας περίπου εκατό σαράντα (140) στρεμμάτων. Το ακίνητο βρίσκεται σε ιδιαίτερα 

προνομιακή θέση, σε περιοχή εκτός σχεδίου πόλεως, στα ανατολικά του πολεοδομικού συγκροτήματος 

του Ηρακλείου, σε μικρή απόσταση από το Διεθνές Αεροδρόμιο του Ηρακλείου, δίπλα στο Μέγαρο της 

Ελληνικής Αστυνομίας και σχεδόν πάνω στο Βόρειο Οδικό Άξονα Κρήτης (ΒΟΑΚ). Εντός της περιοχής 

μελέτης στο βόρειο τμήμα αυτής σε έκταση 50 στρεμμάτων περίπου υπάρχει παράνομος καταυλισμός 

Ρομά που αριθμεί 203 οικογένειες περίπου σύμφωνα με το Παράρτημα Ρομά  του Κέντρου Κοινότητας 

του Δήμου Ηρακλείου, (στοιχεία: Αύγουστος 2022) . Ο καταυλισμός δημιουργήθηκε πριν από 30 χρόνια 

με πρωτοβουλία της τότε Νομαρχίας Ηρακλείου, με το σκεπτικό να συγκεντρωθούν όλοι οι 
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διασκορπισμένοι καταυλισμοί σε ένα μεγαλύτερο. Η περιοχή μη διαθέτοντας την κατάλληλη υποδομή 

αποτελείται από παράγκες χωρίς νερό, ηλεκτρικό, αποχέτευση ή αποκομιδή σκουπιδιών. 

Ο σκοπός του συγκεκριμένου κέντρου είναι η παροχή ολοκληρωμένων υψηλών υπηρεσιών προς τους 

επισκέπτες σε έναν ενιαίο χώρο που θα συνδυάζει τις αγορές και την διασκέδαση σε ένα μοντέρνο, 

σύγχρονο και ασφαλές περιβάλλον. 

Το τελικό αποτέλεσμα είναι η δημιουργία ενός εμπορικού και ψυχαγωγικού πολυχώρου. Το εμπορικό 

κέντρο της επένδυσης θα έχει συγκεντρώσει προϊόντα και υπηρεσίες που παράγονται αποκλειστικά 

από Κρητικές εταιρείες καθώς επίσης και εμπορικά καταστήματα τα οποία θα ικανοποιούν τις 

καταναλωτικές ανάγκες των ντόπιων. Με τον τρόπο αυτό η επένδυση θα προσελκύει μεγάλο αριθμό 

τόσο ντόπιων όσο και τουριστών. 

Συγκεκριμένα η επένδυση θα περιλαμβάνει: 

✓ Εμπορικό σύμπλεγμα καταστημάτων αποκλειστικά Κρητικών προϊόντων ονομαζόμενο "Κρητικό 

Καλάθι" 

Θα φιλοξενούνται καταστήματα λιανικού εμπορίου τοπικών παραγωγών στα οποία θα διατίθενται 

παντός είδους σύγχρονα και παραδοσιακά προϊόντα που παράγονται αποκλειστικά από βιοτεχνίες και 

βιομηχανίες της Κρήτης όπως ενδεικτικά και όχι περιοριστικά :έπιπλα, διακοσμητικά, είδη σπιτιού, 

ρουχισμός, κεραμικά, δερμάτινα είδη, μεταλλικές και ξύλινες δημιουργίες, υφαντά, χειροτεχνίες, 

γλυκίσματα, ελαιόλαδο, ελιές, οινοπνευματώδη, γαλακτοκομικά, καλλυντικά, τρόφιμα, βότανα κλπ. 

Σκοπός του συγκεκριμένου χώρου είναι η συγκέντρωση και η ανάδειξη τοπικών προϊόντων και 

παραγωγών στους επισκέπτες του κέντρου. 

✓ Ψυχαγωγία / Αναψυχή /Εστίαση 

Το συγκεκριμένο μέρος της επένδυσης θα προσφέρει ποικιλία χώρων κρητικής γαστρονομίας, 

εστιατόρια / καφέ, καθώς επίσης και χώρους για υπαίθρια παιχνίδια όπως skateboard, παιδική χαρά 

κλπ. Οι χώροι ψυχαγωγίας και αναψυχής θα ευρίσκονται τόσο εντός του κλειστού χώρου του κέντρου 

καθώς επίσης και στον περιβάλλοντα ανοιχτό χώρο σε ένα ωραίο, φιλόξενο, ασφαλές και μοντέρνο 

περιβάλλον με υδάτινα στοιχεία και θέα προσφέροντας στιγμές παθητικής και ενεργητικής 

ψυχαγωγίας. 

✓ Λοιπές Εμπορικές χρήσεις 

Τέλος, εντός του κέντρου θα βρίσκονται Καταστήματα Λιανικού Εμπορίου για τον άνδρα, την γυναίκα, 

τα παιδιά και το σπίτι καθώς επίσης και supermarket, καταστήματα ηλεκτρονικών ειδών και νέας 
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τεχνολογίας. Επίσης θα προσφέρονται διάφορες άλλες υπηρεσίες προς τους καταναλωτές όπως, 

ταξιδιωτικό γραφείο, τράπεζα, κομμωτήριο, ραφείο, υποδηματοποιείο, καθαριστήριο κλπ.  

Ειδικά στον περιβάλλοντα χώρο του πάρκου θα γίνει μία ιδιαίτερη αναφορά στην ιστορία της Κρήτης 

με ειδικές διαμορφώσεις στον υπαίθριο χώρο που θα παρουσιάζεται η κοινωνική και πολιτιστική της 

κληρονομιάς με σκηνικές αναπαραστάσεις της καθημερινής ζωής στη Κρήτη από το 1.000 π.χ. έως τη 

δεκαετία του 1950. Ο χώρος θα δημιουργηθεί με τη λογική ενός περιπάτου στις καθημερινές 

κοινωνικές και πολιτιστικές ενασχολήσεις των Κρητών στο διάβα του χρόνου. 

Επίσης, εγκρίθηκε η  πρόταση μετεγκατάστασης και χωροθέτησης του υφιστάμενου καταυλισμού 

νοτιότερα στο συνολικό ακίνητο που μισθώνεται από την «ΒΗΤΑ ΠΡΩΤΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΒΟΡΕΙΟΥ 

ΕΛΛΑΔΟΣ» με ταυτόχρονη απομάκρυνση του καταυλισμού από την σημερινή του θέση. (ΦΕΚ 

504/Β/2025), η οποία αφορά στη δημιουργία οργανωμένου χώρου προσωρινής μετεγκατάστασης για 

την εξασφάλιση αξιοπρεπών συνθηκών στέγασης και διαβίωσης σε 209 νοικοκυριά, που ανήκουν σε 

ειδικές κοινωνικές ομάδες σύμφωνα με το άρθρο 159 του ν. 4483/2017 και διαβιούν σε πρόχειρα ή 

παράτυπα καταλύματα, εντός των ορίων του Δήμου Ηρακλείου σε έκταση που ανήκει στην κυριότητα 

του Δήμου και παραχωρήθηκε με την υπ’ αρ. 66/2023 (ΑΔΑ: ΡΨΗ6Ω0Ο-1Ω7) απόφαση του Δημοτικού 

Συμβουλίου για τη μετεγκατάσταση οικογενειών Ρομά. Στην εν λόγω έκταση θα διαμορφωθούν οι 

απαραίτητες υποδομές για την εγκατάσταση 214 οικιών (106 και 108) και δύο Πολύκεντρων, καθώς και 

των κοινόχρηστων χώρων, με σκοπό την πρόσβαση στην παροχή των προβλεπόμενων από το νόμο 

συνοδευτικών υπηρεσιών, στο πλαίσιο της ολιστικής παρέμβασης με τελικό στόχο την κοινωνική 

ένταξη της εν λόγω ειδικής κοινωνικής ομάδα. 

Η πρόταση αυτή γίνεται στα πλαίσια της ισχύουσας νομοθεσίας και ειδικά στο Ν.4483/2017, άρθρο 

159, τον Ν.4280/2014 άρθρο 4, στην ΚΥΑ ΡΟ/64/18 (ΦΕΚ 412Β’ 12-2-2018) όπως αυτή τροποποιήθηκε 

με την ΥΑ 12707/2016 (ΦΕΚ 1308Β’ 10-5-2016, καθώς και στον Οδηγό Εφαρμογής που εξέδωσε το 

Υπουργείο Εργασίας και Κοινωνικών Υποθέσεων / Γενική Γραμματεία Κοινωνικής Αλληλεγγύης & 

Καταπολέμησης της Φτώχειας . 

Η πρόταση αυτή επίσης ακολουθεί:  

• Το έγγραφο 71373/27-7-2022 με α.π. Δ.Η. 71461/27-7-2022 του Υπουργείου Εργασίας και Κοινωνικών 

Υποθέσεων / Γενική Γραμματεία Κοινωνικής Αλληλεγγύης & Καταπολέμησης της Φτώχειας προς εμάς 

με θέμα: «Λίστα δικαιολογητικών για την Προσωρινή Μετεγκατάσταση του πληθυσμού Ρομά, βάσει 

του άρθρου 159 του Ν.4483/2017, που διαβιεί εντός των διοικητικών ορίων του δήμου Ηρακλείου» 

(συν.4) 



ΕΙΔΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΧΩΡΙΚΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΗΣ ΕΠΕΝΔΥΣΗΣ (ΕΣΧΑΣΕ) ΣΤΟΝ ΔΗΜΟ ΗΡΑΚΛΕΙΟΥ 

 

● ΑΠΡΙΛΙΟΣ 2024 ●  
[17] 

 

• Το αίτημα της «ΒΗΤΑ ΠΡΩΤΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΒΟΡΕΙΟΥ ΕΛΛΑΔΟΣ» με α.π. Δ.Η. 98640/6-10-2022 

όπου καλείται ο Δ.Η. να προβεί στις απαραίτητες ενέργειες προς μετεγκατάσταση. (συν.5) 

• Την γνωμοδότηση με την Απόφαση 17/2022, Πρακτικό 11/08-11-2022 με α.π. 114710/15-11-2022 της 

Δημοτικής Κοινότητας Νέας Αλικαρνασσού (συν.7) 

 

Εικόνα 1: Περιοχή Επένδυσης (Πηγή: Google earth,ιδία επεξεργασία) 

Τέλος, πρέπει να σημειωθεί πως ο σχεδιασμός των εγκαταστάσεων του έργου γίνεται σύμφωνα με τις 

πλέον σύγχρονες επιστημονικές μεθόδους και κανόνες του πολεοδομικού σχεδιασμού, της 

αρχιτεκτονικής δημιουργίας και της τεχνικής εφαρμογής, πρωτίστως δε με σεβασμό προς το φυσικό 

και πολιτιστικό περιβάλλον της περιοχής.  Συγκεκριμένα η επένδυση αφορά «επενδύσεις υποδομής με 

συγκεκριμένα ενεργειακά κριτήρια για τη κατασκευή νέων κτιρίων», καθώς ο σχεδιασμός των 

εγκαταστάσεων συμμορφώνεται με τις προδιαγραφές που απαιτούνται για την πολεοδομική 

αναβάθμιση των κτιρίων και την δυνατότητα έκδοσης Πιστοποιητικού Ενεργειακής Απόδοσης το οποίο 

είναι συμβατό με τα κτήρια σχεδόν μηδενικής κατανάλωσης (ΝΖΕΒ) σύμφωνα με την οδηγία 

2010/31/ΕΕ, και καλύπτει την απαίτηση της αρχής DNSH. Σημειώνεται δε πως σύμφωνα με τη 

παράγραφο 4 του άρθρου 7 του ν 4864/2021 «Επενδυτικά σχέδια για τα οποία εγκρίνεται Ε.Σ.Χ.Α.Σ.Ε., 

οφείλουν από την έναρξη της παραγωγικής λειτουργίας τους να εφαρμόζουν σχέδιο αρχών βιώσιμης 

ανάπτυξης στη βάση των κριτηρίων Περιβαλλοντικής, Κοινωνικής και Εταιρικής Διακυβέρνησης 

(«Environmental, Social and Corporate Governance ESG»). Επιπροσθέτως, υποχρεούνται να καταρτίζουν 

ετήσιο απολογισμό Βιωσιμότητας («sustainability reporting») για την παράθεση μη-
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χρηματοοικονομικών πληροφοριών στο πλαίσιο των «ESG», σύμφωνα με διεθνώς αναγνωρισμένα 

πρότυπα (ενδεικτικά: «GRI Standards»). Ο ετήσιος απολογισμός ελέγχεται από τρίτο ανεξάρτητο φορέα 

(ελεγκτική εταιρεία ή οίκο πιστοποίησης) επιλογής του φορέα της επένδυσης». 

 Ιδιαίτερη έμφαση έχει δοθεί στην αρμονική ένταξη της ανάπτυξης στα φυσικά χαρακτηριστικά του 

τοπίου, καθώς και στην υιοθέτηση, φιλικών προς το περιβάλλον, πρακτικών. Άλλωστε ένα άλλο 

σημαντικό χαρακτηριστικό της δυναμικής της παρούσας επένδυσης είναι η υψηλού επιπέδου τεχνική 

και κατασκευαστική εμπειρία του επενδυτή σε όμοια τύπου και μορφολογίας έργα της εταιρείας τα 

οποία μέχρι και σήμερα λειτουργούν με απόλυτη επιτυχία και βιωσιμότητα. Αξίζει να σημειωθεί πως ο 

σχεδιασμός του συνολικού έργου στοχεύει να ακολουθήσει τη φιλοσοφία μιας βιώσιμης επένδυσης, 

σύμφωνα με τις ισχύουσες κατευθύνσεις της Ε.Ε. και της Ελληνικής νομοθεσίας.  

Ένα άλλο σημαντικό στοιχείο της επένδυσης είναι αύξηση του τοπικού ΑΕΠ και η δημιουργία νέων 

θέσεων εργασίας, συμβάλλοντας ιδιαίτερα θετικά στην ευρύτερη οικονομία της περιοχής.  

Συνοψίζοντας, από τα παραπάνω, διαπιστώνεται πως ο στόχος του προγράμματος αξιοποίησης του 

συγκεκριμένου γεωτεμαχίου εστιάζει στην  απόδοση βιώσιμης επενδυτικής ταυτότητας με την ευρεία 

απήχηση του επενδυτικού σχεδίου στην κτηματαγορά, και την εναρμόνιση της με τις εθνικές και τις 

ειδικότερες κατευθύνσεις χωροταξικού σχεδιασμού καθώς και την διατήρηση των περιβαλλοντικών 

χαρακτηριστικών, ενισχύοντας συγχρόνως και την τοπική οικονομία. 

Στο πλαίσιο της παρούσας έκθεσης, η διάρθρωση των Κεφαλαίων – μετά το παρόν εισαγωγικό 

Κεφάλαιο 1 - και τα θέματα που αυτά πραγματεύονται, συνοπτικά αναφέρονται στα εξής:  

Κεφάλαιο 2: διερευνώνται, τα δημογραφικά, αναπτυξιακά, κοινωνικο-οικονομικά και χωρικά 

χαρακτηριστικά της ευρύτερης περιοχής μελέτης (όπως αυτή έχει προσδιοριστεί στα πλαίσια της 

παρούσας μελέτης)  η οποία περιλαμβάνει  τις Δημοτικές Ενότητες του Ηρακλείου και Νέας 

Αλικαρνασσού. Η μελέτη των συγκεκριμένων χαρακτηριστικών κρίνεται αναγκαία για να κατανοηθεί το 

ευρύτερο χωρικό πλαίσιο ένταξης της περιοχής μελέτης και οι επιδράσεις που θα έχει η εν λόγω 

επένδυση, στην ευρύτερη περιοχή .  

Κεφάλαιο 3: εξετάζονται οι κατευθύνσεις του υπερκείμενου χωρικού σχεδιασμού και ειδικά των 

χωροταξικών πλαισίων (Εθνικού – Περιφερειακού). Στόχος είναι μέσω της σύνοψης των εν λόγω 

κατευθύνσεων (του χωρικού σχεδιασμού) για την ευρύτερη περιοχή μελέτης, να εξεταστούν και να 

αξιολογηθούν τα χαρακτηριστικά και οι προτάσεις ανάπτυξης της προτεινόμενης επένδυσης ως προς 

τη συμβατότητά τους με τις κατευθύνσεις του υπερκείμενου χωρικού σχεδιασμού, καθώς και οι 

χρήσεις που προβλέπονται από τον τοπικό και ειδικό σχεδιασμό και γίνεται ανάλυση των υφιστάμενων 

χρήσεων γης στην άμεση περιοχή επιρροής του ακινήτου.   
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Κεφάλαιο 4: γίνεται ανάλυση των υφιστάμενων χρήσεων γης στην άμεση περιοχή γειτνίασης του 

ακινήτου.  Κεντρικό σημείο ανάλυσης του κεφαλαίου αποτελεί ο προσδιορισμός και η ανάλυση των 

βασικών πολεοδομικών χαρακτηριστικών της άμεσης περιοχής επιρροής του ακινήτου..  

Κεφάλαια 5–6: εξετάζονται τα χαρακτηριστικά του ακινήτου ως προς τη γεωμορφολογία, το 

ιδιοκτησιακό και θεσμικό καθεστώς του ακινήτου και τη σχέση του με το δομημένο περιβάλλον. Από 

τα παραπάνω εξάγονται συμπεράσματα σε διάφορες χωρικές κλίμακες τα οποία αξιολογούνται με τη 

χρήση του εργαλείου της SWOT ανάλυσης. 

Κεφάλαιο 7: εξετάζονται εναλλακτικά σενάρια ανάπτυξης του εξεταζόμενου ακινήτου της στρατηγικής 

επένδυσης καθώς και το σενάριο της μηδενικής λύσης. Aξιολογούνται οι εναλλακτικές δυνατότητες 

ανάπτυξης ως προς τις επιπτώσεις τους στο φυσικό και στο ανθρωπογενές περιβάλλον και στη συμβολή 

τους στο δημόσιο όφελος/συμφέρον και επιλέγεται το βέλτιστο σενάριο της βιώσιμης ανάπτυξης. 

Κεφάλαιο 8: παρουσιάζεται πιο αναλυτικά  η βέλτιστη πρόταση χωρικού προορισμού του ακινήτου. Η 

πρόταση αναλύεται τόσο ως προς την επενδυτική ταυτότητα του έργου όσο και ως προς τα χωρικά και 

πολεοδομικά  χαρακτηριστικά του, που τεκμηριώνουν την πολεοδομική οργάνωση και σύνθεση καθώς 

και την ενδεικτική οργάνωση ανάπτυξη των τουριστικών εγκαταστάσεων και την ενδεικτική  γενική 

διάταξη των λοιπών κτιριακών εγκαταστάσεων και υποδομών. 

Η δομή της παρούσας έκθεσης ακολουθεί αναλογικά τη δομή των μελετών  Ειδικών Πολεοδομικών 

Σχεδίων που καταρτίζονται σύμφωνα με τα οριζόμενα του άρθρου 8 του Ν.4447/2016 καθώς και της 

με αρ. ΥΠΕΝ/ΔΠΟΛΣ/6015/136/2022 Απόφαση του Υπουργού ΥΠΕΝ (Β΄510) για τις «Τεχνικές 

προδιαγραφές μελετών Ειδικών Πολεοδομικών Σχεδίων (Ε.Π.Σ)», προσαρμοσμένες όμως στο βασικό  

περιεχόμενο των ΕΣΧΑΣΕ όπως αναλυτικά περιγράφεται στο οικείο θεσμικό πλαίσιο  του ισχύοντος 

σήμερα ν.4864/2021 καθώς και στις διατάξεις των άρθρων 11, 12 και 13 και επόμενα  του ν. 3986/2011.  
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 2: ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΟΣ ΧΑΡΑΚΤΗΡΑΣ/ ΠΡΟΟΠΤΙΚΕΣ ΕΥΡΥΤΕΡΗΣ 

ΠΕΡΙΟΧΗΣ 

2.1. Διοικητική Δομή – Δημογραφικά και Κοινωνικοοικονομικά χαρακτηριστικά  

2.1.1. Διοικητική – Οικιστική Δομή 

Όπως έχει προαναφερθεί η περιοχή στην οποία χωροθετείται η επένδυση βρίσκεται εντός του Δήμου 

Ηρακλείου της Περιφέρειας Κρήτης στη Δημοτική Ενότητα Νέας Αλικαρνασσού. Η Δ.Ε Νέας 

Αλικαρνασσού βρίσκεται ανάμεσα στη Δ.Ε Ηρακλείου και Δ.Ε Γουβών όπως φαίνεται στο παρακάτω 

χάρτη. Συγκεκριμένα η περιοχή μελέτης βρίσκεται σε κοντινή απόσταση από το διεθνές αεροδρόμιο 

του Ηρακλείου «Νίκος Καζαντζάκης», από το οποίο απέχει μόλις 650μ, καθώς και από το λιμάνι του 

Ηρακλείου, το οποίο βρίσκεται σε απόσταση 1850μ. 

 

Η περιοχή επέμβασης (δηλαδή η περιοχή στην οποία χωροθετείται το προτεινόμενο έργο) είναι η 

μισθωμένη έκταση των 139.793 τ.μ από το Δήμο Ηράκλειο Κρήτης βάσει της υπ’αριθμ 53110/11-04-

2014 Σύμβασης Εκμίσθωσης Ακινήτου, ενώ η ευρύτερη περιοχή μελέτης είναι το σύνολο δύο 
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δημοτικών ενοτήτων που περιλαμβάνει την περιοχή επέμβασης δηλαδή της Δ.Ε. Νέας Αλικαρνασσού, 

και της Δ.Ε Ηρακλείου που ανήκει στο Καλλικρατικό Δήμο Ηρακλείου, στην Π.Ε. Ηρακλείου. Ο Δήμος 

Ηρακλείου είναι η Αποκεντρωμένη Διοίκηση Κρήτης, η οποία εδρεύει στο Ηράκλειο Κρήτης και έχει 

στα όρια της την περιφέρεια Κρήτης με τις Περιφερειακές Ενότητες (πρώην νομοί – εφεξής Π.Ε.) 

Ηρακλείου, Λασιθίου, Ρεθύμνου και Χανίων (Ν. 3852/2010). Σύμφωνα με το άρθρο 1 του Ν.3852/2010 

«Πρόγραμμα Καλλικράτης» η ΠΕ Ηρακλείου αποτελείται από οχτώ (8) Δήμους: το Δήμο Ηρακλείου, 

Δήμο Χερσονήσου, Δήμο Μινώα Πεδιάδος, Δήμο Βιαννού, Δήμο Αχαρνών Αστερουσίων, Δήμο 

Γορτύνης, Δήμο Φαιστού, Δήμο Μαλεβιζίου. Ο Δήμος Ηρακλείου διαιρείται σε πέντε (5) Δημοτικές 

Ενότητες (ΔΕ Ηρακλείου, ΔΕ Νέας Αλικαρνασσού, ΔΕ Γοργολαϊνη, ΔΕ Παλιάνης & ΔΕ Τεμένους). Οι 

πέντε Δημοτικές Ενότητες απαρτίζονται από έξι (6) Δημοτικές Κοινότητες και δεκαοκτώ (18) Τοπικές 

Κοινότητες. Ιστορική έδρα του Δήμου ορίστηκε η Νέα Αλικαρνασσός. Αξίζει να σημειωθεί πως εντός 

της έκτασης του έργου δεν εντοπίζονται θεσμοθετημένα όρια οικισμών. Συγκεκριμένα οι κοντινότεροι 

στη θέση του έργου οικισμοί, των οποίων τα όρια έχουν θεσμοθετηθεί είναι οι εξής : 

✓ Ο οικισμός «Καλλιθέα», ο οποίος εντοπίζεται νότια της θέσης του έργου και σε απόσταση 

1,42km (ΦΕΚ 1145/δ/1986) 

✓ O οικισμός «Πρασσάς», ο οποίος εντοπίζεται νότιοανατολικά της θέσης του έργου και σε 

απόσταση  1,7km. (ΦΕΚ 1145/δ/1986) 

✓ O οικισμός «Καρτερός», ο οποίος εντοπίζεται ανατολικά της θέσης του έργου και σε απόσταση 

2,15 km. (ΦΕΚ 1145/δ/1986) 

✓ O οικισμός «Αγ. Ιωάννης», ο οποίος εντοπίζεται ανατολικά της θέσης του έργου και σε 

απόσταση 1,72 km. (ΦΕΚ 1246/δ/1986) 

✓ O οικισμός «Μετόχι-Δράκου», ο οποίος εντοπίζεται ανατολικά της θέσης του έργου και σε 

απόσταση 2,53 km.  

Όπως φαίνεται και από τα ως άνω στοιχεία, το σύνολο των πλησιέστερων στη θέση του έργου οικισμών 

χαρακτηρίζονται ως οικισμοί πληθυσμού <2000 κατοίκων (181 Δ/1985), ενώ κανένας από αυτούς δεν 

χαρακτηρίζεται ως παραδοσιακός ή αξιόλογος, σύμφωνα με το αρχείο παραδοσιακών οικισμών και 

Διατηρητέων κτιρίων της Διεύθυνσης Πολεοδομικού Σχεδιασμού του Υπουργείου Περιβάλλοντος και 

Ενέργειας. 
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Εικόνα 2: Διοικητική διαίρεση της ΠΕ Ηρακλείου (Πηγή: ΕΕΤΑΑ) 

Στο επίπεδο του πρώτου βαθμού αυτοδιοίκησης υπάρχει: 

Α. Η Δημοτική Ενότητα Νέας Αλικαρνασσού διοικητικά αποτελείται από τη Δημοτική Κοινότητα Νέας 

Αλικαρνασσού και την Τοπική Κοινότητα Καλλιθέας με τους οικισμούς της Καλλιθέας, του Πρασσά και 

του Καρτερού. Σύμφωνα με τα στοιχεία της Ελληνικής Εταιρείας Τοπικής Ανάπτυξης και Αυτοδιοίκησης 

(ΕΕΤΑΑ) συστάθηκε με το ΦΕΚ 186Α - 07/06/1926 «Σύσταση της κοινότητας με έδρα τον οικισμό Νέα 

Αλικαρνασσός» στη συνέχεια αναγνωρίστηκε ως δήμος με το ΦΕΚ 54Α - 17/02/1989 και καταργήθηκε 

ως δήμος και αναγνωρίστηκε ως Δ.Ε με το ΦΕΚ 87Α - 07/06/2010 «Νέα Αρχιτεκτονική της 

Αυτοδιοίκησης και της Αποκεντρωμένης Διοίκησης − Πρόγραμμα Καλλικράτης» 

Β. Η Δημοτική Ενότητα Ηρακλείου σύμφωνα με την 561/2006 ΑΔΣ του καποδιστριακού Δήμου 

Ηρακλείου, διαιρείται στις εξής Δημοτικές Κοινότητες (πρώην Δημοτικά Διαμερίσματα): 1η – Κεντρική 

ΔΚ1, 2η – Ανατολική ΔΚ, 3η – Δυτική ΔΚ, 4η – Νότια ΔΚ καθώς και τη ΔΚ Βασιλειών καθώς παρουσιάζει 

πληθυσμό άνω των 2.000 κατοίκων, σύμφωνα με την απογραφή πληθυσμού 2011. Σύμφωνα με τα 

στοιχεία της Ελληνικής Εταιρείας Τοπικής Ανάπτυξης και Αυτοδιοίκησης (ΕΕΤΑΑ) συστάθηκε με το ΦΕΚ 

87Α - 07/06/2010 «Νέα Αρχιτεκτονική της Αυτοδιοίκησης και της Αποκεντρωμένης Διοίκησης − 

Πρόγραμμα Καλλικράτης» 
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2.2. Δημογραφικά Δεδομένα 

2.2.1. Πληθυσμιακά Δεδομένα 

Τα πληθυσμιακά στοιχεία των περιοχών της ευρύτερης περιοχής μελέτης, προέρχονται από τις 

απογραφές της Ελληνικής Στατιστικής Υπηρεσίας (εφεξής ΕΛ.ΣΤΑΤ.). Πέραν των αναφορών που γίνονται 

σε επίπεδο δήμου και δημοτικών ενοτήτων, γίνεται αναφορά στην πληθυσμιακή εξέλιξη της Π.Ε. 

Ηρακλείου ως ένα διοικητικό χωρικό επίπεδο καθώς επιτρέπει τη σύγκριση με παλαιότερα έτη. 
 

Πληθυσμοί 

2021 2011 2001 1991 

Μόνιμος De Facto Μόνιμος De Facto Μόνιμος De Facto Μόνιμος De Facto 

Σύνολο Χώρας 10.482.487 9.716.889 10.816.286 10.940.777 10.934.097 10.964.020 10.223.392 10.259.900 

Περιφέρεια 

Κρήτης 

624.408 - 623.065 682.928 594.368 601.131 536.805 540.054 

Π.Ε. 

Ηρακλείου 

305.017 - 305.490 338.052 291.225 292.489 268.330 264.906 

Δήμος 

Ηρακλείου 

179.302 - 173.993 175.113 142.112 137.711 98.737 116.178 

Πίνακας 2:Μόνιμος και De Facto πληθυσμός από το 1991-2021 στην Περιφέρεια Κρήτης, Π.Ε Ηρακλείου και στον Δήμο 
Ηρακλείου (Πηγή: Ελ.στατ) 

Όπως παρατηρούμε στο πίνακα 2 ο μόνιμος πληθυσμός της Περιφέρεια Κρήτης παρουσιάζει από το 

1991 συνεχόμενη αύξηση, της τάξης του 13%, σε αντίθεση με το μόνιμο πληθυσμό της Χώρας που 

παρουσιάζει μείωση. Επίσης ο Δήμος Ηρακλείου διαθέτει το 58.78% του μόνιμου πληθυσμού της Π.Ε 

Ηρακλείου. Ωστόσο  ο μόνιμος πληθυσμός της Π.Ε Ηρακλείου παρουσιάζει μια μικρή μείωση από το 

2011, της τάξης του 0,1% σε αντίθεση με τον μόνιμο πληθυσμό του Δήμο Ηρακλείου που παρουσιάζει 

αύξηση της τάξης του 2,9%. 

Η ευρύτερη περιοχή μελέτης, αφορά τις δύο εκ των πέντε Δημοτικών Ενοτήτων του Δήμου Ηρακλείου 

και για αυτές γίνεται η ανάλυση στα παρακάτω κεφάλαια. Πρέπει δε να σημειωθεί πως τα στοιχεία 

βασίστηκαν στα πρόσφατα αποτελέσματα απογραφής του 2021 της ΕΛ.ΣΤΑΤ.(ΦΕΚ 2802/B’/2023), ενώ 

για δεδομένα που δεν έχουν ακόμα αναρτηθεί αποτελέσματα χρησιμοποιήθηκαν στοιχεία απογραφής 

του 2011 της ΕΛΣΤΑΤ. Η ανάλυση αυτή παρουσιάζεται ξεχωριστά παρακάτω για κάθε δημοτική 

ενότητα. 

2.2.1.1. Δημοτική Ενότητα Νέας Αλικαρνασσού 

Από την απογραφή του 2021, προκύπτει ότι στην Δ.Ε Νέας Αλικαρνασσού ο μόνιμος πληθυσμός 

ανέρχεται σε 14.624 άτομα, ενώ από το 1991 σημειώνεται αύξηση της τάξης του 14%. Ωστόσο από το 

2011 παραμένει σχεδόν ο ίδιος με μικρή αμελητέα μείωση. Για τον πραγματικό πληθυσμό, δεν μπορούν 
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να αντληθούν πρόσφατα συμπεράσματα καθώς δεν έχουν αναρτηθεί τα δεδομένα. Κατά το 2011 και 

το 2001, ο πραγματικός πληθυσμός παρουσιάζει μικρή διαφορά με το μόνιμο. 

 

Δ.Ε 

ΝΕΑΣ 

ΑΛΙΚΑ

ΡΝΑΣΣ

ΟΥ 

Πληθυσμοί  Μεταβολή 

2021 2011 2001 1991 2001-2011 2011-2021 2001-2021 

Μόνιμος 
De 

Facto 
Μόνιμος 

De 

Facto 
Μόνιμος De Facto Μόνιμος 

De 

Facto 
M D M D Μ D 

14.624 - 14.635 14.474 12.559 12.542 7.673 10.729 14% 13% 

-

0.07

% 

- 14% - 

Πίνακας 3: Μόνιμος και De Facto πληθυσμός από το 1991-2021 στην Δ.Ε Νέας Αλικαρνασσού (Πηγή: Ελ.στατ) 

 

Όσον αφορά τις τοπικές κοινότητες (πίνακας 4) της Δ.Ε Νέας Αλικαρνασσού αποτελείται από δύο 

δημοτικές κοινότητες, την Δημοτική Κοινότητα Νέας Αλικαρνασσού και την Δημοτική Κοινότητα 

Καλλιθέας. Από το 2001 έως το 2011 παρατηρείται αύξηση μόνιμου πληθυσμού και στις δύο δημοτικές 

κοινότητες. Ωστόσο το 2021 η Δ.Κ Νέας Αλικαρνασσού σημειώνει μικρή αύξηση (0,5%), ενώ η Δ.Κ 

Καλλιθέας σημειώνει πτώση (-4%). Όσον αφορά τον πραγματικό πληθυσμό το 2011 σημείωσε αύξηση 

σε σχέση με το 2001 και στις δύο Δημοτικές Κοινότητες. 

 

Περιγραφή ("Πρόγραμμα" Καλλικράτης) 

Πληθυσμοί 

2021 2011 2001 

Μόνιμος De Facto Μόνιμος De Facto Μόνιμος De Facto 

ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ ΝΕΑΣ 
ΑΛΙΚΑΡΝΑΣΣΟΥ 

14.624 - 14.635 14.474 12.559 12.542 

Δημοτική Κοινότητα Νέας Αλικαρνασσού 
13.090 - 13.030 12.871 11.648 11.630 

Δημοτική Κοινότητα Καλλιθέας 
1.534 - 1.605 1.603 911 912 

Πίνακας 4: Μόνιμος και De Facto πληθυσμός από το 1991-2021 ανά Δημοτική Κοινότητα στην Δ.Ε Νέας Αλικαρνασσού (Πηγή: 
Ελ.στατ) 

 

2.2.1.2. Δημοτική Ενότητα Ηρακλείου 

 

Από την απογραφή του 2021, προκύπτει ότι στην Δ.Ε Ηρακλείου o μόνιμος πληθυσμός παρουσιάζει μια 

συνεχόμενη αύξηση από το 2001 της τάξης του 12,4%. Ωστόσο από το 2001 έως το 2011 το ποσοστό 

μεταβολής είναι κατά 2% αυξημένο. Για τον πραγματικό πληθυσμό, δεν μπορούν να αντληθούν 

συμπεράσματα καθώς δεν έχουν αναρτηθεί τα δεδομένα.  
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Δ.Ε ΗΡΑΚΛΕΙΟΥ 

Πληθυσμοί Μεταβολή 

2021 2011 2001 2001-2011 2011-2021 2001-2021 

Μόνιμος 
De 

Facto 
Μόνιμος 

De 

Facto 
Μόνιμος 

De 

Facto 
Μ D M D M D 

156.842 - 151.324 152.620 137.390 133.012 9% 12,8% 2% - 12,4% - 

Πίνακας 5: Μόνιμος και De Facto πληθυσμός από το 1991-2021 στην Δ.Ε Ηρακλείου (Πηγή: Ελ.στατ) 

Όσον αφορά τις τοπικές κοινότητες της Δ.Ε Ηρακλείου, αποτελείται από πέντε δημοτικές κοινότητες, 

με την  Ψευδοδημοτική Κοινότητα Ηρακλείου να παρουσιάζει το μεγαλύτερο πληθυσμό. Επιμέρους οι 

δημοτικές κοινότητες παρουσιάζουν αυξητική τάση από το 2001. 

 

Περιγραφή ("Πρόγραμμα" Καλλικράτης) 

Πληθυσμοί 

2021 2011 2001 

Μόνιμος De Facto Μόνιμος De Facto Μόνιμος De Facto 

ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ ΗΡΑΚΛΕΙΟΥ 
156.842 - 151.324 152.620 137.390 133.012 

Ψευδοδημοτική Κοινότητα Ηρακλείου 
149.501 - 144.422 145.280 135.761 130.914 

Δημοτική Κοινότητα Βασιλειών 
2.384 - 2.256 2.211 1.109 1.089 

Δημοτική Κοινότητα Βουτών 
1.596 - 1.300 1.809 820 828 

Δημοτική Κοινότητα Δαφνέ 
1.133 - 1.204 1.199 1.076 1.081 

Δημοτική Κοινότητα Σκαλανίου 
1.263 - 1.229 1.221 1.015 1.004 

Δημοτική Κοινότητα Σταυρακίων 
965 - 913 900 702 697 

Πίνακας 6: Μόνιμος και De Facto πληθυσμός από το 1991-2021 ανά Δημοτική Κοινότητα στην Δ.Ε Ηρακλείου (Πηγή: Ελ.στατ) 

 

Για την εκτίμηση του πληθυσμού για το έτος 2031, αξιοποιήθηκαν τα στοιχεία της ΕΛΣΤΑΤ με βάση την 

πληθυσμιακή εξέλιξη του Δήμου από το 1991 έως και 2021 εκτιμώντας τις πληθυσμιακές μεταβολές 

ανά δεκαετία. Ειδικότερα, υπολογίστηκε ο Μέσος Ρυθμός Μεταβολής (ΜΕΡΜ) μέσω του 

δημογραφικού τύπου: 

 

όπου, 

Px = ο πληθυσμός στο έτος εκκίνησης, Py = ο πληθυσμός στο έτος αφετηρίας, 

r = ο Μέσος Ετήσιος Ρυθμός Μεταβολής, και x-y = διαφορά μεταξύ των ετών. 
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Σύμφωνα με τον παραπάνω υπολογισμό, ο μόνιμος πληθυσμός για την Δ.Ε Ηρακλείου θα είναι 159.978 

και ο μόνιμος πληθυσμός για την Δ.Ε Νέας Αλικαρνασσού θα είναι 14.614.  Επομένως ο πληθυσμός της 

Δ.Ε Ηρακλείου θα αυξηθεί ενώ της Δ.Ε θα παραμείνει περίπου ο ίδιος, γεγονός που θα αυξήσει τις 

απαιτήσεις τόσο στο πρωτογενή όσο και στο τριτογενή τομέα. 

2.2.2 Ειδικές1 κοινωνικές ομάδες πληθυσμού 

 

Στο  υποκεφάλαιο αυτό καταγράφονται οι ειδικές κοινωνικές ομάδες (Ρομά), σύμφωνα με τη 

καταγραφή Οικισμών και Πληθυσμού Ρομά σε εθνικό επίπεδο (έτους 2021) που διεξήγαγε η Γενική 

Γραμματεία Κοινωνικής Αλληλεγγύης και Καταπολέμησης της Φτώχειας. Όπως φαίνεται και από τον 

παρακάτω πίνακα 7 στο Δήμο Ηρακλείου καταγράφονται 1194 άτομα σε 3 οικισμούς, από τους οποίους 

ένας είναι διάσπαρτος. Όπως φαίνεται στη Περιφέρεια της Κρήτης καταγράφονται 1.594 άτομα, εκ των 

οποίων περίπου το 75% βρίσκεται στο Δήμο Ηρακλείου.  

Δήμος 

Σύνολο 

πληθυσμού 

Ρομά 

Πλήθος 

Οικισμών/ 

Διάσπαρτων 

Συνολικός 

αριθμός 

μόνιμων 

κατοίκων σε 

Οικισμούς 

Πλήθος 

Οικισμών 

Συνολικός 

αριθμός 

μόνιμων 

κατοίκων σε 

Διάσπαρτα 

Πλήθος 

Διάσπαρτων 

Μαλεβιζίου 20 1 20 0 0 1 

Ιεράπετρας 30 1 30 1 0 0 

Χανίων 301 5 34 1 267 4 

Ρεθύμνης 49 1 49 1 0 0 

Ηρακλείου 1.194 3 666 2 528 1 

Σύνολο 1594 8 799 5 795 6 

Πίνακας 7: Στοιχεία Καταγραφής έτους 2021 ανά Δήμο, όπως κατανεμήθηκαν μεταξύ Οικισμών και Διάσπαρτων. (Πηγή: 
Καταγραφή Οικισμών και Πληθυσμού Ρομά σε εθνικό επίπεδο (έτους 2021), ΥΠΟΥΡΓΕΙΟ ΕΡΓΑΣΙΑΣ ΚΑΙ ΚΟΙΝΩΝΙΚΩΝ 
ΥΠΟΘΕΣΕΩΝ) 

Είναι σημαντικό να αναφερθεί ότι στην Δ.Ε Αλικαρνασσού και μάλιστα εντός της περιοχή επέμβασης 

«Δύο Αοράκια»,  υπάρχει καταυλισμός,  τα χαρακτηριστικά του οποίου σύμφωνα με τα στοιχεία (22-9-

2022) που παραδόθηκαν από το Παράρτημα Ρομά του Κέντρου Κοινότητας του Δήμου Ηρακλείου, 

έχουν ως εξής (στοιχεία: Αύγουστος 2022): 

 
1 Ενδεικτικά την παρ. 1 του άρθρου 34 του ν. 3448/2006 (Α’ 57) «Για την περαιτέρω χρήση πληροφοριών του 
δημόσιου τομέα και τη ρύθμιση θεμάτων αρμοδιότητας Υπουργείου Εσωτερικών, Δημόσιας Διοίκησης και 
Αποκέντρωσης», που προβλέπει ότι: «Στην έννοια των ειδικών κοινωνικών ομάδων της παρ. 11 του άρθρου 13 
του ν. 3212/2003 (Α’ 308), για την εκτέλεση επειγόντων στεγαστικών προγραμμάτων αποκατάστασης τους, 
περιλαμβάνονται και οι Έλληνες Τσιγγάνοι») 
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Περιοχή Αρ. Οικογενειών Αρ. Ανδρών Αρ. Γυναικών Αρ. Παιδιών Αρ. Ενηλίκων Σύνολο 

«Δύο 

αοράκια» 

203 189 186 277 375 652 

Πίνακας 8: Πληθυσμός Ρομά στην περιοχή «Δύο Αοράκια» (Πηγή: Παράρτημα Ρομά του Κέντρου Κοινότητας του Δήμου 
Ηράκλειου) 

Σύμφωνα με τον παραπάνω πίνακα το σύνολο των Ατόμων που ζουν στον καταυλισμό στην περιοχή 

«Δύο Αοράκια» είναι 652 στόμα με ισάριθμο αριθμό ανδρών και γυναικών, και με μόλις το 42% του 

συνόλου να είναι παιδιά. Ο παραπάνω πληθυσμός αναπτύσσεται σε δύο ομάδες Α και Β , με 

πληθυσμούς Α: 297 και Β: 355 άτομα. Σε ό,τι αφορά στην απασχόλησή τους ισχύουν τα παρακάτω. 

Επάγγελμα Γυρολόγοι/Έμποροι Ιδιωτικός 

Τομέας 

Δημόσιος 

Τομέας 

Επαιτεία Συλλέκτες 

Παλιοσίδερων 

Χωρίς 

Εργασία 

Πληθυσμός 68 59 46 6 7 190 

Πίνακας 9: Απασχόληση του Πληθυσμού το Ρομά στην περιοχή «Δύο Αοράκια» ( (Πηγή: Παράρτημα Ρομά του Κέντρου 
Κοινότητας του Δήμου Ηράκλειου) 

Σύμφωνα με το παραπάνω πίνακα ο περισσότερο πληθυσμός των ρομά που βρίσκονται στη περιοχή 

«Δύο Αοράκια» είναι χωρίς εργασία (190 άτομα), ενώ ένα μεγάλο ποσοστό ασχολείται με το εμπόριο 

(68 άτομα), τον ιδιωτικό (59) και τον δημόσιο τομέα (46 άτομα). Μικρός πληθυσμός είναι συλλέκτες 

παλιοσίδερων (7 άτομα) και επαίτες (6 άτομα).  

Είναι σημαντικό να αναφερθεί ότι ο παραπάνω οικισμός αποτελείται από καλύβες κατασκευασμένες 

από πρόχειρα υλικά και χωρίς καμιά τεχνική υποδομή πλην μιας υδροδότησης η οποία είναι εξαιρετικά 

πλημμελής, όπως φαίνεται στην παρακάτω εικόνα 
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Εικόνα 3: Οικισμός Ρομά εντός περιοχής μελέτης 

2.3. Χαρακτηριστικά Πληθυσμού : Σύνθεση νοικοκυριών, ηλικιακή και φυλετική 

διάρθρωση, εκπαιδευτικό επίπεδο 

Στα πλαίσια της παρούσας ανάλυσης, γίνεται μια παρουσίαση των χαρακτηριστικών του πληθυσμού 

ανάμεσα σε επίπεδο Δήμου καθώς δεν υπάρχουν πληροφορίες ανά δημοτική ενότητα. Επίσης τα 

στοιχεία θα βασιστούν στην απογραφή του 2011 από την ΕΛ.ΣΤΑΤ καθώς δεν έχουν αναρτηθεί τα 

πρόσφατα στοιχεία του 2021. 

2.3.1. Σύνθεση Νοικοκυριών 

Τα στοιχεία της απογραφής του 2011 από την ΕΛ.ΣΤΑΤ. καταδεικνύουν ότι η δομή των νοικοκυριών του 

δύο Δήμων Ηρακλείου απαρτίζεται κατά 44,8% από 3 μέλη, κατά 26,7% από 2 μέλη και κατά 28,4% από 

1 μέλος αντίστοιχα. Τα αποτελέσματα βρίσκονται σε σχετική αρμονία με τα αντίστοιχα δεδομένα για 

τη χώρα και για την Π.Ε. Ηρακλείου.  

Περιγραφή / Τύπος νοικοκυριού και τύπος πυρηνικής 

οικογένειας 

Σύνολο 

νοικοκυριών 

Μέλη νοικοκυριού(%) 
Σύνολο μελών 

των νοικοκυριών 
1 2 3+ 

Σύνολο Χώρας 4,134,540 25,68% 29,47% 44,85% 10.563.717 

Π.Ε Ηρακλείου 117.258 

30.658 

(26,14%) 

33.902 

(28,9) 

52.698 

(44,9%) 299.920 

Δήμος Ηρακλείου 68.118 

19.389 

(28,4%) 

18.202 

(26,7%) 

30.527 

(44,8%) 170.548 
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1. Νοικοκυριά με μία πυρηνική οικογένεια 45.685 0 16.258 29.427 141.848 

Παντρεμένα ζευγάρια / Συμβιούντες 39.629 0 12.967 26.662 126.108 

Μόνοι γονείς με παιδί(ιά) 6.056 0 3.291 2.765 15.740 

2. Νοικοκυριά με δύο ή περισσότερες πυρηνικές 

οικογένειες   / Νοικοκυριά χωρίς πυρηνικές οικογένειες 22.433 19.389 1.944 1.100 28.700 

Πίνακας 10: Ιδιωτικά νοικοκυριά κατά τύπο και μέγεθος και κατά τύπο πυρηνικής οικογένειας (Απογραφή Πληθυσμού 2011), 
(Πηγή: Ιδία επεξεργασία, ΕΛ.ΣΤΑΤ. 2011) 

Από την επεξεργασία των στοιχείων για το 2011 (όπως φαίνεται στον παρακάτω Πίνακας 11), προκύπτει 

ότι, τα παιδιά στον Δήμου Ηρακλείου αντιστοιχούν στο 57% των παιδιών πυρηνικών οικογενειών στην 

Π.Ε. Ηρακλείου. Επίσης μόλις το 14% των οικογενειών του Δήμου Ηρακλείου αποτελούνται από 

μονογονεϊκές οικογένειες, με τις οικογένειες που αποτελούνται από μόνες μητέρες να υπερετερούν. 

Περιγραφή / Τύπος πυρηνικής οικογένειας 
Πυρηνικές 

οικογένειες 

Μέλη 

πυρηνικών 

οικογενειών 

Αριθμός 

παιδιών 

Σύνολο Χώρας 3.021.425 8.863.595 3.284.520 

Π.Ε. Ηρακλείου 84.990 254.478 95.420 

Δήμος Ηρακλείου 47.295 142.578 54.582 

Παντρεμένα ζευγάρια/Συμβιούντες 40.701 126.809 45.407 

Μόνος πατέρας 914 2.198 1.284 

Μόνη μητέρα 5.680 13.571 7.891 

Πίνακας 11: Πυρηνικές οικογένειες, μέλη πυρηνικών οικογενειών και αριθμός παιδιών κατά τύπο πυρηνικής οικογένειας 
(Απογραφή Πληθυσμού 2011), (Πηγή: Ιδία επεξεργασία, ΕΛ.ΣΤΑΤ. 2011) 

Από την επεξεργασία των στοιχείων για το 2011 (όπως φαίνεται στον παρακάτω Πίνακα 12), προκύπτει 

ότι ο Δήμος Ηρακλείου έχει ποσοστιαία περισσότερες πυρηνικές οικογένειες με δύο και άνω 

απασχολούμενα μέλη 36,4%, έναντι της Π.Ε ηρακλείου (34,5%) και σε σχέση με το σύνολο της χώρας 

(30%). Όσον αφορά τις πυρηνικές οικογένειες με ένα απασχολούμενο μέλος προκύπτει ότι ο Δήμος 

Ηρακλείου έχει το ίδιο ποσοστό με αυτό της Π.Ε και με το σύνολο της χώρας, ενώ όσο αφορά τις 

πυρηνικές οικογένειες χωρίς απασχολούμενο μέλος έχει μικρότερο αριθμό (26,2%) τόσο σε σχέση με 

την Π.Ε όσο και με το σύνολο της χώρας (29% και 32% αντίστοιχα). Ωστόσο είναι σημαντικό το ποσοστό 

των οικογενειών χωρίς απασχολούμενο μέλος σε επίπεδο Δήμο και είναι αναγκαία η εύρεση εργασίας. 

 

Περιγραφή Πυρηνικές οικογένειες κατά αριθμό απασχολουμένων μελών 
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Σύνολο 

πυρηνικών 

οικογενειών 

Χωρίς 

απασχολούμενο 

μέλος 

Με ένα 

απασχολούμενο 

μέλος 

Με δύο  και άνω 

απασχολούμενα 

μέλη 

Σύνολο 

Χώρας 
3.021.425 

969.317 

(32%) 

1.118.950 

(37%) 

933.158 

(30%) 

Π.Ε. 

Ηρακλείου 
84.990 

24.665 

(29%) 

30.988 

(36,4%) 

29.337 

(34,5%) 

Δήμος 

Ηρακλείου 
47.295 

12.437 

(26,2%) 

17.640 

(37,2%) 

17.218 

(36,4%) 

Πίνακας 12: Πυρηνικές οικογένειες κατά αριθμό απασχολούμενων μελών (Απογραφή Πληθυσμού 2011), (Πηγή: Ιδία 
επεξεργασία, ΕΛ.ΣΤΑΤ. 2011) 

2.3.2. Ηλικιακή και Φυλετική Διάρθρωση  

Σε σχέση  με την ηλικιακή διάρθρωση του πληθυσμού, τα δημογραφικά χαρακτηριστικά τόσο του Δήμου 

Ηρακλείου όσο και των επιμέρους Δημοτικών Ενοτήτων χαρακτηρίζουν οι φθίνοντες ρυθμοί  στις 

νεαρές ηλικίες και η αύξηση των ατόμων της τρίτης ηλικίας. Χαρακτηριστικά αναφέρεται ότι τόσο στις 

Δ.Ε όσο και σε επίπεδο Δήμου η ηλικιακή ομάδα 45-64 παρουσιάζει περίπου το ίδιο ποσοστό (21% Δ.Ε 

Νέας Αλικαρνασσού & 23% Δ.Ε Ηρακλείου και Δήμος Ηρακλείου), και μεγαλύτερο σε σχέση με τις 

νεαρές ηλικίες 0-14 και 15-24 (17% Δήμος Ηρακλείου και Δ.Ε Ηρακλείου & 19% Δ.Ε Νέας Αλικαρνασσού 

και 13 Δήμος Ηρακλείου και Δ.Ε Ηρακλείου 15% Δ.Ε Νέας Αλικαρνασσού αντίστοιχα). Ωστόσο σημαντικό 

είναι να αναφερθεί ότι το μεγαλύτερο ποσοστό παρουσιάζουν τόσο σε επίπεδου Δήμου όσο και στις 

Δημοτικές ενότητες Ηρακλείου και Ν. Αλικαρνασσού οι ηλικίες 25-44 (32-33%). Όσον αφορά επιμέρους 

την Δ.Ε Ηρακλείου παρουσιάζει παρόμοια ηλικιακή διάρθρωση με το Δήμο, ενώ σε σχέση με την Δ.Ε 

Αλικαρνασσού παρουσιάζει μικρότερα ποσοστά στις νεαρές ηλικίες και μεγαλύτερα ποσοστά σε 

μεγαλύτερες.  
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Πίνακας 13: Ηλιακή διάρθρωση του Δήμου Ηρακλείου (Πηγή: Ελ-στατ, ιδία επεξεργασία) 

 

Από την κατασκευή και λειτουργία της επένδυσης Πολιτιστικού & Εμπορικού Πάρκου Αναψυχής 

αναμένεται να δημιουργηθούν θετικές επιπτώσεις στην απασχόληση νέων και σταδιακά να προκύψει 

αναστροφή της ηλικιακής διάρθρωσης και του συνολικού αριθμού κυρίως των εργασιακά ενεργών 

ηλικιακών ομάδων (ειδικά στις ηλικίες 20 -59) στην ευρύτερη περιοχή της μελέτης, ως αποτέλεσμα των 

νέων πλέον ευκαιριών απασχόλησης αλλά και αναψυχής που θα παρέχονται στην περιοχή  της 

επένδυσης.   

2.3.3. Εκπαιδευτικό Επίπεδο 

Σύμφωνα με τα παρεχόμενα στοιχεία της ΕΛΣΤΑΤ όπως αυτά παρουσιάζονται στους παρακάτω πίνακες 

για το 2011,  παρατηρούμε ότι το μεγαλύτερο ποσοστό του οικονομικά ενεργού πληθυσμού στο δήμο 

Ηρακλείου είναι απόφοιτοι λυκείου και πτυχιούχοι μεταδευτεροβάθμιας εκπαίδευσης (39%), ενώ 

κάτοχοι διδακτορικού ή μεταπτυχιακού τίτλου κατέχουν ποσοστό (32%), γεγονός που δείχνει ότι σε 

επίπεδο Δήμου περίπου παραπάνω από το 1/3 των εργαζόμενων κατέχουν υψηλό μορφωτικό επίπεδο. 

Σε επίπεδο Π.Ε το μεγαλύτερο ποσοστό του οικονομικά ενεργού πληθυσμού αποτελείται από 

πτυχιούχους μεταδευτεροβάθμιας εκπαίδευσης και απόφοιτους Λυκείου (35,6%), και μικρότερο 

ποσοστό αλλά σημαντικό αποτελείται από κατόχους διδακτορικού και πτυχιούχου πανεπιστημίου 

(26,5%). Ωστόσο το ποσοστό των απόφοιτων από Δημοτικό (21%) ξεπερνάει αυτού του Λυκείου(16,5%) 

στους οικονομικά ενεργούς πληθυσμούς γεγονός που πιθανόν να συνδέεται με το αναπτυξιακό προφίλ 

της Περιφέρειας, οι οποίοι έχουν ιδιαίτερα ανεπτυγμένο τον πρωτογενή τομέα της οικονομίας 
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τους(αγροτική παραγωγή – κτηνοτροφία) και από το τριτογενή τομέα των υπηρεσιών, τον τουρισμό. 

Τόσο η αγροτική παραγωγή – κτηνοτροφία όσο και ο τουρισμός, περιλαμβάνουν επαγγέλματα τα οποία 

δεν απαιτούν ο απασχολούμενος να έχει κάποιες ειδικές θεωρητικές γνώσεις (με εξαίρεση τα τελευταία 

χρόνια με την εισαγωγή της τεχνολογίας) αλλά περισσότερο χειρωνακτικές δεξιότητες. 

Όσον αφορά τον οικονομικά μη ενεργό πληθυσμό, το μεγαλύτερο ποσοστό είναι απόφοιτοι Δημοτικού 

(59%). Ωστόσο είναι σημαντικό να αναφέρουμε ότι σημαντικό ποσοστό του οικονομικά μη ενεργού 

πληθυσμού είναι πτυχιούχοι δευτεροβάθμιας εκπαίδευσης (21%), γεγονός που δείχνει ότι υπάρχει 

ποσοστό ανεργίας. Επομένως απαιτείται η δημιουργία νέων θέσεων εργασίας χωρίς κάποια ειδίκευση 

μέσω επενδύσεων. 
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ΣΥΝΟΛΟ 

ΧΩΡΑΣ 10.816.286 4.227.476 5.436.265 820.527 332.018 5.303.223 

2.329.20

7 2.723.446 124.394 126.176 5.513.063 

Π.Ε 

ΗΡΑΚΛΕΙΟΥ 305.490 133.666 35.480 47.643 22.144 28.399 171.824 9.908 28.565 19.597 113.754 

ΔΗΜΟΣ 

ΗΡΑΚΛΕΙΟΥ 173.993 79.369 25.819 29.527 11.665 12.358 94.624 7.049 20.026 11.217 56.332 

1. (1) Περιλαμβάνεται  ο πληθυσμός που: α) Αποφοίτησε από το Δημοτικό β) εγκατέλειψε το Δημοτικό αλλά γνωρίζει γραφή και 
ανάγνωση, γ) ολοκλήρωσε την προσχολική αγωγή, δ) δεν γνωρίζει γραφή και ανάγνωση  ε) γεννήθηκε μετά την 1/1/2005  

Πίνακας 14: Μόνιμος Πληθυσμός και επίπεδο εκπαίδευσης (Πηγή: ΕΛ.ΣΤΑΤ. 2011) 

 

2.4. Αναπτυξιακή – Οικονομική Φυσιογνωμία 

Για τη διαμόρφωση μιας ολοκληρωμένης εικόνας, σε σχέση με το αναπτυξιακό προφίλ της ευρύτερης 

περιοχής μελέτης,  καταγράφονται και εξετάζονται  παρακάτω οι δείκτες οικονομικής ευημερίας, η 

διάρθρωση των τομέων παραγωγής και η διάρθρωση της αγοράς εργασίας. 

 

2.4.1. Δείκτες Οικονομικής Ευημερίας 

Α. Ακαθάριστο Εγχώριο Προϊόν (ΑΕΠ) 
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Αναφορικά με το Α.Ε.Π. του Δήμου Ηρακλείου, σημειώνεται ότι λόγω έλλειψης των απαραίτητων 

στοιχείων, χρησιμοποιήθηκε ένας συνδυασμός τεχνικών και μεθοδολογιών έτσι ώστε να υπολογιστεί 

το Α.Ε.Π. του Δήμου Ηρακλείου και των Δημοτικών Ενοτήτων Ηρακλείου και Νέας Αλικαρνασσού, 

καθώς και να γίνει πρόβλεψη της εξέλιξης τους έως το 2025. Αρχικά, χρησιμοποιήθηκαν στοιχεία της 

Παγκόσμιας Τράπεζας για την άντληση του Α.Ε.Π. της Ελλάδας από το 2000 έως το 2022. Στη συνέχεια 

αυτές οι τιμές, επειδή αναφέρονταν σε εκατομμύρια δολάρια ($) μετατράπηκαν σε ευρώ με βάση των 

αντίστοιχη ισοτιμία του Ευρώ έναντι του Δολαρίου (EUR/USD) όπως αυτή σχηματίστηκε για το τέλος 

κάθε έτους από το 2000 έως το 2022. 

Τα στοιχεία για το Α.Ε.Π. της Περιφερειακής Ενότητας Ηρακλείου αντλήθηκαν από την ΕΛ.ΣΤΑΤ., τα 

οποία όμως αφορούσαν τα έτη από το 2000 μέχρι το 2020. Επομένως, για να υπολογισθεί το Α.Ε.Π. της 

Π.Ε. Ηρακλείου για τα έτη 2021 και 2022 χρησιμοποιήθηκε η μέθοδος της Αναλογίας2 (Field, 1987) 

βάση της οποίας δύναται να γίνει μία σχετική εκτίμηση ενός μεγέθους με βάση των αναλογία του με 

κάποιο άλλο.  

Στην συγκεκριμένη περίπτωση επιλέχθηκε το ποσοστό του πληθυσμού της Π.Ε. Ηρακλείου που 

αντιστοιχεί στο αντίστοιχο της χώρας. Αυτό το ποσοστό υπολογίσθηκε στο 2.91%. Εν συνεχεία 

υπολογίσθηκε το Α.Ε.Π. της Π.Ε. για τα έτη 2021 και 2022 ως το 2.91% του Α.Ε.Π. της Ελλάδας.  

Για τον υπολογισμό του Α.Ε.Π. του Δήμου Ηρακλείου και των Δ.Ε.  Ηρακλείου και Νέας Αλικαρνασσού 

για τα έτη 2000 – 2022, χρησιμοποιήθηκε ίδια μέθοδος αναλογίας, μόνο που αυτή τη φορά 

προσαρμόστηκε πάνω στο Α.Ε.Π. της Π.Ε. Ηρακλείου. Τα αντίστοιχα ποσοστά παρουσιάζονται στον 

παρακάτω πίνακα. 

Χωρική ενότητα Μόνιμος πληθυσμός Ποσοστό σε σχέση με την 

Π.Ε. Ηρακλείου 

Περιφερειακή Ενότητα Ηρακλείου 305.017 

Δήμος Ηρακλείου 179.302 58,78% 

Δ.Ε. Ηρακλείου 156.842 51,42% 

Δ.Ε. Νέας Αλικαρνασσού 14.624 4,79% 

Πίνακας 15: Ποσοστό πληθυσμού των χωρικών ενοτήτων σε σχέση με την Π.Ε. Ηρακλείου (Πηγή: ΕΛΛ.ΣΤΑΤ. και ιδία 
επεξεργασία) 

 
2 Field, B. et.al(1987) Forecasting techniques for Urban and Regional Planning, Routhledge Library Editions 
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Σύμφωνα με την απογραφή του 2021, ο πληθυσμός του Δήμου Ηρακλείου αντιστοιχεί στο 58.78% του 

συνολικού πληθυσμού της Π.Ε. Ηρακλείου, ενώ η Δ.Ε. Ηρακλείου και η Δ.Ε. Νέας Αλικαρνασσού 

διαθέτουν ποσοστό κατά 51.42% και 4.79% αντίστοιχα.  

Τέλος, για να γίνει πρόβλεψη για τα έτη 2023, 2024, και 2025 αντλήθηκαν στοιχεία από το Υπουργείο 

Οικονομικών, το οποίο αναφέρει ότι με βάση το Πρόγραμμα Σταθερότητας 2022-2025, το Α.Ε.Π. της 

Ελλάδας αναμένεται να αυξηθεί κατά 3.8% το 2023, να μειωθεί κατά 3.4% το 2024 και να μειωθεί εκ 

νέου κατά 3% το 20253. 

Στον παρακάτω πίνακα παρουσιάζονται τα συνολικά επεξεργασμένα στοιχεία αναφορικά με το Α.Ε.Π. 

των προαναφερθέντων χωρικών ενοτήτων χωρικών ενοτήτων.  

Έτος Ακαθάριστο Εγχώριο Προιόν (σε εκατομμύρια Ευρώ) 

Ελλάδα Π.Ε. Ηρακλείου Δήμος Ηρακλείου Δ.Ε. Ηρακλείου Δ.Ε. Αλικαρνασσού 

2000 130.457,76 3.287,89 1.932,76 1.690,66 157,64 

2001 136.309,30 3.678,93 2.162,63 1.891,73 176,39 

2002 154.564,20 3.958,41 2.326,92 2.035,44 189,79 

2003 202.370,14 4.317,24 2.537,86 2.219,96 206,99 

2004 240.963,56 4.701,23 2.763,59 2.417,41 225,40 

2005 247.875,42 4.750,92 2.792,79 2.442,96 227,78 

2006 273.546,73 5.280,25 3.103,96 2.715,14 253,16 

2007 318.902,83 5.547,98 3.261,34 2.852,81 266,00 

2008 355.908,69 5.913,30 3.476,09 3.040,66 283,51 

2009 331.308,50 5.677,76 3.337,63 2.919,55 272,22 

2010 297.124,96 5.402,03 3.175,55 2.777,77 259,00 

2011 282.995,94 4.621,79 2.716,89 2.376,56 221,59 

2012 242.029,31 4.231,54 2.487,48 2.175,89 202,88 

2013 238.907,69 4.153,66 2.441,70 2.135,84 199,15 

2014 235.458,13 4.263,89 2.506,50 2.192,53 204,43 

2015 195.683,53 4.208,01 2.473,65 2.163,79 201,75 

2016 193.148,15 4.092,97 2.406,02 2.104,64 196,24 

2017 199.844,41 4.226,58 2.484,56 2.173,34 202,64 

 
3 https://mof.gov.cy/gr/1-εκδόσεις/πρόγραμμα-σταθερότητας-2022-2025 
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Έτος Ακαθάριστο Εγχώριο Προιόν (σε εκατομμύρια Ευρώ) 

Ελλάδα Π.Ε. Ηρακλείου Δήμος Ηρακλείου Δ.Ε. Ηρακλείου Δ.Ε. Αλικαρνασσού 

2018 212.049,45 4.306,21 2.531,37 2.214,29 206,46 

2019 205.257,01 4.379,32 2.574,35 2.251,88 209,97 

2020 188.926,00 3.782,01 2.223,23 1.944,74 181,33 

2021 214.873,88 6.252,83 3.675,68 3.215,25 299,79 

2022 219.065,87 6.374,82 3.747,39 3.277,98 305,64 

2023 227.390,38 6.617,06 3.889,79 3.402,54 317,25 

2024 235.121,65 6.842,04 4.022,04 3.518,23 328,04 

2025 242.175,30 7.047,30 4.142,70 3.623,77 337,88 

Πίνακας 16: Α.Ε.Π. (σε εκατομμύρια ευρώ) και πρόβλεψη του για τον Δήμο Ηρακλείου και τις Δ.Ε. Ηρακλείου και Νέας 
Αλικαρνασσού για τα έτη 2000 – 2025 (Πηγή: Παγκόσμια Τράπεζα, ΕΛΛ.ΣΤΑΤ, Field, B. et.al, 1987, Ιδία επεξεργασία) 

Σύμφωνα με την εξέλιξη του κατά κεφαλήν Ακαθάριστου Εγχώριου Προϊόντος (ΑΕΠ) από το 2000 έως 

το 2017 (όπως φαίνεται στον παραπάνω πίνακα  και στο επόμενο διάγραμμα) σε ό,τι αφορά το σύνολο 

της χώρας παρατηρείται ανοδική τάση έως και το 2008 ενώ από το 2009 η τάση είναι πτωτική έως και 

το 2016, τέλος μικρή ανάκαμψη εμφανίζεται το 2017. Εν συνεχεία, μεγάλη πτώση παρατηρείται το 2020 

λόγω κυρίως της πανδημίας COVID-19, ενώ φαίνεται τα επόμενα έτη να υπάρχει μια ανάκαμψη. Σε ό,τι 

αφορά την Π.Ε. Ηρακλείου ακολουθείται η ίδια τάση, δηλ. πτωτική έως και το 2016 με μικρή ανάκαμψη 

το 2017 και εν συνεχεία παρατηρείται η ίδια πτώση το 2020. Δύναται να ειπωθεί ότι η Π.Ε. Ηρακλείου, 

και κατ’ επέκταση και ο Δήμος Ηρακλείου, ακολουθούν σε γενικές γραμμές την πορεία του Α.Ε.Π. της 

Ελλάδας. 
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Διάγραμμα 1: Διαχρονική ποσοστιαία % εξέλιξη Α.Ε.Π. των διοικητικών επιπέδων με έτος βάσης το 2000 (Πηγή: Παγκόσμια 
Τράπεζα, ΕΛΛ.ΣΤΑΤ, Field, B. et.al, 1987, Ιδία επεξεργασία) 

Εν συνεχεία, σύμφωνα με τα τελευταία διαθέσιμα στοιχεία, κρίνεται σκόπιμο να γίνει αναφορά στο 

κατά κεφαλήν Α.Ε.Π. της Π.Ε. Ηρακλείου, καθώς και να γίνει σύγκριση αυτού με τα ανώτερα διοικητικά 

επίπεδα.  

 

Διάγραμμα 2: Κατά κεφαλήν Α.Ε.Π. των διοικητικών επιπέδων για το 2020 Ηρακλείου (Πηγή: ΕΛΛ.ΣΤΑΤ. και ιδία επεξεργασία) 

Σύμφωνα με το παραπάνω διάγραμμα, φαίνεται ότι για το 2020, η Π.Ε. Ηρακλείου διαθέτει μεγαλύτερο 

κ.κ. Α.Ε.Π. , τόσο από την Ελλάδα, όσο και από την Περιφέρεια Κρήτης. 

 

 

Β. Ακαθάριστη Προστιθέμενη Αξία 

Στην ενότητα αυτή παρουσιάζονται στοιχεία αναφορικά με την Ακαθάριστη Προστιθέμενη Αξία ανά 

οικονομικό κλάδο για την Π.Ε. Ηρακλείου, σύμφωνα με τα τελευταία διαθέσιμα στοιχεία της ΕΛ.ΣΤΑΤ. 

για το 2020. 

15,779 €

12,616 €

21,093 €

Ελλάδα Περιφέρεια Κρήτης Π.Ε. Ηρακλείου
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Διάγραμμα 3: Ποσοστιαία (%) Ακαθάριστη προστιθέμενη αξία κατά οικονομικό κλάδο της Π.Ε. Ηρακλείου για το 2020 (Πηγή: 
ΕΛ.ΣΤΑΤ. και ιδία επεξεργασία) 

Α Γεωργία, δασοκομία και αλιεία 

Β 

Ορυχεία, λατομεία, βιομηχανία, παροχή ηλεκτρικού ρεύματος, φυσικού αερίου, ατμού, 
κλιματισμού και νερού, επεξεργασία λυμάτων, διαχείριση αποβλήτων και δραστηριότητες 
εξυγίανσης 

Γ Κατασκευές 

Δ 
Χονδρικό και λιανικό εμπόριο, επισκευή μηχανοκίνητων οχημάτων και μοτοσυκλετών, μεταφορές 
και αποθήκευση, δραστηριότητες υπηρεσιών παροχής καταλύματος και υπηρεσιών εστίασης 

Ε Ενημέρωση και επικοινωνία 

Ζ Χρηματοπιστωτικές και ασφαλιστικές δραστηριότητες 

Η Διαχείριση ακίνητης περιουσίας 

Θ 
Επαγγελματικές, επιστημονικές και τεχνικές δραστηριότητες, διοικητικές και υποστηρικτικές 
δραστηριότητες 

Ι 
Δημόσια διοίκηση και άμυνα, υποχρεωτική κοινωνική ασφάλιση, εκπαίδευση, δραστηριότητες 
σχετικές με την ανθρώπινη υγεία και την κοινωνική μέριμνα 

Κ 

Τέχνες, διασκέδαση, ψυχαγωγία, άλλες δραστηριότητες παροχής υπηρεσιών, δραστηριότητες 
νοικοκυριών ως εργοδοτών, μη διαφοροποιημένες δραστηριότητες νοικοκυριών που αφορούν την 
παραγωγή αγαθών και υπηρεσιών για ίδια χρήση, δραστηριότητες ετερόδικων οργανισμών και 
φορέων 

Πίνακας 17: Υπόμνημα κλάδων οικονομικής δραστηριότητας (Πηγή: ΕΛ.ΣΤΑΤ. και ιδία επεξεργασία) 

Στο παραπάνω διάγραμμα, παρουσιάζεται η ποσοστιαία (%) Ακαθάριστη προστιθέμενη αξία κατά 

κλάδο της Π.Ε. Ηρακλείου για το 2020. Το μεγαλύτερο ποσοστό της Α.Π.Α της Περ. Ενότητας, 

προέρχεται από την κατηγορία Δ (Χονδρικό και λιανικό εμπόριο, επισκευή μηχανοκίνητων οχημάτων 

και μοτοσυκλετών, μεταφορές και αποθήκευση, δραστηριότητες υπηρεσιών παροχής καταλύματος 

και υπηρεσιών εστίασης) με 30%, ενώ ακολουθεί η κατηγορία Ι (Δημόσια διοίκηση και άμυνα, 

υποχρεωτική κοινωνική ασφάλιση, εκπαίδευση, δραστηριότητες σχετικές με την ανθρώπινη υγεία 

και την κοινωνική μέριμνα) με 20%. Τελευταίες έρχονται οι κατηγορίες Ζ (Χρηματοπιστωτικές και 

ασφαλιστικές δραστηριότητες) και Γ (Κατασκευές) με ποσοστό 2%.  

Α
6%

Β
18%

Γ
2%

Δ
30%Ε

2%

Ζ
2%

Η
11%

Θ
6%

Ι
20%

Κ
3%



ΕΙΔΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΧΩΡΙΚΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΗΣ ΕΠΕΝΔΥΣΗΣ (ΕΣΧΑΣΕ) ΣΤΟΝ ΔΗΜΟ ΗΡΑΚΛΕΙΟΥ 

 

● ΑΠΡΙΛΙΟΣ 2024 ●  
[38] 

 

Σε αυτό το σημείο, κρίθηκε σκόπιμο να γίνει μία ομαδοποίηση των προαναφερθέντων στοιχείων ανά 

Α’ Γενή, Β’ Γενή και Γ’ Γενή τομέα, έτσι ώστε να γενικευτεί η εξειδίκευση της Π.Ε. Ηρακλείου, με βάση 

τα διαθέσιμα στοιχεία. 

 

Διάγραμμα 4: Ποσοστιαία (%) Ακαθάριστη προστιθέμενη αξία Α’, Β’ & Γ’ Γενή τομέα της Π.Ε. Ηρακλείου για το 2020 (Πηγή: 
ΕΛ.ΣΤΑΤ. και ιδία επεξεργασία) 

Σύμφωνα με το παραπάνω διάγραμμα, η Π.Ε. Ηρακλείου παρουσιάζει την μεγαλύτερη οικονομική 

εξειδίκευση στον Γ’ Γενή τομέα, με ποσοστό συμβολής 74% επί του συνολικού Α.Ε.Π. Ακολουθεί ο Β’ 

Γενής τομέας, ο οποίος συμβάλλει κατά 20% στο συνολικό Α.Ε.Π., ενώ τελευταίος, έρχεται ο Α’ Γενής 

με ποσοστό 6%. 

2.4.2. Διερεύνηση Αγοράς Εργασίας 

Α. Δομή Απασχόλησης 

Αναφορικά με την δομή της απασχόλησης, κρίθηκε σκόπιμο να γίνει αναφορά στα τελευταία διαθέσιμα 

στοιχεία της ΕΛ.ΣΤΑΤ., με βάση την απογραφή του 2011. 

Α' Γενής
6%

Β΄ Γενής
20%

Γ' Γενής
74%
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Διάγραμμα 5: Ποσοστό επιπέδου εκπαίδευσης απασχολουμένων ανά χωρική ενότητα (Πηγή: ΕΛ.ΣΤΑΤ. και ιδία επεξεργασία) 

Α Κάτοχοι διδακτορικού ή μεταπτυχιακού τίτλου  / Πτυχιούχοι Παν/μίου - Πολυτεχνείου, ΑΤΕΙ, 

ΑΣΠΑΙΤΕ ανώτερων επαγγελματικών και ισότιμων σχολών 

Β Πτυχιούχοι μεταδευτεροβάθμιας εκπαίδευσης (ΙΕΚ, Κολλέγια κλπ.) / Απόφοιτοι Λυκείου 

(Γενικού, Εκκλησιαστικού, Επαγγελματικού κλπ.) 

Γ Απόφοιτοι τριτάξιου Γυμνασίου και πτυχιούχοι Επαγγελματικών Σχολών 

Δ Απόφοιτοι Δημοτικού / Άλλη περίπτωση 

Πίνακας 18: Υπόμνημα επιπέδων εκπαίδευσης (Πηγή: ΕΛ.ΣΤΑΤ. και ιδία επεξεργασία) 

Σύμφωνα με το παραπάνω διάγραμμα, φαίνεται ότι οι απασχολούμενοι στον Δήμο Ηρακλείου 

παρουσιάζουν μεγαλύτερη εξειδίκευση στο ανώτερο επίπεδο εκπαίδευσης Α (Κάτοχοι διδακτορικού 

ή μεταπτυχιακού τίτλου  / Πτυχιούχοι Παν/μίου - Πολυτεχνείου, ΑΤΕΙ, ΑΣΠΑΙΤΕ ανώτερων 

επαγγελματικών και ισότιμων σχολών), τόσο έναντι της Ελλάδας, όσο και της Π.Ε. Ηρακλείου.  

Αναφορικά με την κατηγορία Β (Πτυχιούχοι μεταδευτεροβάθμιας εκπαίδευσης (ΙΕΚ, Κολλέγια κλπ.) / 

Απόφοιτοι Λυκείου (Γενικού, Εκκλησιαστικού, Επαγγελματικού κλπ.) ο δήμος υπερτερεί έναντι της 

Π.Ε., ωστόσο υστερεί έναντι της Ελλάδας, ενώ στην κατηγορία Γ (Απόφοιτοι τριτάξιου Γυμνασίου και 

πτυχιούχοι Επαγγελματικών Σχολών) υστερεί έναντι της Π.Ε., ενώ βρίσκεται στο ίδιο επίπεδο με την 

Ελλάδα. Σχετικά με την κατηγορία Δ (Απόφοιτοι Δημοτικού / Άλλη περίπτωση), ο Δήμος Ηρακλείου 

διαθέτει το μικρότερο ποσοστό αποφοίτων Δημοτικού. Σύμφωνα με τα παραπάνω φαίνεται ότι οι 

κάτοικοι του Δήμου Ηρακλείου καταρτίζονται από υψηλό επίπεδο εκπαίδευσης τόσο σε επίπεδο Π.Ε 

όσο και σε επίπεδο χώρας. 
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Επίσης, στο παρακάτω διάγραμμα γίνεται μια παρουσίαση της ποσοστιαίας κατανομής των 

απασχολουμένων σε τέσσερα διοικητικά επίπεδα, ομαδοποιημένα ανά τομέα παραγωγής για το έτος 

2011. 

 

Διάγραμμα 6: Ποσοστιαία (%) κατανομή απασχολουμένων ανά τομέα παραγωγής για το 2011 (Πηγή: ΕΛ.ΣΤΑΤ. και ιδία 
επεξεργασία) 

Σύμφωνα με τα παραπάνω στοιχεία, φαίνεται ότι ο Δήμος Ηρακλείου παρουσιάζει την χαμηλότερη 

εξειδίκευση στον πρωτογενή τομέα σε σχέση με τα υπόλοιπα τρία διοικητικά επίπεδα. Όσον αφορά τον 

Δευτερογενή τομέα, βρίσκεται περίπου στο ίδιο επίπεδο εξειδίκευσης τόσο με την περιφέρεια Κρήτης 

όσο και με την Π.Ε. Ηρακλείου, ενώ υστερεί έναντι της Ελλάδας. Αντιθέτως, αναφορικά με τον 

Τριτογενή τομέα παραγωγής, ο Δήμος Ηρακλείου υπερτερεί έναντι των άλλων τριών διοικητικών 

επιπέδων, γεγονός που καταδεικνύει την υψηλή συγκριτικά του εξειδίκευση στον τομέα παροχής 

υπηρεσιών (Τριτογενής). Επομένως η δημιουργία ενός εμπορικού πολυχώρου με την συγκέντρωση και 

η ανάδειξη τοπικών προϊόντων θα βελτιώσει την παραγωγή στον τριτογενή τομέα όσο και στο 

πρωτογενή τομέα με την παραγωγή τοπικών προιόντων. 

Β. Ανεργία 

Αναφορικά με το ποσοστό ανεργίας, θα πρέπει να αναφερθεί ότι τα τελευταία διαθέσιμα στοιχεία από 

τη ΕΛ.ΣΤΑΤ. αφορούν το έτος 2011 και εξειδικεύονται έως το επίπεδο του Δήμου. Επίσης, υπάρχουν 

σχετικά στοιχεία από τη EUROSTAT τα οποία όμως εξειδικεύονται έως το επίπεδο της Περιφέρειας. 

Επομένως, κρίθηκε σκόπιμο να γίνει μια αναφορά και των δύο πηγών έτσι ώστε να εξαχθούν 

συνδυαστικά συμπεράσματα. 
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Στον παρακάτω πίνακα και διάγραμμα, όπου αναφέρονται στοιχεία ανεργίας από τη EUROSTAT για την 

περίοδο 2013 – 2022, φαίνεται ότι διαχρονικά η περιφέρεια Κρήτης διέθετε ίσο και αρκετές φορές 

μεγαλύτερο ποσοστό ανεργίας σε σχέση με την Ελλάδα. 

 

Χωρική ενότητα 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 

Ελλάδα 33,7% 28,6% 24,7% 26,3% 25,8% 25,9% 25,3% 23,3% 19,2% 15,7% 

Περιφέρεια Κρήτης 33,6% 27,7% 34,8% 37,6% 18,1% * * * 29,6% * 

*Έλλειψη στοιχείων 

Πίνακας 19: Ποσοστό ανεργίας για την Ελλάδα και την Περιφέρεια Κρήτης (περίοδος 2013-2022) (Πηγή: EUROSTAT) 

 

 

Διάγραμμα 7: Εξέλιξη ποσοστού ανεργίας για την Ελλάδα και την Περιφέρεια Κρήτης (περίοδος 2013-2022) (Πηγή: EUROSTAT) 

Επίσης, στο παρακάτω διάγραμμα παρουσιάζονται τα ποσοστά ανεργίας για το Δήμο Ηρακλείου, 

καθώς και των λοιπών ανώτερων διοικητικών επιπέδων για το 2011, στοιχεία τα οποία βασίζονται στην 

ΕΛ.ΣΤΑΤ.  
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Διάγραμμα 8: Ποσοστό ανεργίας (%) διοικητικών επιπέδων για το 2011 (Πηγή: ΕΛ.ΣΤΑΤ.) 

Σύμφωνα με το παραπάνω διάγραμμα, για το 2011, ο Δήμος Ηρακλείου διέθετε υψηλότερο ποσοστό 

ανεργίας και από τα τρία ανώτερα διοικητικά επίπεδα, γεγονός που καταδεικνύει την ανάγκη για 

χωροθέτηση νέων επενδύσεων όπως είναι η κατασκευή και λειτουργεία Πολιτιστικού & Εμπορικού 

Πάρκου Αναψυχής. 

Γ. Τομείς Παραγωγής 

Αναφορικά με την διάρθρωση της απασχόλησης και της ανεργίας στον Δήμο Ηρακλείου, πρωτίστως θα 

ήταν σκόπιμο να γίνει μια ανάλυση της κατάστασης των οικονομικών κλάδων και πιο συγκεκριμένα σε 

ποιους από αυτούς ο Δήμος διαθέτει συγκριτικό πλεονέκτημα και σε ποιους όχι. Για το λόγο αυτό, όπως 

φαίνεται στο παρακάτω γράφημα, παρουσιάζεται μια συγκριτική ανάλυση του ποσοστού συμμετοχής 

απασχολουμένων ανά κλάδο οικονομικής δραστηριότητας σε διάφορα επίπεδα διοικητικής διαίρεσης 

για το 2011, λόγω έλλειψης στοιχείων από την ΕΛ.ΣΤΑΤ. 
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Διάγραμμα 9: Απασχολούμενοι κατά κλάδο οικονομικής δραστηριότητας ανά χωρική ενότητα για το 2011 (Πηγή: ΕΛ.ΣΤΑΤ. και 
ιδία επεξεργασία) 

Α ΓΕΩΡΓΙΑ, ΔΑΣΟΚΟΜΙΑ ΚΑΙ ΑΛΙΕΙΑ 

Β ΚΑΤΑΣΚΕΥΕΣ 

Γ ΧΟΝΔΡΙΚΟ ΚΑΙ ΛΙΑΝΙΚΟ ΕΜΠΟΡΙΟ - ΕΠΙΣΚΕΥΗ ΜΗΧΑΝΟΚΙΝΗΤΩΝ ΟΧΗΜΑΤΩΝ ΚΑΙ ΜΟΤΟΣΥΚΛΕΤΩΝ 

Δ ΜΕΤΑΦΟΡΑ ΚΑΙ ΑΠΟΘΗΚΕΥΣΗ 

Ε ΔΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΤΕΣ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ ΠΑΡΟΧΗΣ ΚΑΤΑΛΥΜΑΤΟΣ ΚΑΙ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ ΕΣΤΙΑΣΗΣ 

Ζ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΕΣ ΚΑΙ ΥΠΟΣΤΗΡΙΚΤΙΚΕΣ ΔΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΤΕΣ 

Η ΔΗΜΟΣΙΑ ΔΙΟΙΚΗΣΗ ΚΑΙ ΑΜΥΝΑ - ΥΠΟΧΡΕΩΤΙΚΗ ΚΟΙΝΩΝΙΚΗ ΑΣΦΑΛΙΣΗ 

Θ ΕΚΠΑΙΔΕΥΣΗ 

Ι ΔΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΤΕΣ ΣΧΕΤΙΚΕΣ ΜΕ ΤΗΝ ΑΝΘΡΩΠΙΝΗ ΥΓΕΙΑ ΚΑΙ ΤΗΝ ΚΟΙΝΩΝΙΚΗ ΜΕΡΙΜΝΑ 

Κ ΛΟΙΠΟΙ ΚΛΑΔΟΙ 

Πίνακας 20: Υπόμνημα κλάδων οικονομικής δραστηριότητας (Πηγή: ΕΛ.ΣΤΑΤ. και ιδία επεξεργασία) 

Ξεκινώντας με τον κλάδο Α (ΓΕΩΡΓΙΑ, ΔΑΣΟΚΟΜΙΑ ΚΑΙ ΑΛΙΕΙΑ), φαίνεται ότι ο Δήμος Ηρακλείου 

υστερεί σε βαθμό εργατικής εξειδίκευσης τόσο έναντι της Π.Ε. Ηρακλείου, αλλά και έναντι της Ελλάδας. 

Το αντίθετο ισχύει για τον κλάδο Β (ΚΑΤΑΣΚΕΥΕΣ), όπου ο Δήμος Ηρακλείου υπερτερεί ελαφρώς, έναντι 

των άλλων δύο χωρικών ενοτήτων. 

 Όσον αφορά τον κλάδο Γ (ΧΟΝΔΡΙΚΟ ΚΑΙ ΛΙΑΝΙΚΟ ΕΜΠΟΡΙΟ - ΕΠΙΣΚΕΥΗ ΜΗΧΑΝΟΚΙΝΗΤΩΝ 

ΟΧΗΜΑΤΩΝ ΚΑΙ ΜΟΤΟΣΥΚΛΕΤΩΝ) ο Δήμος πάλι παρουσιάζει μεγαλύτερο βαθμό εργατικής 

εξειδίκευσης έναντι των άλλων δύο διοικητικών επίπεδων. Αντιθέτως, στον κλάδο Δ (ΜΕΤΑΦΟΡΑ ΚΑΙ 
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ΑΠΟΘΗΚΕΥΣΗ), ο Δήμος Ηρακλείου υπερτερεί έναντι της Π.Ε., ενώ βρίσκεται στο ίδιο επίπεδο με την 

Ελλάδα. 

Η κατάσταση είναι διαφορετική στον κλάδο E (ΔΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΤΕΣ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ ΠΑΡΟΧΗΣ 

ΚΑΤΑΛΥΜΑΤΟΣ ΚΑΙ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ ΕΣΤΙΑΣΗΣ), όπου εκεί ο Δήμος Ηρακλείου παρουσιάζει μεγαλύτερη 

εξειδίκευση από τον εθνικό μ.ό., όχι ωστόσο και από την Π.Ε. Ηρακλείου. Από την άλλη, ο Δήμος 

υπερτερεί έναντι των άλλων δυο διοικητικών επιπέδων στον κλάδο Ζ (ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΕΣ ΚΑΙ 

ΥΠΟΣΤΗΡΙΚΤΙΚΕΣ ΔΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΤΕΣ). Αναφορικά με τον κλάδο Η (ΔΗΜΟΣΙΑ ΔΙΟΙΚΗΣΗ ΚΑΙ ΑΜΥΝΑ - 

ΥΠΟΧΡΕΩΤΙΚΗ ΚΟΙΝΩΝΙΚΗ ΑΣΦΑΛΙΣΗ) ο Δήμος Ηρακλείου υστερεί έναντι της Ελλάδας, ενώ υπερτερεί 

έναντι της Π.Ε. 

Στον κλάδο Θ (ΕΚΠΑΙΔΕΥΣΗ) ο Δήμος Ηρακλείου παρουσιάζει συγκριτικό πλεονέκτημα, ενώ το ίδιο 

ισχύει και για τον κλάδο Ι (ΔΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΤΕΣ ΣΧΕΤΙΚΕΣ ΜΕ ΤΗΝ ΑΝΘΡΩΠΙΝΗ ΥΓΕΙΑ ΚΑΙ ΤΗΝ 

ΚΟΙΝΩΝΙΚΗ ΜΕΡΙΜΝΑ). Τέλος στην κατηγορία Κ (ΛΟΙΠΟΙ ΚΛΑΔΟΙ), ο Δήμος υστερεί έναντι της 

Ελλάδας αλλά υπερτερεί έναντι της Π.Ε.. 

2.5. Τουριστική Ανάπτυξη 

Όπως παρουσιάστηκε στο παραπάνω κεφάλαιο ο τριτογενής τομέας στον οποίο ανήκει ο Τουρισμός, 

αποτελεί και για τους δύο Δήμους, την βασική πηγή απασχόλησης των κατοίκων αλλά και μία από τις 

κύριες πηγές  των εσόδων του κάθε Δήμου. 

Ο τουρισμός σε επίπεδο Περιφέρειας Κρήτης, αποτελεί βασικό πυλώνα και κινητήρια δύναμη της 

τοπικής οικονομίας, συμβάλλοντας με τα πολύπλευρα και πολλαπλασιαστικά του οφέλη στην 

αναπτυξιακή πορεία του συνόλου της Περιφέρειας, αυξάνοντας τα εισοδήματα και συνεισφέροντας 

στην αύξηση του βιοτικού επιπέδου των κατοίκων της. 

Τα βασικά στοιχεία του Τουρισμού, στοιχεία αφίξεων ημεδαπών και αλλοδαπών, για την Περιφερειακή 

Ενότητα Ηρακλείου και το Δήμο Ηρακλείου, για το έτος 2019-2022 καταλύματα ξενοδοχειακού τύπου 

παρατίθενται συνοπτικά στον παρακάτω πίνακα. 

    2019 2020 2021 2022 

Π.Ε Ηρακλείου 

Αφίξεις αλλοδαπών 
2.017.847 640.732 1.252.454 2.027.390  

Αφίξεις ημεδαπών 
188.475 86.195 129.193 197.369 

Διανυκτερεύσεις αλλοδαπών 
11.961.130 3.470.962 7.031.329 11.661.907  

Διανυκτερεύσεις ημεδαπών 
460.081 191.652 290.455 491.922 

Πληρότητα 
60,9% 43,4% 54,3% 64,3% 
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Δήμος Ηρακλείου 

Αφίξεις αλλοδαπών 
179.958 62.689 127.065 165.402 

Αφίξεις ημεδαπών 
125.034 65.735 91.964 122.873 

Διανυκτερεύσεις αλλοδαπών 
344.537 121.338 245.675 363.230 

Διανυκτερεύσεις ημεδαπών 243.684 130.664 171.189 242.782 

Πίνακας 21: Αφίξεις και διανυκτερεύσεις στα καταλύματα ξενοδοχειακού τύπου (πλην κάμπινγκ και καταλυμάτων σύντομης 
διαμονής), κατά Περιφερειακή Ενότητα και Δήμο (Πηγή: 

Σε επίπεδο Π.Ε παρατηρούμε ότι οι αφίξεις αλλοδαπών έχει ελάχιστα αυξηθεί  από το έτος 2019 καθώς 

τα έτη 2020-2021 μεσολάβησέ η πανδημία COVID-19. Οι αφίξεις ημεδαπών παρουσιάζουν μεγαλύτερη 

διαφορά από έτος 2019, δείχνοντας ότι εντός της χώρας μετακινούνται περισσότερα άτομα. Σε ότι 

αφορά στις διανυκτερεύσεις αλλοδαπών παρατηρούμε μια πτώση από το 2019, ενώ οι 

διανυκτερεύσεις ημεδαπών παρουσιάζουν μικρή αύξηση.  

Σε ότι αφορά σε επίπεδο Δήμου τόσο οι αφίξεις αλλοδαπών και ημεδαπών έχει μειωθεί, ενώ οι 

διανυκτερεύσεις αλλοδαπών και ημεδαπών έχουν αμελητέα αυξηθεί. Γεγονός που δείχνει ότι στο Δήμο 

Ηρακλείου υπάρχει ολοένα και αυξανόμενη ζήτηση στις διανυκτερεύσεις σε καταλύματα 

ξενοδοχειακού τύπου. Σε σχέση με την Π.Ε Ηρακλείου παρατηρείται μια αντίστροφη σχέση μεταξύ 

αφίξεων και διανυκτερεύσεων, γεγονός που δείχνει ότι σε αντίθεση με το Δήμο, υπάρχει μια μικρή 

αύξηση στις αφίξεις αλλά μείωση στην ζήτησή καταλυμάτων ξενοδοχειακού τύπου. 

Για να αποκτήσουμε μια πλήρως εικόνα παρατίθενται παρακάτω σε επίπεδο Π.Ε οι αφίξεις και 

διανυκτερεύσεις καταλυμάτων σε καταλύματα σύντομης διαμονής.  

ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑ ΚΡΗΤΗΣ: στοιχεία αφίξεων και διανυκτερεύσεων σε καταλύματα 
σύντομης διαμονής, 2020-2022 

Περιφερειακές 
Ενότητες 

  2020 2021 2022 

Ηρακλείου 

Αφίξεις αλλοδαπών  39.270 83.764 260.447 

Αφίξεις ημεδαπών  3.976 4.293 12.672 

Διανυκτερεύσεις αλλοδαπών  238.668 551.502 1.651.841 

Διανυκτερεύσεις ημεδαπών 17.883 20.071 58.222 

Πίνακας 22: Στοιχεία αφίξεων και διανυκτερεύσεων σε καταλύματα σύντομης διαμονής, 2020-2022 (Πηγή: ΙΝΣΕΤΕ) 

Σύμφωνα με τα παρεχόμενα στοιχεία από το Ξενοδοχειακό Επιμελητήριο στην Π.Ε Ηρακλείου 

υφίστανται 517 Μονάδες και στο Δήμο Ηρακλείου 54 μονάδες. Οι περισσότερες μονάδες στην Π.Ε 

Ηρακλείου αφορούν ξενοδοχειακά καταλύματα τεσσάρων (4*) αστέρων (145 μονάδες) και στο Δήμο 

Ηρακλείου είναι ισάριθμα τα καταλύματα τριών  (3*) και δύο (2*) αστέρων (10 μονάδες). Ο Δήμος 

Ηρακλείου κατέχει μόλις το 11,5% των συνολικών καταλυμάτων της Π.Ε Ηρακλείου, το οποίο 

ενδεχομένως να οφείλεται στον ορεινό χαρακτήρα του Δήμου.  Επίσης ο Δήμος Ηρακλείου καλύπτει 
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όλο το φάσμα των πιθανών προτιμήσεων και εμφανίζει μια ισορροπημένη κατανομή μεταξύ των 

διαφορετικών κατηγοριών ξενοδοχειακών καταλυμάτων. 

ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΟ ΔΥΝΑΜΙΚΟ 2022 

 5* 4* 3* 2* 1* Σύνολο 

Π.Ε Ηρακλείου 

Μονάδες 54 145 120 122 76 517 

Δωμάτια 11.739 16,840 5.361 3.926 2.150 40.016 

Κλίνες 22.561 33.659 10.358 7.343 4.249 80.870 

Δήμος Ηρακλείου 

Μονάδες 7 7 10 10 4 45 

Δωμάτια 504 323 345 421 88 1.681 

Κλίνες 975 588 613 781 168 3.125 

Πίνακας 23: Ξενοδοχειακό Δυναμικό 2022,  (Πηγή:, ΞΕΕ (2022) 

Συμπερασματικά, το 8,16 % των αφίξεων των αλλοδαπών στην Π.Ε Ηρακλείου προέρχεται από το Δήμο 

Ηρακλείου, ενώ το 62% των αφίξεων των ημεδαπών στη Π.Ε Ηρακλείου προέρχεται από το Δήμο 

Ηρακλείου. Επομένως ο Δήμος Ηρακλείου επιλέγεται επί των πλείστών από τους ημεδαπούς και όχι 

τόσο από τους αλλοδαπούς. 

2.6. Οικιστική Ανάπτυξη 

2.6.1. Οικιστική Ανάπτυξη και Αυθαίρετη Δόμηση 

Στην παρούσα ενότητα παρουσιάζεται η οικιστική ανάπτυξη για την Δ.Ε Ηρακλείου και την Δ.Ε Νέας 

Αλικαρνασσού οι οποίοι και αποτελούν την ευρύτερη περιοχή επιρροής της προτεινόμενης επένδυσης.  

 

• Δ.Ε Νέας Αλικαρνασσού 

Ο πρώτος οικισμός στην περιοχή της Νέας Αλικαρνασσού ξεκίνησε το 1924 με την προκήρυξη 

διαγωνισμού για την ανέγερση 300 οικίων κατόπιν απαλλοτριώσεων που έγιναν για τη στέγαση των 

προσφύγων από την μικρασιατική καταστροφή. Η πόλη της Νέας Αλικαρνασσού χτίστηκε με 

ρυμοτομικό σχέδιο το 1929 και σχεδιάστηκε με τα πρότυπα του Ιπποδάμειου συστήματος ενώ 

παράλληλα χωρίστηκε στις τρεις ζώνες, ανάλογα με τα επαγγέλματα των κατοίκων. Προέβλεπε λοιπόν 

η βόρεια ζώνη να παραχωρηθεί στους αλιείς καθώς περιβαλλόταν από τη θάλασσα «τα θαλασσινά», η 

νότια στους αγρότες «τα γεωργικά», ενώ η ενδιάμεση κεντρική ζώνη «Άγιος Νικόλαος», σε αυτούς που 
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έχουν αναπτύξει αστικές δραστηριότητες όπως έμπορους, χτίστες, εργάτες. Το ιπποδάμειο σύστημα 

διέθετε ορθογώνια κάνναβο με ομοιόμορφους δρόμους και οικοδομικά τετράγωνα και τρεις 

συμμετρικά διατεταγμένες πλατείες. Ακολούθησαν τροποποιήσεις και επεκτάσεις του ρυμοτομικού 

Σχεδίου. Το 1988 θεσμοθετήθηκε η συγκρότηση του Γενικού Πολεοδομικού Συγκροτήματος του 

Ηρακλείου, στο οποίο εντάχθηκε και ο οικισμός της Νέας Αλικαρνασσού. 

 

Εικόνα 4: Γενικό κτηματολογικό διάγραμμα συνοικισμού Νέας Αλικαρνασσού 1930 (Πηγή: Αρχαία Αλικαρνασσός-Νέα 
Αλικαρνασσός, Ταξίδι στο χρόνο και στην Ιστορία…, Νομαρχιακή Αυτοδιοίκηση Ηρακλείου, Δήμος Νέα Αλικαρνασσού, Νέα 

Αλικαρνασσός 2006, σελ.107) 
 

Ο χαρακτήρα του παλιού οικισμού της Νέας Αλικαρνασσού έχει αλλοιωθεί από την εγκατάσταση νέων 

οικοδομών στη θέση των προσφυγικών κατοικιών. Εξαιτίας του αυξανόμενου πληθυσμού 

δημιουργήθηκαν αυθαίρετες κατοικίες, οι οποίες δεν έχουν ενταχθεί σε κάποιο οργανωμένο σχέδιο με 

αποτέλεσμα να δημιουργούνται χωροταξικά θέματα.  

Από το 1940 έχουν εγκατασταθεί κι άλλες χρήσεις εκτός από κατοικίας, όπως οι Φυλακές, ο διεθνής 

αερολιμένας Αλικαρνασσού καθώς και βιομηχανικές χρήσεις στο νότιο τμήμα. Επομένως αν και 

δημιουργήθηκαν αυθαίρετες κατοικίες περιορίστηκαν χωρικά από το όριο των βιομηχανικών ζωνών 

και του αεροδρομίου. Συγκεκριμένα ο οικισμός της Νέας Αλικαρνασσού οριοθετείτε δυτικά από  την 

λεωφόρο του Στέλιου Καζαντζίδη, που κατασκευάστηκε στη θέση του Συλαμιανού ρέματος, αποτελεί 

το σύνορο με το πολεοδομικό συγκρότημα Ηρακλείου, ανατολικά από τις στρατιωτικές βάσεις και το 
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αεροδρόμιο και τέλος νότια χωροθετείται από τη ΒΙΠΕ και την περιοχή αστικού πρασίνου «Δύο 

Αοράκια». Η Νέα Αλικαρνασσός αποτελεί έδρα του Δήμου ενώ φιλοξενεί δημόσιες υπηρεσίες, εμπόριο, 

ψυχαγωγία κτλ. Ο οικισμός της Νέας Αλικαρνασσού αποτελεί οικιστικό κέντρο 3ου επιπέδου, ενώ όλοι 

οι άλλοι οικισμοί του Δήμου είναι 5ου επιπέδου. 

 

 

Εικόνα 5, 6: Αεροφωτογραφία της Δ.Ε Νέας Αλικαρνασσού (πάνω), Αεροφωτογραφία του οικισμού της Νέας Αλικαρνασσού 
(κάτω), (Πηγή: google earth, 

https://el.wikipedia.org/wiki/%CE%9D%CE%AD%CE%B1_%CE%91%CE%BB%CE%B9%CE%BA%CE%B1%CF%81%CE%BD%CE%B1
%CF%83%CF%83%CF%8C%CF%82_%CE%97%CF%81%CE%B1%CE%BA%CE%BB%CE%B5%CE%AF%CE%BF%CF%85) 

O οικισμός της Καλλιθέας είναι ημιορεινός και αγροτικός και οριοθετείτε από τη ΒΙΠΕ ανατολικά από 

τον οδικό άξονα Ηρακλείου-Άνω Βιάννου, νότια από τον Αρχαιολογικό χώρο της Κνωσσού. Οι κάτοικοι 

ασχολούνται κυρίως με τον αγροτικό τομέα και αρκετοί από αυτούς εργάζονται στη ΒΙΠΕ. 

Ο οικισμός Πρασσάς αποτελεί και αυτός έναν ημιορεινό και αγροτικό οικισμό. Λόγω της αμφιθεατρικής 

του θέσης διαθέτει απεριόριστη θέα μέχρι τη θάλασσα. 
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Ο Καρτερός είναι ένας παραλιακός οικισμός, που βρίσκεται πάνω στη παλιά εθνική οδό και 

συγκεντρώνει τουριστικές μονάδες και τα χαρακτηριστικά μια τριτογενής οικονομίας, ενώ ταυτόχρονα 

χαρακτηρίζεται ως υποδοχέας α κατοικίας στο κεντρικό παραδοσιακό πυρήνα και μικτής α και β 

κατοικίας στο υπόλοιπο τμήμα του.   

• Δ.Ε Ηρακλείου 

¨Όπως αναφέρθηκε και στο Κεφ. 2.1 η Δ.Ε Ηρακλείου δημιουργήθηκε μετά τη διοικητική διαίρεση του 

Καλλικράτη και περιλαμβάνει τις Κοινότητες Ηρακλείου (Αγία Ειρήνη, Αθάνατοι, Βύχια, Γούρνες, 

Δρακουλιάρης, Ηράκλειον, Κνωσός, Λογούπολις, Μαραθίτητης, Σέμελη, Φοινικά), Βασιλειών (Αγιος 

Βλάσιος, Βασιλείαι, Σίλαμος), Βουτών (Βούται, Γιοφυράκια), Δαφνέ (Δαφνές), Σκαλανίου (Σκαλάνιον, 

Σπήλια), Σταυρακίων (Σταυράκια). 

Η Δημοτική Κοινότητα Ηρακλείου είναι αστική καθώς περιλαμβάνει τη πόλη του Ηρακλείου ενώ οι 

υπόλοιπες Δημοτικές Κοινότητες είναι ημιορεινές. Κατά την αρχαιότητα, το κύριο αστικό κέντρο ήταν 

η Κνωσός, Η πόλη του Ηρακλέιου ως οικισμός ξεκινά να εξελίσσεται εντός των σημερινών ενετικών 

τειχών. 

 Με την αυγή του 20ου 

αιώνα αρχίζει το 

Ηράκλειο να  

αναπτύσσεται ραγδαία, 

ο πληθυσμός του 

αυξάνεται (φαινόμενο 

αστυφιλίας) και κατ' 

επέκταση 

πολλαπλασιάζονται οι 

στεγαστικές του 

ανάγκες. Κατά την 

εφαρμογή του 

πολεοδομικού σχεδίου 

του 1936, προκλήθηκε 

αλλοίωση του 

παραδοσιακού ιστού της παλιάς πόλης και επέφερε την καταστροφή και ερείπωση παραδοσιακών και 

αξιόλογων κτιρίων και ιστορικών μνημείων της πόλης. Η καθυστέρηση του πολεοδομικού σχεδιασμού 

δημιουργεί το πρόβλημα της υπερβολικής αυθαίρετης δόμησης, και έτσι εντείνεται η καταπάτηση και 

Εικόνα 7: Χάρτης του Ηρακλέιου. H.R. Werdmüller, 1668 
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αλλοίωση του φυσικού περιβάλλοντος, με αποτέλεσμα να υποβαθμίζεται η αισθητική και η ποιότητα 

του δομημένου αστικού χώρου. Η αστική ανάπτυξη γενικά, ταυτίζεται από τη μια μεριά με τη μεγάλη 

συγκέντρωση πληθυσμού και οικονομικών δραστηριοτήτων σε ένα τόπο και από την άλλη με τη σχεδόν 

συνεχή επέκταση των ανθρωπογενών δραστηριοτήτων σε φυσικές περιοχές, όπως η αγροτική γη. Το 

φαινόμενο της αστικής διάχυσης για το Ηράκλειο δεν αφορά μόνο την κατοικία. Η πυκνότητα 

απασχόλησης στο κέντρο μειώνεται και οι δραστηριότητες που δημιουργούν απασχόληση αυξάνονται 

στην περιαστική ζώνη, όπως για παράδειγμα η βιομηχανική ζώνη Α περιαστικά της πόλης. 

Λόγω των αναγκών του τριτογενή τομέα για συνύπαρξη με άλλες παραγωγικές δραστηριότητες και της 

σύνδεσης τους με την αστική αγορά η ανάπτυξη περιορίζεται στον άμεσο περιαστικό χώρο και 

παρατηρείται το φαινόμενο της περιαστικοπόιησης τόσο της κατοικίας όσο και των οικονομικών 

δραστηριοτήτων, 

 

Εικόνα 8: Αστική εξάπλωση του Ηρακλείου ανά δεκαετίες (Πηγή: Κριτσωταλάκη, 2013) 

Επομένως, μια από τις σημαντικές αιτίες εξάπλωσης για το Ηράκλειο της Κρήτης, είναι η απότομη 

οικονομική ανάπτυξη των τριών περασμένων δεκαετιών. Η εξάπλωση αυτή, επέφερε απότομη και 

χωρίς σωστό σχεδιασμό εξάπλωση της πόλης και ενσωμάτωσε ή μάλλον εγκλώβισε τα ενετικά τείχη 
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μέσα σε ένα ασφυκτικά πυκνό συνονθύλευμα κτιρίων και στενών δρόμων, χωρίς να εντοπιστούν 

πιθανοί τρόποι ένταξης. Έτσι, η εντός των τειχών πόλη δυσχεραίνει την σημερινή εικόνα της πόλης του 

Ηρακλείου, με ελάχιστους σε έκταση κοινόχρηστους χώρους. Το εξ ανάγκης περιορισμένο πλάτος των 

δρόμων, επιδεινώνει την πραγματική έλλειψη των χώρων πρασίνου και των ανοιχτών χώρων, δίνοντας 

την αίσθηση ότι αυτοί είναι σχεδόν ανύπαρκτοι. Επί πλέον το υπάρχον ελάχιστο πράσινο και οι πλατείες 

της πόλης δεν είναι οργανωμένες και σχεδιασμένες βάση λογικής που να εξετάζει συνολικά το 

δυναμικό της πόλης, αλλά είναι τμήματα που μάλλον προέκυψαν σαν κομμάτια ανοιχτού χώρου που 

αφέθηκαν για κάποιο απροσδιόριστο λόγο. (Μακρή, Διερεύνηση του φαινομένου της αστικής διάχυσης 

στην Ελλάδα: η μελέτη περίπτωσης του Ηρακλείου) 

Όσο αναφορά το οδικό δίκτυο του Ηρακλείου, παρατηρείται ότι είναι αρκετά υποβαθμισμένο, αφού 

δεν υπάρχει ασφάλεια της κυκλοφορίας, της ιεράρχησης και διάταξης οδών, ώστε να ελαχιστοποιηθεί 

το κόστος κατασκευής και κυκλοφορίας των οχημάτων. Επιπλέον, παρατηρείται διάσπασης της 

ενότητας της πόλης και αρκετά κυκλοφοριακά προβλήματα. 

Σήμερα, το Ηράκλειο ως οικιστικό κέντρο 1ου επιπέδου του Νομού, σύμφωνα με το Περιφερειακό 

Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης της Περιφέρειας Κρήτης (ΦΕΚ 

260/ΑΑΠ/2017), δέχεται τις πιο έντονες οικιστικές πιέσεις, συγκριτικά με τα οικιστικά κέντρα 3ου και 

4ου επιπέδου του βόρειου τμήματος του Νομού (Γάζι, Χερσόνησος, Μάλια, Γούβες). Ταυτόχρονα 

έντονη είναι και η πίεση τουριστικών λειτουργιών στη βόρεια ζώνη του Ηρακλείου και ανατολικά προς 

τη Χερσόνησο.  

Τα διαθέσιμα στοιχεία από την Εθνική Στατιστική Υπηρεσία, για την εξέλιξη δόμησης των κατοικιών στο 

Δήμο Ηρακλείου επιβεβαιώνουν τις έντονες οικιστικές πιέσεις που παρατηρούνται λόγω της αύξησης 

του πληθυσμού του Δήμου. Συμπερασματικά, προκύπτει ότι η τάση δόμησης πρώτης κατοικίας 

συγκεντρώνεται κυρίως γύρω από το Πολεοδομικό Συγκρότημα Ηρακλείου και κατά μήκος της βόρειας 

ακτής και του Βόρειου Οδικού Άξονα με παραμέτρους ελκυστικότητας όπως η προσπελασιμότητα των 

περιοχών (χρονοαπόσταση) και η γειτνίαση με τις βασικές μεταφορικές δια-και ένδο-περιφερειακές 

υποδομές. 

2.6.2. Συνθήκες Στέγασης 

Σύμφωνα με τα παρεχόμενα στοιχεία της ΕΛΣΤΑΤ 2011 για το σύνολο των κτιρίων των Δήμων 

Ηρακλείου παρατηρείτε πως ο Δήμος Ηρακλείου έχει έναν σημαντικά μεγαλύτερο συνολικό αριθμό 

κτηριακών όγκων διαφόρων χρήσεων. Τόσο σε επίπεδο δήμου όσο και στις δύο δημοτικές ενότητες 

επικρατέστερη χρήση είναι αυτής της κατοικίας σε ένα ποσοστό κοντά στο 90%. 
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Επίσης το μεγαλύτερο ποσοστό καταστημάτων-γραφείων παρατηρείτε στη Δ.Ε Ηρακλείου, που 

δικαιολογείται από τη επικράτηση του τριτογενή τομέα. Ωστόσο όσο αφορά τα εργοστάσια-εργαστήρια 

παρατηρούνται περισσότερα στην Δ.Ε Αλικαρνασσού εξαιτίας και τη περιοχής ΒΙ.ΠΑ από ότι στη Δ.Ε 

Ηρακλείου.  

Επομένως, όπως φαίνεται και από τις χρήσεις, και όπως αναλύθηκε παραπάνω, λόγω της αστικότητας 

της Δ.Ε Ηρακλείου συγκεντρώνει σε σχέση με το Δήμο, τις περισσότερες κατοικίες, χρήσεις τριτογενή 

τομέα, όπως καταστήματα και ξενοδοχεία καθώς και κοινωφελείς λειτουργίες. Από την άλλη μεριά 

στην Δ.Ε Νέας Αλικαρνασσού, όπου χωροθετείτε και η επένδυση, οι χρήσεις που επικρατούν είναι της 

κατοικίας, και σε μικρότερο ποσοστό τα καταστήματα και η βιομηχανία.   

    Κατοικία 
Εκκλησία - 

Μοναστήρι 
Ξενοδοχείο 

Εργοστάσιο 

- 

Εργαστήριο 

Σχολικό 

κτίριο 

Κατάστημα- 

Γραφείο 

Σταθμός 

αυτοκινήτων 

(πάρκινγκ) 

Νοσοκομείο 

- Κλινική 

Άλλη 

χρήση 

ΔΗΜΟΣ 

ΗΡΑΚΛΕΙΟΥ 

(Έδρα: 

ΗΡΑΚΛΕΙΟΝ) 39.192 34.310 222 43 384 224 2.429 44 30 1.506 

ΔΗΜΟΤΙΚΗ 

ΕΝΟΤΗΤΑ 

ΗΡΑΚΛΕΙΟΥ 31.781 28.172 106 32 144 188 2.110 38 23 968 

ΔΗΜΟΤΙΚΗ 

ΕΝΟΤΗΤΑ ΝΕΑ 

ΑΛΙΚΑΡΝΑΣΣΟΣ 3.599 2.973 17 7 188 12 205 3 4 190 

Πίνακας 24: Κτίρια ανά χρήση του Δήμου Ηρακλείου, (Πηγή: ΕΛΣΤΑΤ 2011) 
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2.7. Κοινωνικές Υποδομές 

2.7.1. Εκπαίδευση 

Στον παρακάτω Πίνακας 25, φαίνεται πως το πλήθος των εκπαιδευτικών Δομών συγκεντρώνεται στη 

Δ.Ε Ηρακλείου. Συγκεκριμένα, λειτουργούν 84 Νηπιαγωγεία, 61 Δημοτικά σχολεία (Πρωτοβάθμια 

Εκπαίδευση) και 16 Γυμνάσια 13 Λύκεια και 13 ΤΕΕ-ΕΠΑΛ (Δευτεροβάθμια Εκπαίδευση),  τα οποία 

ικανοποιούν, επαρκώς, τις ανάγκες του πληθυσμού. Παρατηρείται πως ο αριθμός των νηπιαγωγείων 

και των σχολείων πρωτοβάθμιας εκπαίδευσης είναι μεγαλύτερος από εκείνων της δευτεροβάθμιας. Το 

φαινόμενο αυτό δικαιολογείται, γιατί η δυνατότητα φοίτησης ανά κτιριακή μονάδα των πρώτων είναι 

μικρότερη. Στη Δ.Ε Αλικαρνασσού λειτουργούν 10 Νηπιαγωγεία, 5 Δημοτικά και 1 Γυμνάσιο και 1 

Λύκειο. 

Επίσης, θα πρέπει να σημειωθεί πως, εντός των διοικητικών ορίων του δήμου και συγκεκριμένα στη 

Δ.Ε Ηρακλείου, εντοπίζονται δύο πρόσθετες υποδομές μετα-δευτεροβάθμιας εκπαίδευσης, δύο 

υποδομές τριτοβάθμιας εκπαίδευσης καθώς και κέντρο εκπαίδευσης ενηλίκων και σχολείο δεύτερης 

ευκαιρίας. 

Όσον αφορά την τριτοβάθμια εκπαίδευση τμήμα του Πανεπιστήμιου Κρήτης λειτουργεί στο Ηράκλειο. 

Το πανεπιστήμιο λειτουργεί 40 χρόνια και έχει καινοτόμο εκπαιδευτικό και ερευνητικό Ίδρυμα με 

σημαντικές επιστημονικές διακρίσεις και ξεχωριστή παρουσία στις διεθνείς κατατάξεις. Σήμερα, το 

Πανεπιστήμιο Κρήτης διαθέτει πέντε σχολές (Φιλοσοφική, Κοινωνικών Επιστημών, Επιστημών Αγωγής, 

Θετικών και Τεχνολογικών Επιστημών, και Επιστημών Υγείας), με δεκαέξι τμήματα που καλύπτουν έναν 

ευρύτατο επιστημονικό χώρο. Συγκεκριμένα στο Ηράκλειο λειτουργούν: 

• Σχολή Ιατρικής 

• Σχολή Θετικών και Τεχνολογικών Επιστημών 

✓ Τμήμα Τεχνολογίας και Επιστήμης Υλικών 

✓ Τμήμα Επιστήμης Υπολογιστών 

✓ Τμήμα Βιολογίας 

✓ Τμήμα Φυσικής 

✓ Τμήμα Μαθηματικών και Εφαρμοσμένων Μαθηματικών 

✓ Τμήμα Χημείας 

Επίσης λειτουργεί εντός του Δήμου και της Δ.Ε Ηρακλέιου το Ελληνικό Μεσογειακό Πανεπιστήμιο  

(πρώην ΤΕΙ). Το Ελληνικό Μεσογειακό Πανεπιστήμιο  είναι ένα δημόσιο ακαδημαϊκό ίδρυμα της 

Ελλάδας, με έδρα το Ηράκλειο Κρήτης και παραρτήματα στα Χανιά, το Ρέθυμνο, τον Άγιο Νικόλαο, την 
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Ιεράπετρα και τη Σητεία. Το Ελληνικό Μεσογειακό Πανεπιστήμιο ή αλλιώς ΕΛ.ΜΕ.ΠΑ, ιδρύθηκε στις 

25/04/2019 (Ν. 4610/2019, ΦΕΚ 70, τεύχος Α’, 07/05/2019), μετά την ψήφιση του πολυνομοσχεδίου, 

για την πανεπιστημιοποίηση του Τ.Ε.Ι. Κρήτης. Σήμερα αποτελείται από έξι Σχολές, με περισσότερους 

από 12.000 προπτυχιακούς και μεταπτυχιακούς φοιτητές και περίπου 400 άτομα διδακτικού και 

ερευνητικού προσωπικού. 

Στην Δ.Ε Ηρακλείου βρίσκεται οι εξής σχολές: 

• Σχολή Επιστημών Διοίκησης και Οικονομίας 

✓ Τμήμα Διοίκησης Επιχειρήσεων και Τουρισμού με έδρα το Ηράκλειο 

✓ Τμήμα Λογιστικής και Χρηματοοικονομικής με έδρα το Ηράκλειο 

• Σχολή επιστημών Υγείας 

✓ Τμήμα Νοσηλευτικής 

✓ Τμήμα Κοινωνικής εργασίας 

• Σχολή Μηχανικών 

✓ Τμήμα Μηχανολόγων Μηχανικών 

✓ Τμήμα Ηλεκτρολόγων Μηχανικών και Μηχανικών Υπολογιστών 

¨Όσον αφορά τα Ινστιτούτα Κατάρτισης η Δ.Ε Ηρακλείου έχει δύο: 

1η ΔιΕΚ Ηρακλείου: 

1. Ειδικός Αεροπορικών Εταιρειών 

2. Νοσηλευτική μονάδων εντατικής θεραπείας 

3. Τεχνικός Εφαρμογών Ιατρικής πληροφορικής 

4. Τεχνικός Θερμικών και Υδραυλικών Εγκαταστάσεων 

5. Τεχνικός συστημάτων τηλεπικοινωνιών και μετάδοσης πληροφορίας 

6. Τεχνικός τηλεπληροφορικής 

7. Προσχολική Αγωγή Δημιουργίας και Έκφρασης Δραστηριοτήτων 

8. Διοικητικό και Οικονομικό Στέλεχος Επιχειρήσεων 

9. Ειδικός Εφαρμογών διαιτητικής 

10. Ειδικός Ναυτιλιακής κατεύθυνσης 
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11. Ειδικός νοσηλευτικής τραυματολογίας 

12. Τεχνικός Εφαρμογών Πληροφορικής με πολυμέσα 

13. Τεχνικός Αυτοκινήτων Οχημάτων 

14. Τεχνικός Η/Υ επικοινωνίας και δικτύων 

  

2η ΔΙΕΚ Ηρακλείου: 

1. Κινησιοθεραπείας 

2. Ειδικός Φοροτεχνικού Γραφείου 

3. Τεχνικός Εφαρμογών Πληροφορικής 

4. Τεχνικός Συντήρησης Έργων Τέχνης 

5. Τεχνικός Διακόσμησης 

6. Ειδικός Εφαρμογών Αισθητικής 

7. Ειδικός Εμπορίας Διαφήμισης και προώθησης προϊόντων (μάρκετινγκ) 

8. Τεχνικός Δικτύων Υπολογιστών 

9. Τεχνικός Δομικών Έργων 

10. Γραμματείας Νομικών Επαγγελμάτων 

Τέλος το Κέντρο Δια Βίου Μάθησης (Κ.Δ.Β.Μ.) είναι η βασική δομή εκπαίδευσης ενηλίκων, που από το 

2013 λειτουργεί σε τοπικό επίπεδο και στο Δήμο Ηρακλείου, σε συνεργασία με το Ίδρυμα Νεολαίας και 

Δια Βίου Μάθησης, Ι.ΝΕ.ΔΙ.ΒΙ.Μ. (Ν.Π.Ι.Δ., εποπτευόμενο από το Υπουργείο Παιδείας και 

Θρησκευμάτων) και συγχρηματοδοτείται από το Ε.Κ.Τ. (Ευρωπαϊκό Κοινωνικό Ταμείο) και το Ελληνικό 

Δημόσιο. 

 



ΕΙΔΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΧΩΡΙΚΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΗΣ ΕΠΕΝΔΥΣΗΣ (ΕΣΧΑΣΕ) ΣΤΟΝ ΔΗΜΟ ΗΡΑΚΛΕΙΟΥ 

 

● ΑΠΡΙΛΙΟΣ 2024 ●  
[56] 

 

Εκπαιδευτικές Δομές και Υποδομές στο Δήμο Ηρακλείου 

Δομές-Υποδομές Σύνολο Δήμου 

Δημοτικές Ενότητες 

Ηρακλείου 
Νέας 

Αλικαρνασσού 
Τεμένους Παλιανής Γαργαλιάνης 

Νηπιαγωγεία 101 84 10 3 1 3 

Πρωτοβάθμια Εκπαίδευση 73 61 5 3 1 3 

Δευτεροβάθμια Εκπαίδευση 44 

38 

(16 Γυμνάσια, 13 
Λύκεια, 13 ΤΕΕ-

ΕΠΑΛ) 

2 

(1 Γυμνάσιο,1 

Λύκειο) 

1 1 
2 (1 Γυμνάσιο,1 

Λύκειο) 

Μεταδευτεροβάθμια 

εκπαίδευση 
2 2     

Τριτοβάθμια Εκπαίδευση 2 2     

Κέντρα Εκπαίδευσης 

Ενηλίκων (Κ.Δ.Β.Μ.) 
1 1     

Σχολεία Δεύτερης Ευκαιρίας 1 1     

Πίνακας 25: πλήθος των εκπαιδευτικών δομών και υποδομών στο Δήμο Ηρακλείου (Πηγή: Επιχειρησιακό 2015-2019) 

 

2.7.2. Υγεία - Πρόνοια 

Υγεία 

Στα διοικητικά όρια του Δήμου Ηρακλείου λειτουργούν και εξυπηρετούν ιατρικά και νοσηλευτικά 

μεγάλο μέρος του νησιού, το Πανεπιστημιακό Νοσοκομείου Ηρακλείου (ΠΑΓΝΗ) και το Βενιζέλειο 

Νοσοκομείο. 

Το ΠΑΓΝΗ με το πλήθος κλινικών και εργαστηρίων, καθώς και με το υψηλού επιπέδου ιατρικό και 

νοσηλευτικό προσωπικό που διαθέτει, παρέχει πρωτοβάθμια φροντίδα υγείας όχι μόνο σε κατοίκους 

του νομού Ηρακλείου, αλλά σε πολλές περιπτώσεις καλύπτει περιστατικά και από άλλες περιοχές του 

νησιού. Ο γηπεδικός χώρος του Νοσοκομείου είναι περίπου 84.000 τ.μ. Η συνολική κάλυψη του 

Νοσοκομείου ανέρχεται σε 60.837 τ.μ. και η δυναμικότητα σε 672 κλίνες.  
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Εικόνα 9: Το ΠΑΓΝΗ (Πηγή: google map) 

Το Γενικό Νοσοκομείο Ηρακλείου "ΒΕΝΙΖΕΛΕΙΟ - ΠΑΝΑΝΕΙΟ", οφείλει το όνομά του στο μεγάλο 

Εθνάρχη Ελευθέριο Βενιζέλο. Δημιουργήθηκε το 1953 από δωρεά των Κρητών της Αμερικής και 

λειτούργησε αρχικά για Πνευμονολογικές Παθήσεις. Σήμερα λειτουργεί ως Νομικό Πρόσωπο Δημοσίου 

Δικαίου με 500 οργανικές κλίνες. Στόχος του νοσοκομείου είναι η παροχή υψηλού επιπέδου υπηρεσιών 

υγείας στους πολίτες μέσα σε ένα φιλικό και ανθρώπινο περιβάλλον. Σημαντικός αριθμός ιδιωτικών 

θεραπευτικών και διαγνωστικών κέντρων λειτουργούν στη πόλη του Ηρακλείου, συντελώντας στη 

μέγιστη και ποιοτικότερη κάλυψη της πρωτοβάθμιας φροντίδας υγείας της ευρύτερης περιοχής. 

Το  2022 προστέθηκε τριώροφο κτίριο Νοσηλευτικών Μονάδων στο Γ.Ν.Η. «Βενιζέλειο – Πανάνειο», το 

οποίο περιλαμβάνει διάφορα Λειτουργικά Τμήματα που συμπληρώνουν την κτιριακή του υποδομή, 

ώστε να καλύψει τις σημερινές απαιτήσεις εξυπηρέτησης της Υγειονομικής του Περιφέρειας. Το κτίριο 

αυτό είναι συνδεδεμένο και λειτουργεί σε συνεργασία και συμπληρωματικά με το υφιστάμενο 

Νοσοκομείο σε όλα τα επίπεδα. Η συνολική δυναμικότητα των νέων πτερύγων σε κλίνες ανέρχεται 

συνολικά σε 80 κλίνες Παθολογικής Νοσηλευτικής Μονάδας, 3 κλίνες σε Εφημερία και 3 κλίνες σε 

Μονάδα ειδικών λοιμώξεων. 
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Εικόνα 10: Προσθήκη νέου κτιρίου στο Γ.Ν.Η. «Βενιζέλειο – Πανάνειο» (Πηγή: https://www.crete.gov.gr/ergo-kataskevi-neon-
pterygon-sto-geniko-nosokomeio-irakleioy-venizeleio-pananeio/) 

Από το 2009 έχει υπογραφεί Πρωτόκολλο Συνεργασίας μεταξύ Δήμου Ηρακλείου, της Ιατρικής Σχολής 

του Πανεπιστημιακού Νοσοκομείου Ηρακλείου, που αφορά στην οργάνωση και λειτουργία των 

Δημοτικών Ιατρείων που λειτουργούν με στόχο την αναβάθμιση της πρωτοβάθμιας φροντίδας υγείας 

καθώς και την υποστήριξη της έρευνας στον τομέα αυτό. Επίσης σε συνεργασία με τον τομέα 

Κοινωνικής Ιατρικής και αξιοποιώντας αντίστοιχα Ευρωπαϊκά Προγράμματα θα γίνεται εκτίμηση των 

αναγκών υγείας των κατοίκων. 

Το Δημοτικό Ιατρείο παρέχει υπηρεσίες κυρίως σε άτομα χωρίς ιατροφαρμακευτική κάλυψη, με 

χαμηλό εισόδημα και ανασφάλιστους. Το Δημοτικό Ιατρείο του Ηρακλείου, λειτουργεί στα Δυτικά 

Προάστια σε χώρο όμορο του 3ης Δημοτικής Κοινότητας. Ο Δήμος με τις υπηρεσίες του έχει 

διαμορφώσει τους απαραίτητους χώρους που ξεπερνούν τα 100 τ.μ. Βούληση της Δημοτικής Αρχής 

είναι να παρέχονται υπηρεσίες ποιότητας σε χώρους που θα είναι άνετοι και πλήρως εξοπλισμένοι. Με 

την πρωτοβουλία του αυτή ο Δήμος αναπτύσσει μια σημαντική και πρωτοπόρα συνεργασία με το 

Πανεπιστήμιο και το Πανεπιστημιακό Νοσοκομείο, με στόχο την καλύτερη εξυπηρέτηση των Πολιτών 

και την αναβάθμιση της ποιότητας ζωής. 

Πρόνοια 

Η Κοινωνική Πολιτική του Δήμου ασκείται με δομές και δράσεις όπως:  

✓ Λειτουργία ενός ΚΕΚΟΙΦ-ΑΠΗ σε 1η, 2η, 3η και 4η Δημοτική Κοινότητα & Δημοτική Ενότητα Ν. 

Αλικαρνασσού, ως πολυδύναμα συνοικιακά κέντρα συμβουλευτικής - ψυχοκοινωνικής - 

ψυχολογικής στήριξης, ενημέρωσης και πληροφόρησης πολιτών 
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✓ Εφαρμογή επιδοματικής πολιτικής μέσω του Τμήματος Επιδοματικής Πολιτικής & Ελέγχου 

(προνοιακά επιδόματα, βιβλιάρια ανασφαλίστων) 

✓ Σχεδιασμός, υλοποίηση και αξιολόγηση δράσεων κοινωνικής – κοινοτικής παρέμβασης στο 

Δήμο Ηρακλείου από το Τμήμα Κοινωνικής Πολιτικής Καινοτόμων Δράσεων και Ισότητας των 

Φύλων 

✓ Συμμετοχή στην υλοποίηση προγραμμάτων ενίσχυσης της απασχόλησης μέσω της συμμετοχής 

του Δήμου σε εταιρικά σχήματα  

✓ Καθοδήγηση ωφελουμένων και στήριξη για τη σύσταση και λειτουργία κοινωνικών 

επιχειρήσεων 

Επίσης δομές και δράσεις προσχολικής αγωγής (Κέντρα προσχολικής αγωγής) λειτουργούν και 

εποπτεύονται από το ΝΠΔΔ του Δήμου με την επωνυμία ΔΟΠΑΦΜΑΗ, καθώς επίσης διεξάγονται 

εκδηλώσεις που υπάγονται στο Αθλητικό Καλεντάρι, μαζικού αθλητισμού κ.α. 

Μέσα από τα προγράμματα των κοινωνικών δομών που υλοποιεί η Κοινωφελής Δημοτική Επιχείρηση 

(ΔΗΚΕΗ), ωφελούμενοι από τις υπηρεσίες είναι: 

1) Για το βοήθεια στο Σπίτι άτομα μη αυτοεξυπηρετούμενα, ηλικιωμένα και άτομα με αναπηρίες 

δίνοντας προτεραιότητα σε άτομα μοναχικά, με χαμηλό εισόδημα, ελλιπές υποστηρικτικό 

περιβάλλον και απομακρυσμένα από υπηρεσίες. Πρόκειται για κινητή μονάδα που παρέχει 

κατ’ οίκον υπηρεσίες οργανωμένης, συστηματικής και εξατομικευμένης φροντίδας και 

υποστήριξης σε κάθε εξυπηρετούμενο. 

2) Για τα Κέντρα Ημερήσιας Φροντίδας Ηλικιωμένων (ΚΗΦΗ) ηλικιωμένοι που δεν μπορούν να 

αυτοεξυπηρετηθούν απόλυτα (κινητικές δυσκολίες- άνοια τύφλωση κτλ) των οποίων το 

περιβάλλον που τα φροντίζει εργάζεται ή αντιμετωπίζει σοβαρά κοινωνικά και οικονομικά 

προβλήματα ή προβλήματα υγείας και αδυνατεί να ανταποκριθεί στη φροντίδα που έχει 

αναλάβει. 

 

3) Για το Ιατροκοινωνικό Κέντρο (ΙΑΚ) ωφελούμενοι είναι Έλληνες τσιγγάνοι που διαμένουν στο 

Δήμο Ηρακλείου. Είναι ένα κέντρο παροχής φροντίδας ιατρικής και κοινωνικής, που 

υλοποιείται με ευθύνη του Δήμου με τη συγχρηματοδότηση του Ευρωπαϊκού Κοινωνικού 

Ταμείου. Τα οφέλη του ΙΑΚ είναι πάρα πολλά για τους εξυπηρετούμενους δημότες λόγω των 

ιατρικών και κοινωνικών παροχών του προς αυτούς. Επίσης το ιατρείο του ΙΑΚ λειτουργεί 

καθημερινά και ως Κοινωνικό Ιατρείο προσφέροντας υπηρεσίες σε ευπαθείς ομάδες του 
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Δήμου και κυρίως ανασφάλιστους. 

 

4) Για τα Κέντρα Δημιουργικής Απασχόλησης Παιδιών (ΚΔΑΠ) ωφελούμενοι είναι κυρίως παιδιά 

ηλικίας 6-12 ετών που διαμένουν στην ευρύτερη περιοχή του Δήμου, για ορισμένο χρονικό 

διάστημα της ημέρας και εκτός σχολικού ωραρίου και η σωστή αξιοποίηση του ελεύθερου 

χρόνο με ατομική ή οργανωμένη δραστηριότητα ή μέσα από οργανωμένες ομάδες 

εργαστηρίων καθώς και η εξυπηρέτηση των γονέων. Όλες οι υπηρεσίες παρέχονται δωρεάν. 

5) Δημοτικό Ωδείο Ηρακλείου: Ωφελούμενοι είναι κυρίως παιδιά όπου ενδιαφέρονται για τη 

μουσική τους εκπαίδευση. Το Ωδείο Δήμου Ηρακλείου προσφέρει μουσική εκπαίδευση με 

υψηλά ποιοτικά κριτήρια και κατοχυρώνει με τίτλους σπουδών τους μαθητές του. Το ωδείο 

Δήμου Ηρακλείου δημιούργησε δύο παραρτήματα προσφέροντας μουσική εκπαίδευση και 

στην περιφέρεια. Το ένα είναι στη Δημοτική Ενότητα Παλιανής και το άλλο στη Δημοτική 

Ενότητα Αλικαρνασσού. (επιχειρησιακό Σχέδιο 2015-2019, Δήμος Ηρακλείου) 

2.8. Αθλητισμός 

• Δ.Ε Ηρακλείου 

Σχετικά με τον αθλητισμό, στην Δ.Ε Ηρακλείου λειτουργούν οι παρακάτω αθλητικές εγκαταστάσεις: 

✓ Παγκρήτιο Στάδιο 

Το Παγκρήτιο Στάδιο βρίσκεται στο Ηράκλειο στη δυτική πλευρά της πόλης, σε μία  αναπτυσσόμενη 

περιοχή κοντά σε μεγάλους οδικούς άξονες και πρόσβαση από κάθε πλευρά της πόλης, έχει 

χωρητικότητα 26.240 θεατών, είναι από τα πιο σύγχρονα στάδια στη χώρας. 

Ως ολυμπιακή εγκατάσταση των αγώνων του ΑΘΗΝΑ 2004 φιλοξένησε πέντε προκριματικούς 

αγώνες ποδοσφαίρου ανδρών, πέντε γυναικών, έναν προημιτελικό ανδρών και έναν ημιτελικό 

γυναικών. Χρησιμοποιείται ως προπονητικό κέντρο της ομάδας ΠΑΕ ΕΡΓΟΤΕΛΗΣ και ως έδρα 

αγώνων του Κυπέλου Ελλάδος και Πρωταθλήματος SUPERLEAGUE Ελλάδος. Έχει φιλοξενήσει 

διεθνής αγώνες της Εθνικής ομάδας ποδοσφαίρου, την διοργάνωση στίβου “Tsiklitiria 2004”,   τους 

διεθνής αγώνες στίβου των Νήσων της Μεσογείου. Σε αυτό  έχουν υλοποιηθεί  συναυλία των  Deep 

Purples, μεγάλων ελλήνων συνθετών και ερμηνευτών και δεκάδες πανελλήνιοι και τοπικοί αγώνες 

περισσότερων από δέκα ολυμπιακών αθλημάτων. 

Το Παγκρήτιο Στάδιο ως ένα πολυδύναμο αθλητικό κέντρο με το έμπειρο προσωπικό και τις 

σύγχρονες εγκαταστάσεις τοι, έχει την δυνατότητα μπορεί να φιλοξενήσει οποιαδήποτε αθλητική-
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πολιτιστική και καλλιτεχνική εκδήλωση παρέχοντας υψηλού επιπέδου υπηρεσίες. (Δήμος 

Ηρακλείου) 

✓ Δημοτικό Αθλητικό και Πνευματικό Κέντρο Ηρακλείου (ΔΑΠΚΗ) 

Το Δημοτικό Αθλητικό και Πνευματικό Κέντρο Ηρακλείου (ΔΑΠΚΗ) είναι ένας υπερσύγχρονος 

χώρος φυσικής δραστηριότητας για άτομα όλων των ηλικιών. Βρίσκεται στην περιοχή των 

Πατελών και σε συνολικό εμβαδόν 1.800 τμ. το κέντρο αποτελεί πόλο έλξης  καθημερινά  

μεγάλου αριθμού πολιτών. 

Περιλαμβάνει, πλήρη σειρά μηχανημάτων αερόβιας άσκησης και μυϊκής ενδυνάμωσης, 

αίθουσα ομαδικών προγραμμάτων, ιατρείο, αποδυτήρια, χώρους υγιεινής, αναψυκτήριο, 

άνετο χώρο στάθμευσης, αίθουσα σεμιναρίων αίθουσα αθλοπαιδιών και αθλημάτων σάλας, 

ιατρείο, αποδυτήρια χώρους υγιεινής, κυλικείο, κλιματισμό - θέρμανση και  πρόσβαση ατόμων 

με ειδικές ανάγκες. 

✓ Κλειστό Γυμναστήριο Λίντο 

Οι εγκαταστάσεις του χρονολογούνται από το 1985 και ο εξοπλισμός του όσον αφορά στην 

πραγματοποίηση των αγώνων είναι άριστη και για πολλά χρόνια αποτελούσε την μόνη σχετική 

αθλητική υποδομή. Αποτελεί μέρος του ΕΑΚ Ηρακλείου, εγκαινιάστηκε το 1985 και η σημερινή 

του μορφή ανάγεται στο 1995 όταν και ανακαινίστηκε μερικώς, με αφορμή την άνοδο τότε της 

ομάδας μπάσκετ του Ηρακλείου στην Α1 Κατηγορία. Διαθέτει 1.400 καθίσματα θεατών. Η 

συνολική έκταση της εγκατάστασης ανέρχεται στα 6.000 τμ. Βρίσκεται στην παραλιακή περιοχή 

του Λίντο, δυτικά του κέντρου της πόλης, δίπλα ακριβώς στο Παγκρήτιο Στάδιο. 

✓ Γυμναστήριο Πανεπιστημίου Κρήτης και πισινα 

Eπίσης περιλαμβάνει τα εξής γήπεδα: 

✓ Γήπεδο Μαρτινέγκο- Εργοτέλη 

✓ Γήπεδο ΟΦΗ  

✓ Γήπεδο ΠΟΑ  

✓ Γήπεδο Λίντο  

✓ Γήπεδο πανεπιστημίου μινωικής  

Σε όλα τα σχολικά συγκροτήματα της πρωτοβάθμιας εκπαίδευσης υπάρχουν γήπεδα μπάσκετ και 

βόλεϊ. 

• Δ.Ε Νέας Αλικαρνασσού 
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Ο ευρύτερος στρατηγικός σχεδιασμός που αναπτύσσεται στο Δήμο Νέας Αλικαρνασσού επιβάλει τη 

διατήρηση, διάδοση, προβολή και ανάπτυξη του αθλητισμού. Τα αθλητικά κέντρα που υπάρχουν στο 

Δήμο είναι τα εξής:  

✓ το γήπεδο ποδοσφαίρου «Μαυσώλου», το οποίο χρησιμοποιείται ευρέως για την φιλοξενία 

αθλητικών εκδηλώσεων,  

✓ το γήπεδο ποδοσφαίρου του Ηροδότου,  

✓ το «Ικάριο Αθλητικό Κέντρο» το οποίο περιλαμβάνει γήπεδο ποδοσφαίρου, μπάσκετ, βόλεϊ, 

χάντ μπολ, τένις και στίβου,  

✓ το γήπεδο Μπότσια, 

✓  το πρώην εκθεσιακό κέντρο «Μελίνα Μερκούρη», που περιλαμβάνει γήπεδα μπάσκετ και 

τένις, τραπέζια πινγκ πονγκ, αίθουσα πάλης και αίθουσα γυμναστικής, 

✓  το Δημοτικό Κλειστό Γυμναστήριο Νέας Αλικαρνασσού (Δ.Κ.Γ.Ν.Α.) που περιλαμβάνει γήπεδα 

μπάσκετ και βόλεϊ και ανήκει στην εποπτεία της Γενικής γραμματείας αθλητισμού και καλύπτει 

τις ευρύτερες ανάγκες του Πολεοδομικού συγκροτήματος Ηρακλείου.  

 

Ακόμα, σε όλα τα σχολικά συγκροτήματα της πρωτοβάθμιας εκπαίδευσης υπάρχουν γήπεδα μπάσκετ 

και βόλεϊ. Παράλληλα, λειτουργούν από ιδιώτες σκοπευτήριο και μία πίστα καρτ στο παραλιακό 

μέτωπο της πόλης. 

2.9 Περιβαλλοντικά Χαρακτηριστικά 

2.9.1. Γενική Περιγραφή  

Όπως έχει αναλυθεί στα ως άνω κεφάλαια, η ευρύτερη περιοχή μελέτης περιλαμβάνει δύο Δημοτικές 

Ενότητες (Ηρακλείου – Νέας Αλικαρνασσού). Η γεωγραφική τους γειτνίαση έχει ως αποτέλεσμα σε ότι 

αφορά τα χαρακτηριστικά του φυσικού τους περιβάλλοντος να έχουν αρκετά κοινά σημεία όπως θα 

περιγράφει παρακάτω.  

Όσον αφορά γενικά τον Δήμο Ηρακλείου αποτελεί κατεξοχήν έναν παράκτιο αστικό δήμο, το φυσικό 

περιβάλλον του οποίου, κυρίως στις ορεινές και παράκτιες περιοχές διαμορφώνεται από αξιόλογους 

φυσικούς σχηματισμούς. Η ευρύτερη περιοχή της ενδοχώρας του Δήμου, χαρακτηρίζεται από μια 

μεγάλη ποικιλία γεωμορφολογικών και οικολογικών χαρακτηριστικών. Από τις ψηλές βουνοκορφές της 

οροσειράς του Ψηλορείτη μέχρι και τα βόρεια παράλια του νησιού, μπορεί κανείς να θαυμάσει πλήθος 

τοπίων ιδιαίτερου φυσικού κάλλους. Αν και ο γεωγραφικός χώρος είναι μικρός, είναι ορατή η 

συνύπαρξη ψηλών και απότομων βουνοκορφών, που διακόπτονται από μικρά οροπέδια, φαράγγια, 
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πηγές και χείμαρρους και χαμηλών ρεματιών, λαγκαδιών και λιβαδιών. Από την ορεινή ζώνη ξεκινούν 

την ανάπτυξή τους αρκετά εντυπωσιακά φαράγγια όπως των Ασιτών. Μικροί χείμαρροι διασχίζουν τα 

φαράγγια καταλήγοντας σε μεγαλύτερα ρέματα, τα οποία με τη σειρά τους διατρέχουν από νότο προς 

βορρά τις πυκνές με παρόχθια φυτά και ρεματιές. Στα βόρεια ανατολικά σύνορα του Δήμου βρίσκεται 

η εκβολή του ρύακα Καρτερού (Y431KRI107) με έκταση περίπου 21 εκτάρια και στα βόρειο-δυτικά ο 

παράκτιος υγρότοπος εκβολή του Ξυροποτάμου (Y431KRI109) έκτασης 57 εκταρίων. Τα ρέματα δεν 

είναι μεγάλα, ούτε έχουν σταθερή παροχή λόγω της σύστασης των πετρωμάτων που διασχίζουν.  Έτσι, 

η μεγαλύτερη ποσότητα των βροχών και του χιονιού κατεισδύει και χάνεται στα υπόγεια γεωλογικά 

στρώματα. Το σημαντικότερο υδρολογικό χαρακτηριστικό δημιουργείται από τις τεράστιες ποσότητες, 

καλής ποιότητας, υπόγειου νερού, που οφείλονται στα ιδιαίτερα τεκτονικά και γεωλογικά 

χαρακτηριστικά της περιοχής. 

Αν και το μεγαλύτερο μέρος της περιοχής αποτελείται από καλλιεργημένες εκτάσεις (ελιές και αμπέλια) 

οι οποίες συνήθως δεν παρουσιάζουν σημαντικό οικολογικό ενδιαφέρον, προκαλεί μεγάλο ενδιαφέρον 

ο μεγάλος αριθμός και η ποικιλία φυτών που συναντάται στην περιοχή. Έτσι, εκτός από φρύγανα και 

θάμνους μπορεί κανείς να παρατηρήσει λεύκες, κυπαρίσσια, καρυδιές, αχλαδιές, αγριοκερασιές, 

βελανιδιές, πουρνάρια, ασπαλάθους, βατομουριές, αγριοκλιματιδιές, μυρτιές, θαμνοκυπάρισσα κ.α. 

Όσον αφορά στη μορφολογία της Δημοτικής Ενότητας Ηρακλείου, είναι αστική και ημιορεινή, με 

σχετικά μικρά υψόμετρα και εκτάσεις, οι οποίες κυρίως χρησιμοποιούνται για γεωργικές καλλιέργειες 

ελιάς και αμπελιού. Στον κόλπο του Ηρακλείου εκβάλλει ο ποταμός Γιόφυρος, από τους 

σημαντικότερους του Νομού. Υπάρχει παντού μια σύμπλεξη οικισμών με καλλιέργειες και 

δημιουργείται ένα σύνθετο σύστημα που δημιουργεί μερικές φορές σύγχυση. 

Στην περιοχή της πόλης του Ηρακλείου, όπου οι έντονες ανθρωπογενείς δραστηριότητες (οικιστικές, 

βιοτεχνικές, στρατιωτικές, τουριστικές, λιμενικές, κυκλοφοριακές κ.ά.) συνδυάζονται με την έλλειψη 

εκτεταμένων εκτάσεων καλής φυσικής κατάστασης, δεν παρουσιάζεται αξιόλογη ποικιλία ειδών της 

πανίδας.  

Η Δημοτική Ενότητα Νέας Αλικαρνασσού είναι αστική και πεδινή και συνορεύει δυτικά με την Δ.Ε 

Ηρακλείου και ανατολικά με το Δήμο Γουβών. Η έκταση της είναι 18,6 km2 με πυκνότητα πληθυσμού 

787,7 κάτοικοι ανά τετραγωνικό χιλιόμετρο. Το μέγιστο υψόμετρό του είναι 92 μέτρα, ενώ το ελάχιστο 

25 μέτρα.  Το έδαφος της περιοχής είναι ημιορεινό, με ελάχιστες πεδινές εκτάσεις. Η αύξηση του 

πληθυσμού του Δ.Ε Νέας Αλικαρνασσού οδήγησε σε έντονες οικιστικές πιέσεις και ειδικά στη περιοχή 

«γεωργικά» με αποτέλεσμα να μετατραπεί σε αστική. Σε γενικές γραμμές η χλωρίδα και η πανίδα είναι 

περιορισμένη με κύριο στοιχείο τους βιοτόπους τα φρυγάνια, υποδηλώνοντας την υποβάθμιση της 

βλάστησης εξαιτίας ανθρωπογενών επιδράσεων. Παρόλα αυτά η περιοχή του Καρτερού αποτελεί μια 

από τις πιο σημαντικές εκτάσεις του Δήμου από πλευράς φυσικού τοπίου. 
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2.9.2. Ρέματα  

Στις Δ.Ε Ηρακλείου και Νέας Αλικαρνασσού εντοπίζονται εννιά ποτάμια, από τα οποία έξι (6) έχουν 

μερικώς οριοθετηθεί και τρία (3) δεν έχουν οριοθετηθεί. Συγκεκριμένα τα ρέματα που έχουν 

οριοθετηθεί είναι τα παρακάτω με τις ακόλουθες αποφάσεις: 

• Γιόφυρος Ρ. 

✓ Με την υπ’αριθμ. 1173/8-06-2012 απόφαση Γενικού Γραμματέα Αποκεντρωμένης Διοίκησης 

(ΦΕΚ 413/Δ/2012) εγκρίθηκε η επικύρωση οριογραμμών τμήματος ρέματος στην περιοχή Αγ. 

Βλάσης του Δήμου Ηρακλείου, Περιφερειακής ενότητας Ηρακλείου, Περιφέρειας Κρήτης. 

✓ Με την υπ’αριθμ. 362/19-3-2010 απόφαση Γενικού Γραμματέα Περιφέρειας Κρήτης (ΦΕΚ 

174/Δ/2010) εγκρίθηκε η  επικύρωση οριογραμμών τμήματος ρέματος στη θέση Βασιλική 

Λαγκάδα περιοχής Βραδυάρη Μετόχι Κτηματικής Περιφέρειας Δήμου Ηρακλείου Ν. 

Ηρακλείου.  

✓ Με την υπ’αριθμ. 3005/9-1-2009 Γενικού Γραμματέα Περιφέρειας  Κρήτης (ΦΕΚ 14/Δ/2009) 

εγκρίθηκε η επικύρωση οριογραμμών τμήματος ρέματος στην θέση «Βασιλική Λαγκάδα» 

περιοχής Βαρδιάρη Μετόχι, Κτηματικής Περιφέρειας Δήμου Ηρακλείου 

✓ Με την υπ’αριθμ. 1460/22-6-2004 Γενικού Γραμματέα Περιφέρειας  Κρήτης (ΦΕΚ 780/Δ/2004) 

εγκρίθηκε η επικύρωση οριογραμμών ρέματος της πεδινής κοίτης του ποταμού Γιόφυρο στο 

ΔΗ στο τμήμα από Φοινικιά μέχρι και την εκβολή του 

• Ξεροπόταμος Ρ. 

✓ Με την υπ’αριθμ. 2086/28-10-2011 απόφαση Γενικού Γραμματέα Αποκεντρωμένης Διοίκησης 

(ΦΕΚ 464/Δ/2011) εγκρίθηκε η επικύρωση των οριογραμμών τμήματος ρέματος στην περιοχή 

«Αγ. Αντώνιος», του Δημοτικού Διαμερίσματος Δήμου Ηρακλείου, Νομού Ηρακλείου  

✓ Με την υπ’αριθμ 182/10-02-2010  απόφαση Γενικού Γραμματέα Περιφέρειας Κρήτης εγκρίθηκε 

η επικύρωση των οριογραμμών τμήματος ρέματος στη θέση «Βρυσίδια», κτηματικής 

περιφέρειας του Δημοτικού διαμερίσματος «Αθανάτων», του Δήμου Ηρακλείου, Νομού 

Ηρακλείου 

✓ Με την υπ’αριθμ 2187/30-12-2009 απόφαση Γενικού Γραμματέα Περιφέρειας Κρήτης (ΦΕΚ 

55/Δ/2010) εγκρίθηκε η επικύρωση οριογραμμών τμήματος Ξηροποτάμου στη θέση Αθάνατοι 

του Δήμου Ηρακλείου, Νομού Ηρακλείου 

• Μεσαμπελιές Ρ. 

✓ Με την υπ’αριθμ. 3489/2002/11-11-2002 απόφαση Γενικού Γραμματέα Περιφέρειας (ΦΕΚ 

983/Δ/2002) επικυρώθηκε η οριογραμμή ρέμματος στην περιοχή Μεσαμπελιές ΔΗ, ΝΗ 

• Ρέμα Ανατ. Πολεοδ. Κέντρου 
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✓ Με την υπ’αριθμ. 2357/29-12-2008 απόφαση Γενικού Γραμματέα Περιφέρειας Κρήτης (ΦΕΚ 

10/Δ/2009)  εγκρίθκηκε η επικύρωση οριογραμμών τμήματος ρέματος στην περιοχή 

Ανατολικού Πολεοδομικού Κέντρου Δήμου Ηρακλείου. 

• Σιλαμιανό Ρ. 

✓ Με την υπ’αριθμ. 1953/1-9-2006 απόφαση Γενικού Γραμματέα Περιφέρειας Κρήτης (ΦΕΚ 

873/Δ/2006) εγκρίθηκε  η επικύρωση οριογραμμών τμήματος του Σιλαμιανού ρέματος 

περιοχής ΔΗ Κρήτης 

✓ Με την υπ’αριθμ. 3876/92/13-1-2003 απόφαση Γενικού Γραμματέα Περιφέρειας Κρήτης (ΦΕΚ 

68Δ/2003) εγκρίθηκε  η επικύρωση οριογραμμών τμήματος του Σιλαμιανού ρέματος 

περιοχής ΔΗ Κρήτης 

✓ Με την υπ’αριθμ. 2330/30-12-2009 απόφαση Γενικού Γραμματέα Περιφέρειας Κρήτης (ΦΕΚ 

27/Δ/2010) εγκρίθηκε  η επικύρωση οριογραμμών κλάδου του ρέματος Σιλαμιανού στην 

περιοχή Δύο Αοράκια του Δήμου Ν. Αλικαρνασσού, Νομού Ηρακλείου. 

✓ Με την υπ’αριθμ. 2357/8-3-2008 απόφαση Γενικού Γραμματέα Περιφέρειας Κρήτης (ΦΕΚ 

155/Δ/2008) εγκρίθηκε  η επικύρωση οριογραμμών τμήματος ρέματος στη θέση Σιλαμιανός 

του Δήμου Ν. Αλικαρνασσού ΝΗ. 

• Σκαλιανό Ρ. 

✓ Με την υπ’αριθμ. 1397/834/28-5-2002 εγκρίθηκε η οριοθέτηση του. 

Τα μη οριοθετημένα ρέματα είναι τα εξής: 

• Γαζανός Ρ. 

• Διακονιάρης Ρ. 

• Καρτερός Π. 
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Εικόνα 11: Χάρτης Ρεμάτων στις Δ.Ε Ηρακλείου και Νέας Αλικαρνασσού (Πηγή: Ιδία επεξεργασία, https://gis.heraklion.gr/) 

2.9.3. Αιγιαλός – Παραλία 

Με 617 βραβευμένες ακτές, για το 2023, η Ελλάδα κατέχει τα τελευταία χρόνια, τη 2η θέση παγκοσμίως 

ανάμεσα σε 52 χώρες. Ειδικά για τις Παραλίες σε ότι αφορά τη “Γαλάζια Σημαία”, αυτή θεωρείται 

διεθνώς ως σύμβολο ποιότητας και ως το πιο γνωστό περιβαλλοντικό σύμβολο στον κόσμο. Απονέμεται 

διεθνώς, από το 1987, σε όσες ακτές και μαρίνες πληρούν τις αυστηρές προϋποθέσεις του. Η απονομή 

αυτή δεν απαιτεί μόνο οι ακτές να διαθέτουν την επιθυμητή, εξαιρετική ποιότητα νερών κολύμβησης 

αλλά πρέπει επί πλέον να τηρούνται και τα υπόλοιπα 31 αυστηρά κριτήρια, που αναφέρονται σε 

καθαριότητα, οργάνωση, πληροφόρηση, ασφάλεια λουομένων και επισκεπτών, προστασία του 
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φυσικού πλούτου της ακτής και του παράκτιου χώρου και ταυτόχρονα περιβαλλοντική 

ευαισθητοποίηση. Τα μεγάλα ταξιδιωτικά γραφεία του εξωτερικού δίνουν ιδιαίτερη σημασία στην 

ύπαρξη “Γαλάζια Σημαία” όταν επιλέγουν τους προορισμούς που προτείνουν στους πελάτες τους, 

επιμένοντας στις καλές υπηρεσίες που προσφέρονται στην ακτή, αλλά και στην προστασία του 

περιβάλλοντος. Αυτό το γνωρίζουν και το υπολογίζουν όλοι οι διαχειριστές ακτών, Δήμοι, Ξενοδοχεία 

και Camping, που συμμετέχουν στο Πρόγραμμα εθελοντικά. 

Η Δ.Ε Ηρακλείου έχει την παραλία Αμμουδάρα η οποία ξεκινάει μπροστά από το Παγκρήτιο Στάδιο στις 

εκβολές του Γιόφυρου Ποταμού, 1 χλμ δυτικά από το κέντρο του Ηρακλείου, και φτάνει ως τις εκβολές 

του Αλμυρού ποταμού στην περιοχή των Ελληνοπεραμάτων, 7 χλμ δυτικότερα. Η παραλία της 

Αμμουδάρας, όπως δείχνει και το όνομά της, είναι μια αμμουδιά με λεπτή καφετιά άμμο. Παράλληλα 

με την ακτή σχεδόν σε όλο το μήκος της και σε απόσταση περίπου 50μ από την παραλία υπάρχει βράχος 

που αποτελούσε στην αρχαιότητα το όριο της παραλίας. Η παραλία είναι τόσο μεγάλη που υπάρχουν 

επιλογές για όλους, από αυτούς που θέλουν πολύ κόσμο έως αυτούς που δεν θέλουν καθόλου.  

Η Δ.Ε Νέας Αλικαρνασσού έχει την παραλία Καρτερός. που επεκτείνεται και έκτος του Δήμου 

Ηρακλείου. Η παραλία του Καρτερού – «Ακτή» έχει πάρει το όνομά της από τον μικρό ξεροπόταμο τον 

Καρτερό, που εκβάλλει στα δυτικά της παραλίας σχηματίζοντας μια μικρή λιμνούλα – ένα άκρως 

σημαντικό υδροβιότοπο με πληθώρα χλωρίδας και πανίδας. Δυστυχώς ο συγκεκριμένος υδροβιότοπος 

λόγω των έντονων και άναρχων ανθρωπογενών παρεμβάσεων έχει υποβαθμιστεί αρκετά. Ο Κόλπος 

του Καρτερού βρίσκεται 7 χλμ ανατολικά του Ηρακλείου και εκτείνεται στα ανατολικά για 3-4 χλμ. Στον 

κόλπο υπάρχουν δύο οικισμοί, ο Καρτερός και η Αμνισός. Η περιοχή έχει αναπτυχθεί τόσο πολύ, που 

οι δύο οικισμοί πλέον είναι ενωμένοι. Κύρια αιτία για την ραγδαία ανάπτυξη της περιοχής είναι η 

κοντινή απόσταση από το Ηράκλειο και η τεράστια παραλία με την ψιλή ξανθιά άμμο. 

 

Η αμμουδιά που εκτείνεται κατά μήκος του κόλπου έχει μήκος περίπου 3χλμ και δίπλα της υπάρχουν 

πολλά ξενοδοχεία, ταβέρνες και μπαρ. Όλος ο κόλπος του Καρτερού είναι ανοικτός στους βοριάδες και 

έχει συνήθως κύμα, ειδικά στα ανατολικά. Το νερό είναι ρηχό και δεν υπάρχουν πολλά βράχια, παρά 

μόνο σε ελάχιστα σημεία. (Ταξιδιωτικός Οδηγός Κρήτης) 
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Εικόνα 12, 13: Παραλία Αμμουδάρας (αριστερά), αεροφωτογραφία παραλίας Καρτερός (δεξία) 
(Πηγή:https://www.cretanbeaches.com/el/) 

2.9.4. Καθορισμός Ζωνών Αιγιαλού και Παραλίας  

Όσον αφορά στον καθορισμό ζωνών αιγιαλού και παραλίας, σημειώνεται πως και στις δύο 

Δημοτικές Ενότητες, χαρακτηρίζονται από σχετικές αποφάσεις οι οποίες καθορίζουν τα όρια 

των εν λόγων ζωνών στον εκάστοτε Δήμο. Στην Δ.Ε Αλικαρνασσός και Δ.Ε Ηρακλείου σύμφωνα 

με τη από αρ. οικ απόφ 5271/2018 εγκρίθηκε η οριστικοποίηση της προκαταρκτικής οριογραμμής 

αιγιαλού (Π.Ο.Α.) χωρικής αρμοδιότητας Περιφερειακής Ενότητας Ηρακλείου, όπως αυτή έχει χαραχθεί 

από την Ε.Κ.Χ.Α Α.Ε. (ΦΕΚ 359/Δ/2018). 

 

Εικόνα 14: Καθορισμός ζωνών Αιγιαλού και Παραλίες στο Δήμο Ηρακλείου (Πηγή: 
https://www1.gsis.gr/gspp/dhpe/publicgis/faces/homeShore) 

2.9.5. Ποιότητα Νερών Κολύμβησης 

 

Η ποιότητα νερών κολύμβησης τον Οκτώβριο του έτους 2023 για τις πιο σημαντικές ακτές της περιοχής 

μελέτης, σύμφωνα με δεδομένα της Αποκεντρωμένης διοίκησης Κρήτης, παρουσιάζεται στους 

επόμενους πίνακες 
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Πίνακας 26: Ποιότητα νερών κολύμβησης στο Δήμο Κισσάμου, (Πηγή: ΑΔΚ, 2023) 

2.9.6. Περιοχές Προστασίας 

2.9.6.1. Υγρότοποι 

Ο υγροβιότοπος αποτελεί φυσικό ενδιαίτημα για πολλά είδη πανίδας, αλλά και σημαντικό σταθμό για 

αποδημητικά πουλιά, σμήνη των οποίων διασχίζουν τον φθινοπωρινό ουρανό σε διάφορους 

σχηματισμούς. Στην περιοχή μελέτης βρίσκεται μια πληθώρα υγροτόπων οι οποίοι συνθέτουν ένα 

ιδιαίτερο φυσικό περιβάλλον. Σύμφωνα με το ΦΕΚ 229/Δ/2012 εγκρίθηκε ο κατάλογος μικρών 

νησιωτικών υγροτόπων και καθορισμός όρων και περιορισμών για την προστασία και ανάδειξη των 

μικρών παράκτιων υγροτόπων που περιλαμβάνονται σε αυτό. Μεταξύ των υγροτόπων καθορίστηκε 

στο Δήμο Ηρακλείου και συγκεκριμένα στην Δ.Ε Ηρακλείου τμήμα της Εκβολής του Ξηροκαμπου  με 

κωδικό Y431KRI109 και στην Δ.Ε Αλικαρνασσού τμήμα της εκβολής του ρύακα Καρτερού με κωδικό 

Y431KRI107 όπως φαίνεται στην παρακάτω εικόνα. 

Όσον αφορά την εκβολή του Ξηρόκαμπου πρόκειται για ένα υγροτοπικό σύστημα που περιλαμβάνει 

την εκβολή ενός μικρού εποχικού ρύακα καθώς και μια σχετικά εκτεταμένη περιοχή με υπολείμματα 

αμμοθινών. Όλο το σύστημα δέχεται έντονες πιέσεις που έχουν οδηγήσει σε συρρίκνωση των φυσικών 

εκτάσεων. Στο δυτικό τμήμα του υγρότοπου βρίσκονται οι αθλητικές εγκαταστάσεις του Παγκρητίου 

Σταδίου ενώ μέσα στον υγρότοπο υπάρχουν διάφορα οικήματα καθώς και μια εγκατάσταση για 

στέγαση αλόγων. Από την πλευρά του Παγκρητίου έρχεται ξύλινος διάδρομος κατασκευασμένος πάνω 

στις θίνες που καταλήγει σε πεζογέφυρα. Στις εγκαταστάσεις της πεζογέφυρας περιλαμβάνονται 

αντιδιαβρωτικά έργα σταθεροποίησης της όχθης για την θεμελίωση της γέφυρας. Τέλος, στην παραλία 

γίνεται μηχανικός καθαρισμός της άμμου συντελώντας στην εκχέρσωση της αμμόφιλης και 

υγροτοπικής βλάστησης ενώ μέσα στην οριοθετημένη έκταση υπάρχουν σημάδια απόθεσης αδρανών 

και εκχερσώσεων. Απαντώνται οι οικότοποι 72Α0 - Καλαμώνες, 92D0 - Νότια παρόχθια δάση-στοές και 

λόχμες (Nerio-Tamaricetea και Securinegion tinctoriae) και 2120 - Κινούμενες θίνες της ακτογραμμής 
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με Ammophila arenaria (λευκές θίνες), ενώ κυρίαρχα υγρόφιλα είδη είναι τα καλάμια (Phragmites 

australis) και τα αρμυρίκια (Tamarix sp.). (Νησιωτικοί υγρότοποι της ελλάδας, WWF) 

¨Όσον αφορά την εκβολή του ρύακα Καρτερου πρόκειται για οριοθετημένη έκταση 

συμπεριλαμβάνεται η εκβολή καθώς και ένα γραμμικό τμήμα του ποταμού. Πρόκειται για μια 

υποβαθμισμένη περιοχή όπου οι ανθρώπινες δραστηριότητες έχουν αλλάξει τις υδρολογικές συνθήκες 

και έχουν συρρικνώσει σημαντικά τον υγρότοπο. Κοντά στην εκβολή υπάρχουν δύο γήπεδα 

ποδοσφαίρου εκατέρωθεν της κοίτης που έχουν κατασκευαστεί έναντι των υγροτοπικών εκτάσεων. Σε 

περιόδους έντονων βροχών, τα γήπεδα αυτά πλημμυρίζουν και γεμίζουν λάσπες και φερτά υλικά. 

Επιπλέον οι αλμυρόβαλτοι που υπήρχαν κοντά στη θάλασσα έχουν καταστραφεί ενώ δρόμος οριοθετεί 

την κοίτη από τα δυτικά και διασχίζει κάθετα και την εκβολή. Τους θερινούς μήνες η επιφανειακή 

επικοινωνία με τη θάλασσα διακόπτεται αλλά το ποτάμι διατηρεί νερό στην εκβολή. Απαντώνται οι 

οικότοποι 72Α0 - Καλαμώνες, 1420 - Μεσογειακές και θερμοατλαντικές αλόφιλες λόχμες 

(Arthrocnemetalia fructicosae) και 92D0 - Νότια παρόχθια δάση-στοές και λόχμες (Nerio-Tamaricetea 

και Securinegion tinctoriae). Στον υγρότοπο κυριαρχούν τα καλάμια (Phragmites australis) ενώ 

απαντώνται σε μικρότερη έκταση  αλμύρες (Arthrocnemum macrostachyum) και αρμυρίκια (Tamarix 

sp.). Όλη η έκταση του υγροτόπου συμπεριλαμβάνεται στο Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο Ηρακλείου (ΦΕΚ 

122/ΑΑΠ/2009). (Νησιωτικοί υγρότοποι της ελλάδας, WWF) 

 

Εικόνα 15: Χάρτης υγροβιότοπων στις Δ.Ε Ηρακλείου και Νέας Αλικαρνασσού (Πηγή: Ιδία Επεξεργασία, Νησιωτικοί υγρότοποι 
της ελλάδας) 
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2.9.6.2. Περιοχές του Δικτύου «ΦΥΣΗ 2000» (NATURA) 

Το Natura 2000 (Φύση 2000) είναι ένα πανευρωπαϊκό δίκτυο προστασίας των ειδών και των 

ενδιαιτημάτων τους. Το δίκτυο Natura 2000 αποτελεί ένα από τα πιο φιλόδοξα ευρωπαϊκά 

προγράμματα για την προστασία της φύσης και ακρογωνιαίο λίθο της πολιτικής της Ε.Ε. για τη 

διατήρηση της φύσης. Ιδρύθηκε τον Μάιο του 1992 με την υιοθέτηση της οδηγίας των οικοτόπων η 

οποία συμπληρώνει την οδηγία για τα πουλιά (79/409/ΕΟΚ) και από κοινού αποτελούν την νομική 

βάση του δικτύου. Η Οδηγία για την προστασία των άγριων πτηνών απαιτούσε την δημιουργία Ειδικών 

Ζωνών Προστασίας (Special Protection Areas - SPA) της ορνιθοπανίδας. Η Οδηγία των Οικοτόπων 

παρομοίως απαιτούσε τη δημιουργία Ειδικών Ζωνών Προστασίας (Special Areas of Conservation - SAC) 

για τα υπόλοιπα είδη και το περιβάλλον. Από κοινού αυτές οι ζώνες δημιουργούν τις περιοχές του 

δικτύου Φύση 2000. Κάθε χώρα μέλος της Ευρωπαϊκής Ένωσης οφείλει να καταρτίσει μία λίστα με τις 

καλύτερες περιοχές οι οποίες περιέχουν είδη που περιλαμβάνονται στις δύο οδηγίες. Έπειτα η λίστα 

πρέπει να υποβληθεί στην Ευρωπαϊκή Επιτροπή η οποία, μετά από τον έλεγχο και την διαδικασία 

επιλογής σε ευρωπαϊκό επίπεδο, θα ενταχθεί στο δίκτυο. Το δίκτυο Natura 2000 προστατεύει το 18% 

του εδάφους στις 15 χώρες που αποτελούσαν την Ευρωπαϊκή Ένωση πριν την είσοδο των νέων χωρών 

μελών του 2004, ενώ διαπραγματεύεται τον αριθμό και το μέγεθος των προστατευμένων ζωνών για 

κάθε μία από τις δέκα νέες χώρες (Triantis et al., 2017). Στην ευρύτερη περιοχή μελέτης συναντάται μια 

προστατευμένη περιοχή η οποία ανήκει κυρίως στο Δήμο Αρχανών Αστερουσίων και μέρος του οποίο 

εντάσσεται στα όρια του Δήμου Ηρακλείου και ονομαζέται τόπος κοινοτικής σημασίας «ΓΙΟΥΧΤΑΣ: 

ΦΑΡΑΓΓΙ ΑΓΙΑΣ ΕΙΡΗΝΗΣ» (GR4310002) συνολικής έκτασης 717.99 εκτάρια και ταυτόχρονα Ζώνη 

Ειδικής Προστασίας για τα άγρια πτηνά (GR4310010). (Εικόνα 16) 
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Εικόνα 16: Προστατευόμενες Περιοχές Natura Δήμος Ηρακλείου,  (Πηγή: https://natura2000.eea.europa.eu/) 

2.9.6.3. Καταφύγια Άγριας Ζωής 

“Ως καταφύγια άγριας ζωής χαρακτηρίζονται περιοχές (χερσαίες, υγροτοπικές, θαλάσσιες ή μικτού 

χαρακτήρα) που αξιολογούνται ως κατάλληλες για την ανάπτυξη πληθυσμών της άγριας πανίδας και 

χλωρίδας ή ως βιότοποι αναπαραγωγής, διατροφής, διαχείμασης ειδών της άγριας πανίδας, ή ως 

περιοχές αναπαραγωγής ψαριών και συγκέντρωσης γόνου. Δύνανται να ονοματοδοτούνται βάσει της 

χωρικής ή/και διοικητικής τους ταυτότητας. Ως Καταφύγια Άγριας Ζωής μπορούν να χαρακτηρίζονται 

και οι οικολογικοί διάδρομοι μεταξύ προστατευόμενων περιοχών.” (ν. 4685/2020, άρθρο 46) 

Σύμφωνα με το ΦΕΚ 769/Β/19-06-01 , όπως τροποποιήθηκε με το ΦΕΚ  927/Β/23-07-02,  ορίστηκαν τα 

καταφύγια άγριας ζωής (ΚΑΖ) στην ευρύτερη περιοχή μελέτης και είναι τα εξής: 

✓ Όρους Γιούχτα-φαράγγι Αγ.Ειρήνης (Δήμων Αρχανών και Ηρακλείου)  

✓ Αγ. Αντωνίου (Άνω Ασίτες Δ.Ε. Γοργολαΐνης). 
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Εικόνα 17: Καταφύγια άγρια ζωής (Πηγή: https://geodata.gov.gr/) 

2.9.6.4. Τοπία Ιδιαίτερου Φυσικού Κάλλους 

Τοπίο Ιδιαιτέρου Φυσικού Κάλλους (ΤΙΦΚ) είναι ένας τόπος που διακρίνεται για την αισθητική του αξία 

και παραμένει σε αξιόλογο βαθμό φυσικός, αν και συχνά είναι δομημένος. Το μέγεθός του έχει οριστεί 

με ανθρώπινα μέτρα και δεν υπερβαίνει τη δυνατότητα πεζοπορίας μιας μέρας, εκτός ειδικών 

εξαιρέσεων. Στον Δήμο Ηρακλείου εντοπίζονται τέσσερα (4) τοπία Ιδιαιτέρου Φυσικού Κάλλους, 

σύμφωνα με το Φιλότης, τα οποία είναι: 

✓ Ο αρχαιολογικό χώρος της Κνωσου με κωδικό τοπίου AT6010071 

✓ Το όρος Γιούχτας με κωδικό τοπίου AT6010066 
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✓ Φαρράγι της Αγίας Ειρήνης με κωδικό τοπίου AT6011115 

✓ Τα ερείπια του φρουρείου Κανλί Καστέλι βρίσκονται σε έναν λόφο που δεσπόζει Ν. πάνω από 

το χωριό Προφήτης Ηλίας με κωδικό τοπίου AT6010087 

 

Εικόνα 18: Τοπίο Ιδιαιτέρου Φυσικού Κάλλους (ΤΙΦΚ) (Πηγή: https://filotis.itia.ntua.gr/biotopes/) 

 

https://filotis.itia.ntua.gr/biotopes/
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2.9.6.5. Περιοχές Σημαντικές για Πουλιά  

Οι περιοχές που είναι σημαντικές για πουλιά στην ευρύτερη περιοχή μελέτης (Δ.Ε Ηρακλείου και Νέας 

Αλικαρνασσού είναι οι εξής: 

✓ Όρος Γιούχτας (GR188) είναι σημαντική περιοχή για αρπακτικά και είδη των λοχμών της 

Μεσογείου και των ελαιώνων. Στον Γιούχτα βρίσκεται μία από τις μεγαλύτερες αποικίες Gyps 

fulvus στην Κρήτη και εμφανίζεται Gypaetus barbatus. 

 

Εικόνα 19: Περιοχές σημαντικές για πουλιά (Πηγή: https://www.ornithologiki.gr/el/ornithologiki) 

 

2.9.6.7. Δάση και Δασικές Εκτάσεις  

Σύμφωνα με το χάρτη κατανομής βλάστησης της ειδικής γραμματείας Δασών, της Γενικής Διεύθυνσης 

Ανάπτυξης, Προστασίας Δασών και Φυσικού περιβάλλοντος, αλλά και αναφορικά με τη δορυφορική 

απεικόνιση της ευρύτερης περιοχής χωροθέτησης της θέσης του έργου, διαπιστώνεται ότι στην 

ευρύτερη περιοχή κυριαρχούν οι αγροτικές εκτάσεις (κυρίως ελαιώνες), οι σύνθετες καλλιέργειες, και 

οι φυσικοί βοσκότοποι. 

https://www.ornithologiki.gr/el/ornithologiki
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Στην περιοχή επέμβασης και στην ευρύτερη περιοχή, σύμφωνα και με το κτηματολόγιο και με το ΦΕΚ 

883/Δ/2022, δεν υπάρχει έκταση που να διέπεται από τις διατάξεις δασικής νομοθεσίας, όπως 

φαίνεται στην παρακάτω εικόνα. Μετά την αποστολή αιτήματος προς την Δ/νση Δασών Ηρακλείου με 

απ. 33947/11-04-2023, περί χαρακτηρισμού της έκτασης κατά το Ν.998/1979 αρ. 14, η  Δ/νση Δασών 

Ηρακλείου με αρ.πρωτ 281089/06-06-2023. χαρακτηρίστηκε ως μη υπαγόμενη στις δασικές εκτάσεις. 

 

Εικόνα 20: Κύρωση Δασικής έκτασης στην περιοχή επέμβασης (Πηγή: https://gis.ktimanet.gr/gis/forestfinal) 

2.10. Γεωλογία – Μορφολογία 

Στην ευρύτερη περιοχή του Ηρακλείου παρατηρούνται διάφοροι γεωλογικοί σχηματισμοί οι 

σπουδαιότεροι από τους οποίους είναι ο σχηματισμός της Αγίας Βαρβάρας με βιοκλαστικούς 

υφαλώδεις ασβεστόλιθους (M5-6.k) κατά τόπους κροκαλοπαγείς ή λατυποπαγείς, πλούσιοι σε 

Cypeaster, Pecten, Heterostegina, Bryozoa και κοράλλια κατά θέσεις. Αυτά πλευρικά μεταβαίνουν σε 

εναλλαγές φυλλωδών και ομοιογενών συχνά ασβεστιτικών μαργών ή μαργαϊκών ασβεστόλιθων (M5-

6.m). 

Παρατηρούνται επίσης, αδιαίρετες θαλάσσιες αναβαθμίδες και άμμοι ακτών (Q.s) που σχηματίστηκαν 

κατά το πλειστόκαινο – ολόκαινο, καθώς και ποτάμια αποθέσεις κλειστών λεκανών (al). Ακόμα, 

παρατηρείται ο σχηματισμός της Φοινικιάς (Pli.m) που σχηματίστηκε κατά το νεογενές κατώτερο – 

μέσο πλειόκαινο, και αποτελείται από λευκές ομογενείς μάργες ή μαργαϊκούς ασβεστόλιθους, από 

τεφρωπές αργίλους με καστανές συχνά λεπτοστρωμένες παρεμβολές, λευκόφαιες απολιθωματοφόρες 

https://gis.ktimanet.gr/gis/forestfinal
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μάργες, φυλλώδεις μάργες ή δολομίτες (με υπολείμματα ψαριών και βελόνες σπόγγων) και 

βιοκλαστικούς ασβεστόλιθους. 

 

 

Εικόνα 21: Γεωτεχνικός χάρτης Κρήτης (Πηγή: https://gaia.igme.gr/) 

Η ευρύτερη περιοχή της ενδοχώρας του Δήμου, χαρακτηρίζεται από μια μεγάλη ποικιλία 

γεωμορφολογικών και οικολογικών χαρακτηριστικών. Από τις ψηλές βουνοκορφές της οροσειράς του 

Ψηλορείτη μέχρι και τα βόρεια παράλια του νησιού, μπορεί κανείς να θαυμάσει πλήθος τοπίων 

ιδιαίτερου φυσικού κάλλους. Αν και ο γεωγραφικός χώρος είναι μικρός, είναι ορατή η συνύπαρξη 

ψηλών και απότομων βουνοκορφών, που διακόπτονται από μικρά οροπέδια, φαράγγια, πηγές και 

χείμαρρους και χαμηλών ρεματιών, λαγκαδιών και λιβαδιών. Από την ορεινή ζώνη ξεκινούν την 

ανάπτυξή τους αρκετά εντυπωσιακά φαράγγια όπως των Ασιτών. Μικροί χείμαρροι διασχίζουν τα 

φαράγγια καταλήγοντας σε μεγαλύτερα ρέματα, τα οποία με τη σειρά τους διατρέχουν από νότο προς 

βορρά τις πυκνές με παρόχθια φυτά και ρεματιές. Τα ρέματα δεν είναι μεγάλα, ούτε έχουν σταθερή 

παροχή λόγω της σύστασης των πετρωμάτων που διασχίζουν. Έτσι, η μεγαλύτερη ποσότητα  των 

βροχών και του χιονιού κατεισδύει και χάνεται στα υπόγεια γεωλογικά στρώματα. Το σημαντικότερο 

υδρολογικό χαρακτηριστικό δημιουργείται από τις τεράστιες ποσότητες, καλής ποιότητας, υπόγειου 

νερού, που οφείλονται στα ιδιαίτερα τεκτονικά και γεωλογικά χαρακτηριστικά της περιοχής. 

Αν και το μεγαλύτερο μέρος της περιοχής αποτελείται από καλλιεργημένες εκτάσεις (ελιές και αμπέλια) 

οι οποίες συνήθως δεν παρουσιάζουν σημαντικό οικολογικό ενδιαφέρον, προκαλεί μεγάλο ενδιαφέρον 

ο μεγάλος αριθμός και η ποικιλία φυτών που συναντάται στην περιοχή. Έτσι, εκτός από φρύγανα και 
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θάμνους μπορεί κανείς να παρατηρήσει λεύκες, κυπαρίσσια, καρυδιές, αχλαδιές, αγριοκερασιές, 

βελανιδιές, πουρνάρια, ασπαλάθους, βατομουριές, αγριοκλιματιδιές, μυρτιές, θαμνοκυπάρισσα κ.α. 

2.11. Πολιτιστικά Χαρακτηριστικά  

Τα πολιτιστικά χαρακτηριστικά στο σύνολο και των δύο δημοτικών ενοτήτων είναι ιδιαίτερα σημαντικά 

και έντονα όπως άλλωστε είναι ιδιαίτερη η πολιτιστικά ταυτότητα στο σύνολο της Περιφέρειας της 

Κρήτης. 

2.11.1. Ιστορία  

• Δ.Ε Ηρακλείου 

Η ιστορία της Δ.Ε Ηρακλείου ξεκινά από την αρχαϊκή περίοδο με ίσως από τις σημαντικότερες ιστορίες 

κατοίκησης της Κρήτης με το μινωικό πολιτισμό να διανθίζεται, ενώ εξελίσσεται καθόλα τη διάρκεια 

των χρόνων για να φτάσει σήμερα στη σημερινή της μορφή, τη μεγαλύτερη πόλη της Κρήτης. 

Παρουσιάζεται χρονολογικά παρακάτω η  ιστορία της: 

• Αρχαϊκή - Κλασσική - Ελληνιστική περίοδος 

Κατά την αρχαιότητα το κύριο αστικό κέντρο της 

περιοχής ήταν αναμφισβήτητα η Κνωσός. Ωστόσο, 

υπήρχε κάποια εγκατάσταση, ένα είδος οικισμού, 

βόρεια της Κνωσού, κοντά στη σημερινή πόλη, σε 

ύψωμα και σε κάποια απόσταση από τη θάλασσα με 

το όνομα Ηράκλειο. Αρχαιολογικά λείψανα της 

αρχαϊκής, κλασσικής και ελληνιστικής περιόδου 

έρχονται στο φως κατά καιρούς από διάφορα 

σημεία της παλιάς πόλης, (περιοχή των οδών 

Δαιδάλου, Ιδομενέως, Μεραμβέλλου, Ξανθουδίδου, Δ. Μποφώρ και Επιμενίδου), μετά από σωστικές 

ανασκαφές και εκσκαφές που γίνονται για τον έλεγχο των θεμελίων καινούριων οικοδομών, με την 

επίβλεψη της αρμόδιας Αρχαιολογικής Υπηρεσίας.  

• Ρωμαϊκή περίοδος 

Ήδη από τον 3ο αι. π.Χ. εκδηλώνεται το πρώτο ενδιαφέρον της Ρώμης για την Κρήτη. Αιτία είναι η 

στρατηγική θέση του νησιού για τον έλεγχο των εμπορικών δρόμων και της πειρατείας. Η πρώτη, 

αποτυχημένη, προσπάθεια κατάληψης του νησιού γίνεται το 74 π.Χ. από τον Μάρκο Αντώνιο. Από τότε 

ξεκινούν συνεχείς επιχειρήσεις, οι οποίες λήγουν με την οριστική υποταγή του νησιού το 67 π.Χ. μετά 

Εικόνα 22: Άποψη της Κνωσσού  (Πηγή: Δήμος Ηρακλείου) 
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την τελική κατάληψη της Κνωσού, η οποία αντιστέκεται σθεναρά στους Ρωμαίους. Μέχρι τον 3ο αι. μ.Χ. 

η Κρήτη με την Κυρήνη της Αφρικής αποτελούν μια ενιαία ρωμαϊκή επαρχία με διοικητικό κέντρο τη 

Γόρτυνα. Στη σκιά της «paxromana», (67 π.Χ. - 330 μ.Χ.), οι κρητικές πόλεις γνωρίζουν μια, μάλλον, 

ειρηνική περίοδο. Ενδιαφέρον στην τέχνη παρουσιάζουν μόνο η γλυπτική και τα μωσαϊκά δάπεδα. 

Σύμφωνα με τον ιστορικό Δίωνα τον Κάσσιο, οι Κρήτες «ελεύθεροί τε πάντα τον έμπροσθεν χρόνον 

γενόμενοι και δεσπότην οθνείον μηδένα κτησάμενοι, κατεδουλώθησαν», υποδουλώνονται για πρώτη 

φορά στην ιστορία τους. 

• Α΄ Βυζαντινή περίοδος 

Κατά την πρώτη βυζαντινή περίοδο (330 μ.Χ. έως το 824 μ.Χ.), όταν η Κρήτη αποτελεί «θέμα» της 

βυζαντινής αυτοκρατορίας με διοικητικό, στρατιωτικό και θρησκευτικό κέντρο τη Γόρτυνα, ο οικισμός 

συναντάται με το όνομα Κάστρο. Δυστυχώς, εξαιτίας της έλλειψης πληροφοριών για την περίοδο αυτή, 

αλλά και αξιόλογων αρχαιολογικών ευρημάτων είναι δύσκολο να ανασυνθέσει κανείς την εικόνα που 

είχε η πόλη. Τα χρόνια αυτά ολόκληρο το νησί δοκιμάζεται από πειρατικές επιδρομές καθώς και από 

φυσικές καταστροφές (σεισμούς) που έχουν ως αποτέλεσμα την παρακμή ακόμη και την εξαφάνιση 

των πόλεων ως αστικών κέντρων. 

• Αραβική κατάκτηση 

Το 824 μ.Χ. το Κάστρο, μετά από αραβικές επιδρομές και την αποβίβαση Αράβων στην Κρήτη γύρω στα 

822 - 823 μ.Χ. που είχαν ως στόχο τη σταδιακή κατάληψη του νησιού, πέφτει στα χέρια των κατακτητών 

του. Σε αυτό συνετέλεσε και το γεγονός ότι το βυζαντινό κράτος βρισκόταν σε συνεχείς έριδες και 

εσωτερικές αναταραχές. Η πόλη ονομάζεται τώρα Rabdh el Khandaq, δηλαδή Φρούριο της Τάφρου, και 

αυτό γιατί οι Άραβες με την εγκατάστασή τους, προκειμένου να προστατευθούν, έκτισαν τείχος από 

ωμές πλίνθους, ενώ γύρω από αυτό άνοιξαν βαθιά τάφρο (Khandaq). Από την ονομασία αυτή 

προήλθαν και οι μεταγενέστερες: Χάνδακας (Χάνδαξ) της δεύτερης βυζαντινής περιόδου και Candia της 

περιόδου της Ενετοκρατίας. Ο Χάνδακας, που γίνεται τώρα η πρωτεύουσα του νησιού, ενώ 

εγκαταλείπεται η Γόρτυνα, κατελάμβανε την έκταση από την οδό Δαιδάλου, Χάνδακος, θαλάσσιο 

μέτωπο, Επιμενίδου, τμήμα πλατείας Ελευθερίας. Οι Άραβες ανέπτυξαν ένα δικό τους πολιτισμό στην 

Κρήτη, όμοιο με εκείνον των συγχρόνων τους. Είχαν δικό τους νομισματοκοπείο, ανεπτυγμένη 

μεταλλοτεχνία και κεραμική, καλοκτισμένα κτήρια. Πολλά στοιχεία για την αρχιτεκτονική και για τον 

τρόπο ζωής τους προέκυψαν κατά τις ανασκαφικές έρευνες που διεξήχθησαν στην παλιά Καστέλλα, 

ανατολικά του Ναού του Αγίου Πέτρου και Παύλου.  

• Β’ Βυζαντινή περίοδος - Επανάκτηση της Κρήτης από τους Βυζαντινούς 
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Οι Βυζαντινοί επανειλημμένα προσπάθησαν να ανακτήσουν την Κρήτη, δίχως, όμως, επιτυχία. Το 826 

μ.Χ. επιχειρείται, δυστυχώς με αποτυχία, η εκστρατεία του βυζαντινού στρατηγού Κρατερού. Η περιοχή 

της μάχης και της συντριβής του βυζαντινού στρατού από τους Άραβες, λίγα μόνο χιλιόμετρα ανατολικά 

του Ηρακλείου, διατηρεί ακόμη και σήμερα το όνομα του ηρωικού στρατηγού (Καρτερός). Το 960 μ.Χ. 

εκστρατεύει εναντίον των Αράβων ο αρχιστράτηγος του Βυζαντίου και μετέπειτα βυζαντινός 

αυτοκράτορας, Νικηφόρος Φωκάς. Με ικανό στράτευμα και πλήρη εξοπλισμό κατορθώνει να 

ελευθερώσει ολόκληρη την Κρήτη και να περιορίσει τους Άραβες μέσα στον καλά οχυρωμένο Χάνδακα. 

Μετά από πολιορκία μηνών, την άνοιξη του 961 μ.Χ., έγινε η γενική έφοδος των βυζαντινών και του 

μισθοφορικού στρατού τους, η οποία κατέληξε στην επιτυχή ανακατάληψη της πόλης. Πολλοί Άραβες 

έχασαν τη ζωή τους ή αιχμαλωτίστηκαν κατά τη μάχη που δόθηκε μέσα στην πόλη, πέφτοντας θύματα 

της αγριότητας των στρατιωτών, παρά τις αντίθετες οδηγίες του Νικηφόρου Φωκά. Ο ίδιος πήρε τον 

εμίρη και την οικογένειά του στην Κων/πολη, όπου και τιμήθηκαν από τους βυζαντινούς. Ο  γιος του 

εμίρη ασπάστηκε το χριστιανισμό και υπηρέτησε τον αυτοκράτορα. Ο Νικηφόρος Φωκάς φεύγοντας 

από το Χάνδακα πήρε μαζί του μεγάλο αριθμό πολύτιμων λαφύρων, που είχαν συγκεντρώσει στην πόλη 

οι Άραβες. Ο ίδιος επιδιώκοντας να δημιουργήσει μια νέα περιοχή, περισσότερο ασφαλή για τους 

κατοίκους της, αφού ο Χάνδακας είχε σχεδόν ισοπεδωθεί, και ο οχυρωματικός περίβολος είχε, σε 

μεγάλο του τμήμα, καταστραφεί, έκτισε ένα νέο φρούριο, λίγα χιλιόμετρα νοτιότερα (κοντά στο Κανλί 

Καστέλλι). Οι νέοι, όμως, έποικοι δεν θέλησαν να φύγουν από τον ερειπωμένο και κατεστραμμένο 

Χάνδακα, αφού, πέρα των άλλων, και ως τοποθεσία θα εξυπηρετούσε περισσότερο τις ανάγκες τους. 

• Ανοικοδόμηση της πόλης - Μεγάλο Κάστρο 

Μια δεύτερη βυζαντινή περίοδος αρχίζει που θα διαρκέσει ως τα 1204. Στο Χάνδακα που συναντάται 

και με την ονομασία Κάστρο (όρος για οχυρωμένη πόλη ή φρούριο) εγκαθίστανται οι νέοι άποικοι που 

κατάγονται από επιφανείς οικογένειες της βυζαντινής αυτοκρατορίας μαζί με τους ανώτερους 

άρχοντες, στρατιωτικούς και πολιτικούς διοικητές. Η πόλη ανοικοδομείται σχεδόν εξαρχής, δημόσια 

και ιδιωτικά οικοδομήματα κτίζονται, το μεσαιωνικό τείχος επισκευάζεται σχεδόν εξαρχής, ενώ τέλος 

οργανώνεται και το λιμάνι. Το διοικητικό κέντρο βρισκόταν στην περιοχή, όπου αργότερα κτίστηκαν 

από τους Βενετούς η Λότζια, ο Άγιος Μάρκος και το Δουκικό Ανάκτορο (δηλαδή γύρω από τη σημερινή 

οδό 25ης Αυγούστου). Θεωρείται εξάλλου σχεδόν βέβαιο ότι σε πολλά σημεία της η βυζαντινή οχύρωση 

εδράστηκε πάνω στην προϋπάρχουσα αραβική λίθινη βάση τμήματα της οποίας ήρθαν στο φως μετά 

από εκσκαφές σε οικόπεδα κατά μήκος της οδού Δαιδάλου για ανέγερση νέων οικοδομών. 

Χαρακτηριστικό στοιχείο του οχυρωματικού περιβόλου αποτελούσαν οι πύργοι και τα ενδιάμεσα 

ευθύγραμμα τμήματα. Η πόλη κατά την περίοδο αυτή με το φρούριο και το λιμάνι της απ’ όπου 

διεξαγόταν το εμπόριο με τις εκτός Κρήτης αγορές, είναι η σημαντικότερη σε ολόκληρο το νησί, με 
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ιδιαίτερα αναπτυγμένη οικονομία και εύλογα αναφέρεται ως Μεγάλο Κάστρο, ονομασία που 

χρησιμοποιείται και σήμερα από τους παλαιότερους Ηρακλειώτες. Πλήθος κινητών ευρημάτων 

(νομίσματα, εκπληκτικά δείγματα εμφυαλωμένης κεραμεικής) έχουν έλθει στο φως από ανασκαφές - 

εκσκαφές σε διάφορες περιοχές της πόλης, ενώ συγχρόνως έχουν αποκαλυφθεί διάφορα κτήρια, δυο 

μεγάλα δημόσια λουτρά, κτισμένα με ιδιαίτερη επιμέλεια (στην οδό Κορωναίου και στην οδό 

Χορτατσών), δεξαμενές και τάφοι. Η πόλη σταδιακά αρχίζει να επεκτείνεται και έξω από τα τείχη, προς 

τα νότια, δημιουργώντας διάφορα προάστια. 

• Βενετοκρατία 

Στα 1204, έτος της άλωσης της Κωνσταντινούπολης και ουσιαστικά της κατάλυσης της βυζαντινής 

αυτοκρατορίας από τους Σταυροφόρους, το Μεγάλο Κάστρο, όπως και ολόκληρο το νησί περνά, μετά 

από σχετικές συμφωνίες, στα χέρια των Βενετών. Αυτοί ήταν απασχολημένοι την ίδια περίοδο με την 

κατάληψη άλλων περιοχών και δεν έδωσαν την πρέπουσα σημασία, με αποτέλεσμα η Κρήτη να πέσει 

στα χέρια του Γενουάτη πειρατή Ερρίκου Pescatore. Λόγω της εξαιρετικής γεωγραφικής θέσης και 

σπουδαιότητας της νήσου, οι 

Βενετοί δεν θέλησαν να χάσουν 

αυτήν την κτήση και έτσι, μετά από 

πολλές περιπέτειες, θα γίνουν ξανά 

κυρίαρχοι στα 1211, κυριαρχία που 

θα κρατήσει μέχρι το 1669. Η Κρήτη 

αποτέλεσε μια ενιαία διοικητική 

περιφέρεια με το όνομα «Βασίλειο 

της Κρήτης» (Regno di Candia). Για 

τα πρώτα περίπου 150 χρόνια θα 

γίνουν πολλές επαναστάσεις από 

μέρους των Κρητικών, γεγονός που 

δείχνει ότι δεν υπέκυψαν 

αδιαμαρτύρητα στη βενετική 

κυριαρχία και υποδούλωση. Μετά 

το 1367 η Κρήτη αρχίζει να ζει μια 

μάλλον ειρηνική περίοδο. Το 

Κάστρο που ονομάζεται τώρα από 

Εικόνα 24: Χειρόγραφος χάρτης της Candia. Angelo Oddi, 1601 (Πηγή: 
https://www.alamy.com/) 

Εικόνα 23: Άποψη της ανοδομής του ενετικού φρούριου Κούλε. Διακρίνεται μέρος 
από το παραλιακό μέτωπο του Ηρακλείου με τα Ενετικά Νεώρια.(Πηγή: 
https://vikelaia-audiovisual.gr/files/) 
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τους Βενετούς Candia θα γίνει η πρωτεύουσα του νησιού, η έδρα του εκάστοτε Δούκα και όλων των 

αρχών, το κέντρο της πολιτικής, στρατιωτικής, εμπορικής, πνευματικής και καλλιτεχνικής κίνησης. Η 

πόλη εξελίσσεται σε ένα από τα σπουδαιότερα αστικά κέντρα της εποχής εκείνης σε ολόκληρη την 

ανατολική Μεσόγειο. Συνεχίζει να επεκτείνεται έξω από τα όρια της παλιάς οχύρωσης, δημιουργώντας 

έντονα την ανάγκη για μια νέα που θα περιλάβει και τα προάστια. Τον 15ο αι. αποφασίσθηκε η 

κατασκευή των νέων τειχών που θα περιέκλειαν στον περίβολό τους τη νέα επέκταση της πόλης. Η νέα 

οχύρωση με τις μνημειώδεις πύλες αποτελεί χαρακτηριστικό δείγμα της οχυρωματικής τέχνης και είναι 

ακόμη και σήμερα ένα από τα σημαντικότερα μνημεία του είδους αυτού στο μεσογειακό χώρο όπως 

το ενετικό φρούριο ‘’Κούλες’’ (Rocca a Mare / Castello del Molo) που στέκει ακόμα ως πέτρινος 

‘’φρουρός’’ στην απόληξη του μόλου του ενετικού λιμανιού. Το λιμάνι της πόλης με τους ταρσανάδες 

είναι το σπουδαιότερο κέντρο εμπορίου σε ολόκληρη την περιοχή, από όπου εξάγονται τα περίφημα 

κρητικά προϊόντα (κρασί, λάδι, τυρί) και διακινούνται στις σημαντικότερες αγορές της Ευρώπης. 

Μεγάλη άνθηση γνώρισαν τομείς, όπως η ζωγραφική (τον 16ο αι. διαμορφώνεται η γνωστή Κρητική 

σχολή και ξεκινά το έργο του ο Δομίνικος Θεοτοκόπουλος, γνωστός ως El Greco), η λογοτεχνία, η 

ποίηση, το θέατρο με εκπληκτικά έργα σε κάθε χώρο, δημιουργώντας ένα ιδιαίτερο κρητικό πολιτιστικό 

ιδίωμα στην περιοχή. Η αρχιτεκτονική αποτελεί έναν από τους τομείς εξέλιξης και άνθησης που 

απεικονίζεται στα δημόσια και ιδιωτικά κτίρια του Χάνδακα, όπως είναι το δούκικο ανάκτορο (το οποίο 

κτίσθηκε στη θέση που υπήρχε το ανάκτορο του βυζαντινού δούκα), ο μητροπολιτικός ναός των 

Βενετών, ο Άγιος Μάρκος με το καμπαναριό του (όπου σήμερα στεγάζεται η Δημοτική Πινακοθήκη, 

αποτελεί όμως και χώρο για άλλες αξιόλογες εκθέσεις, η Λότζια (η λέσχη των ευγενών, σημερινό 

Δημαρχείο της πόλης), οι διάφορες βενετσιάνικες και ορθόδοξες εκκλησίες, οι κρήνες, μνημεία πολλά 

από τα οποία δεσπόζουν ακόμη και σήμερα στην παλιά πόλη. 

• Τούρκικη απειλή 

Στα 1645 εμφανίζεται ο τουρκικός στόλος στα κρητικά παράλια και σιγά σιγά η μια πόλη μετά την άλλη 

πέφτουν στα χέρια των νέων κατακτητών. Ο Χάνδακας αντιστέκεται για περισσότερο από 20 χρόνια και 

η περίφημη πολιορκία γύρω από το φρούριο της πόλης τελικά λύνεται στα 1669, μετά από προδοσία 

του βενετοκρητικού μηχανικού Ανδρέα Μπαρότση που αποκαλύπτει στον Τούρκο πασά Αχμέτ 

Κιοπρουλή τα πιο αδύνατα σημεία του φρουρίου (στο ανατολικότερο και δυτικότερο τμήμα του, στον 

προμαχώνα Σαμπιονάρα και στον προμαχώνα Αγίου Ανδρέα από το γεγονός αυτό προέρχεται και η 

ονομασία της οδού Εφόδου έξω από τα τείχη και τον προμαχώνα Αγίου Ανδρέα). Η Κρήτη αποτέλεσε 

ένα νέο «εγιαλέτι» δηλ. μια νέα διοικητική περιφέρεια της οθωμανικής αυτοκρατορίας με έδρα το 

Χάνδακα που ονομάζεται τώρα από τους Τούρκους Kandiye ή Κάστρο. Εδώ βρίσκονται όλες οι 

υπηρεσίες και η έδρα του «Γραμματικού», δηλαδή του διερμηνέα της Πύλης. Ο Χάνδακας είχε σχεδόν 
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ολοκληρωτικά καταστραφεί και ερημωθεί. Έγιναν εκτεταμένες επισκευές σε κτίρια και στον 

οχυρωματικό περίβολο, ενώ οι περισσότερες εκκλησίες μετατράπηκαν σε τζαμιά. Με νέες κρήνες που 

κτίστηκαν σε διάφορα σημεία της πόλης προσπάθησαν οι Τούρκοι να αντιμετωπίσουν την έλλειψη του 

νερού. Η πολιτισμική αναγέννηση της προηγούμενης περιόδου διακόπηκε, ενώ παρόμοια κάμψη 

χαρακτηρίζει την οικονομία και το εμπόριο. Από τις αρχές του 18ου αι. ωστόσο παρατηρείται μια 

σταδιακή ανάπτυξη και μια αλλαγή στην οικονομική ζωή της πόλης με τη συμμετοχή των χριστιανών 

σε διάφορες εμπορικές δραστηριότητες. Οι επαναστάσεις βέβαια όλη αυτήν την περίοδο δε 

σταματούν, δείχνοντας έτσι τον πόθο του κρητικού λαού για απελευθέρωση και ένωση με την Ελλάδα. 

 

Εικόνα 25: Ανατολική όψη της πόλης. Η πόλη στο τέλος του 18ου αι. μετα την ανοικοδόμησή της αποκτά 

την εικόνα τουρκόπολης. Φωτογραφική συλλογή Behaeddin, 1903. (Πηγή: https://vikelaia-audiovisual.gr/files#vikelaia) 

• 19ος αιώνας 

Στις πρώτες δεκαετίες του επόμενου αιώνα η πόλη μετονομάζεται σε Ηράκλεια και αργότερα σε 

Ηράκλειο, όπως είναι γνωστή και σήμερα. Οι Τούρκοι μεταφέρουν την πρωτεύουσα του νησιού, στα 

μέσα του αιώνα, από το Ηράκλειο στα Χανιά, δίχως όμως αυτό να συνεπάγεται και την ελάττωση της 

δυναμικότητας του Ηρακλείου που αναπτύσσεται σε ένα από τα σημαντικότερα αστικά κέντρα της 

εποχής αυτής με μεγάλη εμπορική και οικονομική άνθηση. Χτίζονται νοσοκομείο, σχολεία, ο 

μητροπολιτικός ναός του Αγίου Μηνά και κάποιες οικοδομές νεοκλασικού ρυθμού. Η τελευταία σελίδα 

της τουρκικής κατοχής γράφτηκε στο Ηράκλειο στις 25 Αυγούστου του 1898, όταν εξαγριωμένοι 

Τούρκοι επιτέθηκαν και έσφαξαν εκατοντάδες άμαχους χριστιανούς και 17 Άγγλους στρατιώτες μαζί 

με τον Πρόξενο της Αγγλίας Λυσ. Καλοκαιρινό. Το Νοέμβριο του ίδιου έτους φεύγει από το νησί και ο 
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τελευταίος Τούρκος στρατιώτης, ενώ τον επόμενο μήνα αποβιβάζεται στη Σούδα ο Ύπατος αρμοστής 

Πρίγκιπας Γεώργιος και εγκαθιδρύεται έτσι η Κρητική Πολιτεία υπό την «υψηλή προστασία» της 

Αγγλίας, Ιταλίας, Γαλλίας και Ρωσίας έως το 1913, οπότε επιτυγχάνεται η ένωση με την Ελλάδα. 

• 20ος αιώνας 

Με την αυγή του 20ου αι. αρχίζει μια νέα εποχή για την Κρήτη. Καθοριστική επίδραση στην εξέλιξη της 

σύγχρονης πόλης άσκησε η ένωση της Κρήτης με την Ελλάδα, η ανταλλαγή των πληθυσμών που 

ακολούθησε τη Μικρασιατική Καταστροφή, ο σχεδόν ολοκληρωτικός αφανισμός της Εβραϊκής 

Κοινότητας κατά το Β΄ Παγκόσμιο Πόλεμο, η εσωτερική μετανάστευση καθώς και η μαζική έλευση 

οικονομικών μεταναστών τις τελευταίες δεκαετίες. Το Ηράκλειο αναπτύσσεται ραγδαία, ο πληθυσμός 

του αυξάνεται και κατ’ επέκταση πολλαπλασιάζονται οι στεγαστικές του ανάγκες. Και αυτά όλα πολλές 

φορές σε βάρος του ιστορικού χαρακτήρα της πόλης. Στο όνομα του εκμοντερνισμού, της εξέλιξης και 

της προόδου πολλά μνημεία του ιστορικού κέντρου της πόλης κατεδαφίζονται αλόγιστα, ενώ και τα 

τείχη ακόμη δέχονται επεμβάσεις μη αναστρέψιμου χαρακτήρα, καταστρέφοντας τη μορφή τους. Το 

ιστορικό Ηράκλειο ζει στο ρυθμό μιας μεγαλούπολης, τελευταία, όμως, γίνεται ολοένα και πιο αισθητή 

η ανάγκη διατήρησης δεσμών με το παρελθόν μέσα από τη συντήρηση και ανάδειξη των μνημείων, 

καθώς και με ένα πιο οργανωμένο, με σεβασμό στην ιστορία και στην παράδοση, ρυμοτομικό 

σχεδιασμό. 

Σήμερα το Ηράκλειο κατέχει εξέχουσα θέση στο Νομό ως πρωτεύουσα αλλά και ως έδρα της 

Περιφέρειας Κρήτης, βρίσκεται στο κέντρο της βόρειας ακτής του νησιού και αποτελεί κεντρικό κόμβο 

με το διεθνές αεροδρόμιο «Νίκος Καζαντζάκης», το Δεύτερο Διεθνές Αεροδρόμιο της χώρας, πρώτο σε 

ναυλωμένες πτήσεις (charter) και θαλάσσιο λιμάνι, έχουν ως επακόλουθο το μεγαλύτερο μέρος της 

τουριστικής κίνησης που καταφθάνει στην Κρήτη να περνά από το Ηράκλειο τουλάχιστον 2 φορές. 

Επιπλέον, το λιμάνι αποτελεί κέντρο διαμετακομιστικού εμπορίου και διακίνησης μεγάλου αριθμού 

επιβατών και τοπικών προϊόντων από την ενδοχώρα προς όλη την Ελλάδα και το εξωτερικό. 

• Δ.Ε ΝΕΑΣ ΑΛΙΚΑΡΝΑΣΣΟΥ 

Η ιστορία της Νέας Αλικαρνασσού στηρίζεται στην Αλικαρνασσό της Μικράς Ασίας και τη Μικρασιατική 

καταστροφή αλλά και νωρίτερα με τους πρώτους διωγμούς το 1914. Από τη στιγμή αυτή παρατηρείται 

η πρώτη άφιξη Μικρασιατών προσφύγων στην Κρήτη και ιδιαίτερα στο Ηράκλειο. Από το 1914 

φιλοξενήθηκαν στο Ηράκλειο 1500 άτομα με καταγωγή από τη Μ. Ασία και τα Δωδεκάνησα. Μετά τη 

λήξη του Α’ Παγκόσμιου πολέμου οι περισσότεροι από αυτούς γυρίζουν πίσω στην πατρίδα τους. 

Υπάρχουν όμως και κάποιοι που παραμένουν στο Ηράκλειο, με καταγωγή κυρίως την Αλικαρνασσό. 
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Μετά την Μικρασιατική καταστροφή, το 1922 οι περισσότεροι Αλικαρνασσείς πρόσφυγες μετέβησαν 

στα Δωδεκάνησα όπου συνάντησαν δυσκολίες εξαιτίας της τότε Ιταλικής διοίκησης. Κάποιοι 

κατάφεραν να παραμείνουν εκεί και να εγκατασταθούν μόνιμα. Άλλοι εγκαταστάθηκαν στον Πειραιά 

και την Αθήνα, ενώ άλλοι μετανάστευσαν στην Αμερική. Μαζική άφιξη προσφύγων στην πόλη του 

Ηρακλείου παρατηρείται από το καλοκαίρι του 1922, ενώ σύμφωνα με τα στοιχεία που προκύπτουν 

από την πολιτογράφηση των προσφύγων το 1923, εγκαταστάθηκαν στο Ηράκλειο 12.070 πρόσφυγες 

από τη Μ. Ασία. 

Οι πρώτοι Αλικαρνασσείς που έφτασαν στο 

Ηράκλειο το 1914 διέμεναν σε παραπήγματα 

στην περιοχή της Χανιώπορτας. Προσωρινά 

στεγάστηκαν σε διάφορα δημόσια και ιδιωτικά 

κτίρια της πόλης. Όμως η διαμονή τους σε αυτούς 

τους χώρους ήταν δύσκολη και ασφυκτική σε 

σχέση με τον αριθμό τους, όπου δεν τηρούνταν 

οι βασικοί κανόνες υγιεινής με αποτέλεσμα να 

εμφανιστούν επιδημικές ασθένειες στον 

πληθυσμό του Ηρακλείου. Εκτός από την περίθαλψη, έπρεπε να βρεθεί ένας τόπος μόνιμης 

εγκατάστασης των προσφύγων. Το 1923 ιδρύθηκε η Επιτροπή Αποκατάστασης Προσφύγων, όπου 

κύριο μέλημα του οργανισμού ήταν η εύρεση εργασίας και η κατασκευή κατοικιών. 

Την περίοδο αυτή παρατηρείται έξαρση οικοδομικών εργασιών σε ολόκληρη τη χώρα με αποτέλεσμα 

να επεκταθούν τα όρια των πόλεων αλλά και να δημιουργηθούν νέοι συνοικισμοί. Ένας από τους πέντε 

πρώτους συνοικισμού που κατασκευάστηκαν στην Ελλάδα με ευθύνη της Ε.Α.Π είναι ο συνοικισμός της 

Νέας Αλικαρνασσού. Η γη που προσφέρθηκε για την ίδρυση του συνοικισμού ήταν 6.000 στρέμματα 

με βόρεια σύνορα το κρητικό πέλαγος, νότια και ανατολικά την επαρχία Πεδιάδος και δυτικά το 

Σιλαμιανό ποταμό. Ο χώρος αυτός τηρούσε όλες τις προϋπόθεσες για την εγκατάσταση των 

προσφύγων. Κυριότερη προϋπόθεση ήταν η ύπαρξη θαλάσσιου μετώπου και η επαγγελματική 

αποκατάσταση. Η ύπαρξη επίσης του περικαλλούς ναού του Αγίου Νικολάου αποτελεί ένα στολίδι για 

την πόλη της Νέας Αλικαρνασσού και αποτελεί σημείο μνήμης και αναφοράς του παρελθόντος 

Ο πρώτος οικισμός στην περιοχή δημιουργήθηκε το 1925, αφού έγιναν οι απαραίτητες απαλλοτριώσεις 

για την εξεύρεση γης και την στέγαση των κατοίκων.  Μετά την κατασκευή των 300 πρώτων οικίων, 

ανεγέρθηκε το πρώτο δημοτικό για τις ανάγκες των κατοίκων.  

Το 1929 εκπονήθηκε το πρώτο ρυμοτομικό σχέδιο που περιλάμβανε 3 συνοικίες: 

Εικόνα 26: Παράδοση 300 πρώτων οικίων στην Κοινότητα Νέας 
Αλικαρνασσός (Πηγή: http://www.alikarnassos.gr/#/home΅) 
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✓ τον Άγιο Νικόλαο 

✓ τα Θαλασσινά 

✓ τα Γεωργικά 

Λίγα χρόνια μετά, το 1931 θα ιδρυθεί το αεροδρόμιο Ηρακλείου στη θέση Ρουσσές της κοινότητας Νέας 

Αλικαρνασσού και οι φυλακές. Η περιοχή της οργανωμένης εγκατάστασης των κατοίκων απέκτησε 

εγκεκριμένο ρυμοτομικό σχέδιο τυπικά το 1959 (ΦΕΚ 144 Α΄) το οποίο διατηρείται ακόμη στον 

σημερινό ιστό της πόλης και είναι εύκολα αναγνωρίσιμο. 

2.11.2. Υλική Πολιτιστική Κληρονομιά 

2.11.2.1 Αρχαιολογικοί Χώροι και Ιστορικά Μνημεία και Αξιοθέατα 

• Δ.Ε Ηρακλείου 

Η Δ.Ε Ηρακλείου διαθέτει ένα πλούσιο πλέγμα συντελεστών της πολιτιστικής κληρονομιάς. Στο κέντρο 

της πόλης βρίσκονται πολλά μνημεία των μεσαιωνικών χρόνων της Κρήτης, που δείχνουν την μεγάλη 

της ακμή στα χρόνια αυτά. Ενετικά τείχη, κρήνες, προμαχώνες, και μεσαιωνικοί δρόμοι κ. είναι κάποια 

από τα γνωστά και σημαντικά αξιοθέατα. 

Όσον αφορά τους κηρυγμένους αρχαιολογικούς χώρους είναι οι εξής: 

✓  Παλαιά Πόλη Ηρακλείου 

Με τις ΥΑ 9583/1878 (ΦΕΚ: 249/Δ/2000-04-21), ΥΑ ΥΠΕΧΩΔΕ/45145/36 (ΦΕΚ: 89/Δ/2002-02-12), ΥΑ 

6525 (ΦΕΚ: 360/Β/1965-06-12), ΥΑ 9582/1877 (ΦΕΚ: 236/Δ/2000-04-12) και 

ΥΠΠΟΤ/ΓΔΑΠΚ/ΑΡΧ/Β1/Φ38/22270/651 (ΦΕΚ: 92/ΑΑΠ/2012-03-27), οριοθετείται ως αρχαιολογικός 

χώρος το τμήμα της πόλης του Ηρακλείου που περιλαμβάνεται την εντός των τειχών πόλη, τα ιστάμενα 

μνημεία και την ενετική οχύρωση, συμπεριλαμβανομένης της τάφρου και της ζώνης των εξωτερικών 

προμαχώνων. 

✓ Παλιόχωρα Αμνισού, Ηράκλειο, ενάλιος χώρος 

Με τις YΠΑΙΘΠΑ/ΓΔΑΠΚ/ΔΙΠΚΑ/ΤΑΧ/ Φ43/118800/34213/6870/5422 (ΦΕΚ: 380/ΑΑΠ/2012-12-03), ΥΑ 

9597 (ΦΕΚ: 666/Β/1970-09-23) και ΥΑ ΥΠΠΕ/ΑΡΧ/Α1/Φ23/71835/3071π.ε. (ΦΕΚ 210/Β/1980-03-01) 

κηρύχτηκε ως ενάλιος αρχαιολογικός χώρος από την Εφορεία Εναλίων Αρχαιοτήτων. 

✓ Αρχαιολογικός Χώρος Κνωσσού 

Κηρύχθηκε ως αρχαιολογικός χώρος από την Εφορείας Αρχαιοτήτων Ηρακλείου με τις ΥΑ 

ΥΠΠΟ/ΑΡΧ/Α1/Φ23/2562/1427 (ΦΕΚ: 1554/Β/1999-08-03), ΥΑ 9597 (ΦΕΚ: 666/Β/1970-09-23), 



ΕΙΔΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΧΩΡΙΚΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΗΣ ΕΠΕΝΔΥΣΗΣ (ΕΣΧΑΣΕ) ΣΤΟΝ ΔΗΜΟ ΗΡΑΚΛΕΙΟΥ 

 

● ΑΠΡΙΛΙΟΣ 2024 ●  
[87] 

 

ΥΑ/ΥΠΠΟΤ/ΓΔΑΠΚ/ΑΡΧ/Α1 /Φ43/26116/1088 (ΦΕΚ: 55/ΑΑΠ/2011-03-30), 

YΠΠΟΤ/ΓΔΑΠΚ/ΑΡΧ/Α1/Φ23/94382/4099, (ΦΕΚ: 282/ΑΑΠ/2011-10-31) και την ΥΑ 

ΥΠΠΟ/ΑΡΧ/Α1/Φ23/2440/129 (ΦΕΚ: 217/Β/1998-03-06). Ο αρχαιολογικός χώρος περιλαμβάνει τα 

ερείπια του μινωικού ανακτόρου και των μνημείων που το περιβάλλουν. 

Επίσης με τον αριθμ. Υπ. απόφασης YΠΠΟΤ/ΓΔΑΠΚ/ΑΡΧ/Α1/Φ23/94382/4099 (ΦΕΚ 282/ΑΑΠ/2011-10-

31) καθορίστηκαν τα όρια των Ζωνών Α και Β Προστασίας του Αρχαιολογικού Χώρου Κνωσού Π.Ε. 

Ηρακλείου, Περιφέρειας Κρήτης: 

• Ζώνη Α. Εντός της Ζώνης Α΄ περιλαμβάνονται αρχαιότητες διαφόρων περιόδων, με 

δεσπόζουσες το περίφημο μινωικό ανάκτορο και τα περιφερειακά μνημεία του. Στη Ζώνη Α΄ 

Προστασίας απαγορεύεται οποιασδήποτε μορφής δόμηση, με την επιφύλαξη της παρ. 2 του 

άρθρου 13 του Ν. 3028/2002 “Για την προστασία των Αρχαιοτήτων και εν γένει της Πολιτιστικής 

Κληρονομιάς”. Διατηρείται ο αγροτικός χαρακτήρας της περιοχής. Όπου υπάρχουν γεωργικές 

εκτάσεις επιτρέπονται μόνο οι ανοικτές καλλιέργειες, με επιφανειακή άροση σε βάθος 0,50μ. 

Επιτρέπεται η εγκατάσταση γεωργικών υποδομών, όπως φρεάτων, ανοικτών δεξαμενών και 

δικτύων άρδευσης, καθώς και η εγκατάσταση και επισκευή δικτύων υποδομών κοινής 

ωφελείας. Απαγορεύεται οποιαδήποτε λατομική δραστηριότητα. Απαγορεύεται η 

εγκατάσταση λυόμενων οικίσκων και τροχοβιλών. Επιτρέπεται η εκτέλεση έργων συντήρησης 

και βελτίωσης των υφιστάμενων οδών από το εκάστοτε υλικό επίστρωσής τους −στο 

υφιστάμενο πλάτος τους−,εκτός αν για λόγους ασφάλειας κίνησης των οχημάτων απαιτείται 

μερική διαπλάτυνση. Επιτρέπεται η βελτίωση υφισταμένων χωματόδρομων με υλικά που δεν 

επιβαρύνουν το περιβάλλον και δεν αλλοιώνουν τη μορφολογία του τοπίου. Όπου υπάρχουν 

δασικές εκτάσεις, αυτές να διατηρήσουν το δασικό χαρακτήρα τους. Οι αναδασώσεις και τα 

συναφή με την προστασία των δασών έργα, καθώς και οι εργασίες σε περιοχές ρεμάτων, να 

πραγματοποιούνται εφόσον έχουν την προηγούμενη έγκριση των Υπηρεσιών του ΥΠΠΟΤ και 

πάντα σύμφωνα με το σχετικό πρόγραμμα και την έγκριση των αρμοδίων Υπηρεσιών της 

Περιφέρειας της Αποκεντρωμένης Διοίκησης Κρήτης και του ΥΠΕΚΑ. 

• Ζώνη Β1. 

• Ζώνη Β2. 

• Ζώνη Β3. 

• Ζώνη Β4. 

• Ζώνη Β5. 
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Όσον αφορά το αρχαιολογικό χώρο το μινωϊκό ανάκτορο είναι ο κύριος επισκέψιμος χώρος της 

Κνωσού, σημαντικής πόλης κατά την αρχαιότητα, με συνεχή ζωή από τα νεολιθικά χρόνια έως τον 5ο 

αι. μ.Χ. Είναι χτισμένο στο λόφο της Κεφάλας, με εύκολη πρόσβαση στη θάλασσα αλλά και στο 

εσωτερικό της Κρήτης. Κατά την παράδοση, υπήρξε η έδρα του σοφού βασιλιά Μίνωα. Συναρπαστικοί 

μύθοι, του Λαβύρινθου με το Μινώταυρο και του Δαίδαλου με τον Ικαρο, συνδέονται με το ανάκτορο 

της Κνωσού. Οι πρώτες ανασκαφές έγιναν το 1878 από τον Ηρακλειώτη Μίνωα Καλοκαιρινό. 

Ακολούθησαν οι ανασκαφές που διεξήγαγε ο Άγγλος Sir Arthur Evans (1900-1913 και 1922-1930) και 

που αποκάλυψαν ολόκληρο το ανάκτορο. 

Τα παλαιότερα ίχνη κατοίκησης στο χώρο 

του ανακτόρου ανάγονται στη νεολιθική 

εποχή (7000-3000 π.Χ.). Η κατοίκηση 

συνεχίζεται στην προανακτορική περίοδο 

(3000-1900 π.Χ.), στο τέλος της οποίας ο 

χώρος ισοπεδώνεται για την ανέγερση ενός 

μεγάλου ανακτόρου. Το πρώτο αυτό 

ανάκτορο καταστρέφεται, πιθανότατα από 

σεισμό, το 1700 π.Χ. περίπου. Δεύτερο, 

μεγαλοπρεπέστερο ανάκτορο ανεγείρεται 

πάνω στα ερείπια του παλαιού. Μετά από 

μερική καταστροφή γύρω στο 1450 π.Χ., 

Μυκηναίοι εγκαθίστανται στην Κνωσό. Το ανάκτορο καταστρέφεται οριστικά περί το 1350 π.Χ. από 

μεγάλη πυρκαγιά. Ο χώρος που καλύπτει ξανακατοικείται από την ύστερη μυκηναϊκή περίοδο μέχρι τα 

ρωμαϊκά χρόνια. 

Στο ανάκτορο της Κνωσού έχουν γίνει ευρείας έκτασης αναστηλώσεις από τον ανασκαφέα Sir Arthur 

Evans. Ηταν πολυόροφο και κάλυπτε έκταση 20.000 τ.μ. Εντύπωση προκαλούν η ποικιλία των δομικών 

υλικών, τα χρωματιστά κονιάματα, οι ορθομαρμαρώσεις και οι τοιχογραφίες που κοσμούν δωμάτια και 

διαδρόμους. Τις υψηλές τεχνικές γνώσεις των Μινωϊτών επιβεβαιώνουν πρωτότυπες αρχιτεκτονικές 

και κατασκευαστικές επινοήσεις, όπως οι φωταγωγοί και τα πολύθυρα, η χρήση δοκαριών για ενίσχυση 

της τοιχοποιίας, καθώς και το σύνθετο αποχετευτικό και υδρευτικό δίκτυο. 

Το ανάκτορο αναπτύσσεται γύρω από τη μεγάλη Κεντρική Αυλή, χώρο δημόσιων συγκεντρώσεων. 

Δεύτερη αυλή, η Δυτική, αποτελούσε την επίσημη πρόσβαση στο ανάκτορο αλλά και χώρο 

τελετουργιών. Στη δυτική πτέρυγα εντάσσονται οι επίσημοι χώροι διοικητικών και θρησκευτικών 

Εικόνα 27: Ο Αρχαιολογικός χώρος της Κνωσσού σήμερα (Πηγή: Δήμος 
Ηρακλείου) 



ΕΙΔΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΧΩΡΙΚΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΗΣ ΕΠΕΝΔΥΣΗΣ (ΕΣΧΑΣΕ) ΣΤΟΝ ΔΗΜΟ ΗΡΑΚΛΕΙΟΥ 

 

● ΑΠΡΙΛΙΟΣ 2024 ●  
[89] 

 

δραστηριοτήτων: το Τριμερές Ιερό, τα Ιερά Θησαυροφυλάκια και οι Υπόστυλες Κρύπτες. Ξεχωρίζει η 

Αίθουσα του Θρόνου, με τη δεξαμενή καθαρμών και τον αλαβάστρινο θρόνο που πλαισιώνεται από 

θρανία. Στη νότια πτέρυγα σημαντικότεροι χώροι είναι το Νότιο Πρόπυλο, ο Διάδρομος της Πομπής και 

η Νότια Είσοδος με την τοιχογραφία του πρίγκηπα με τα Κρίνα. Στην ανατολική πτέρυγα εντάσσονται 

χώροι κατοίκησης και μεγάλες αίθουσες υποδοχής, με κυριότερες την Αίθουσα των Διπλών Πελέκεων 

και το Μέγαρο της Βασίλισσας. Σε αυτές οδηγεί το επιβλητικό μεγάλο Κλιμακοστάσιο. 

Από τη Βόρεια Είσοδο γινόταν η επικοινωνία με το λιμάνι της Κνωσού. Η Βόρεια Είσοδος πλαισιώνεται 

από υπερυψωμένες στοές, από τις οποίες η δυτική κοσμείται με την τοιχογραφία του Κυνηγιού 

Ταύρου. Μεγάλος λιθόστρωτος πομπικός δρόμος, ο Βασιλικός Δρόμος, οδηγούσε από το Μικρό 

Ανάκτορο και την πόλη στη βορειοδυτική γωνία του ανακτόρου, όπου διαμορφώνεται υπαίθριος 

θεατρικός χώρος. Γύρω από το ανάκτορο εκτεινόταν ο μινωικός οικισμός και, στους λόφους, τα 

νεκροταφεία. Σημαντικά οικοδομήματα της ίδιας περιόδου είναι: η Νότια Οικία, η Οικία του ιερού 

Βήματος, το Μικρό Ανάκτορο, ο Ξενώνας, η Βασιλική Επαυλη και ο Τάφος-Ιερό. Από τη ρωμαϊκή Κνωσό 

σημαντικό οικοδόμημα είναι η Βίλλα του Διονύσου με ψηφιδωτά δάπεδα (2ος αι. μ.Χ.). Τα πολυάριθμα, 

εξαιρετικής τέχνης, ευρήματα από το ανάκτορο, αγγεία, σκεύη, ειδώλια, το αρχείο πινακίδων της 

Γραμμικής Β γραφής, καθώς και τα πρωτότυπα των τοιχογραφιών, φυλάσσονται στο Μουσείο 

Ηρακλείου. 

Εντός του αρχαιολογικού χώρου της Κνωσσού έχουν κηρυχθεί ως μνημεία: 

• Λιθόκτιστη γέφυρα Μπαλτα 

• Λίθινη Γέφυρα - υδραγωγείο, Αγία Ειρήνη 

• Υδατογέφυρα Φορτέτσας 

• Βίλλα Αριάδνη 

• Φρούριο Ιναντιγιέ 

 

✓ Οικοδομικό Συγκρότημα, Στεργιανό Συλάμου, Ηράκλειο 

Με την ΥΑ ΥΠΠΕ/ΑΡΧ/Β1/Φ38/77774/3005 π.ε. (ΦΕΚ: 300/Β/1980-03-24) κηρύχθηκε αρχαιολογικός 

χώρος το Οικοδομικό Συγκρότημα στη θέση 'Στεργιανό' Συλάμου, ο οποίος είναι βενετσιάνικος οικισμός 

με μεταγενέστερα στοιχεία τουρκικής και λαϊκής αρχιτεκτονικής. 

Όσον αφορά τα κηρυγμένα μνημεία είναι τα εξής: 

✓ Κτίριο Παλαιού Βιομηχανικού Συγκροτήματος Παραγωγής Άρτου (Αρτοποιείο), φερομένης 

ιδιοκτησίας Μ. και Αικ. Αποστολίδη και Εμμ. Παπαδάκη. Με την ΥΑ ΥΠΠΟ/ΔΝΣΑΚ/84740/2397 
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(ΦΕΚ: 128/ΑΑΠ/2006-11-21) κηρύχθηκε ω νεότερο μνημείο. Πρόκειται για διώροφο επίμηκες 

κτίριο. Οι τοιχοποιίες του είναι από επιμελημένη λιθοδομή.  

✓ Κτίριο Ηλεκτρικής. Με την ΥΑ ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/1825/39579 (ΦΕΚ: 642/Β/1994-08-26) κηρύχθηκε 

ω νεότερο μνημείο. Το κτίριο της Ηλεκτρικής βρίσκεται στο βορειοδυτικό άκρο της παλιάς 

πόλης του Ηρακλείου. Το κτίσμα είναι κατασκευασμένο πάνω στο παράκτιο Ενετικό τείχος. 

Κτίστηκε το 1918. Αποτελείται από τρία κτίρια.  

✓ Η κρήνη Πρίουλι. Η Κρήνη Πρίουλι (Priouli) βρίσκεται όπισθεν του Μποδοσάκειου Δημοτικού 

Σχολείου, νότια της Πύλης Δερματά στην περιοχή της Αγίας Τριάδας. Κατασκευάστηκε το 1666 

μ.Χ., όπως αναφέρει επιγραφή που υπάρχει χρονολογία MDCLXVI, από τον γενικό προβλεπτή 

Antonio Priuli. Φέρει διακόσμησε με κίονες και πεσσούς που έχουν κιονόκρανα κορινθιακού 

τύπου και στέφεται με τριγωνικό αέτωμα. Στην περίοδο της Οθωμανικής κυριαρχίας 

ονομάστηκε κρήνη του Δελημάρκου. 

✓ Το κτίριο Μποδοσακείου 2ου Δημοτικού Σχολείου. Με την ΥΑ ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/1548/22918 

(ΦΕΚ 1045/Β/1999-06-04) κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. Το σχολείο κτίστηκε το 1927 και 

σχεδιάστηκε για να λειτουργήσει εξ' αρχής ως δημοτικό σχολείο.  

✓ Το κτίριο στη συμβολή οδών Σ. Βενιζέλου και Χάνδακος. Με την ΥΑ 

ΥΠΠΕ/ΑΡΧ/Β1/Φ38/49016/1845 (ΦΕΚ: 195/Β/1980-02-26) κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. Το 

κτίριο είναι αξιόλογο για την αρχιτεκτονική και ιστορική του αξία. 

✓ Το κτίριο στην οδό Γιαμαλάκη 35, φερομένης ιδιοκτησίας Α. Σουργιαδάκη. Με την ΥΑ 

ΥΠΠΕ/ΔΙΛΑΠ/Γ/62421/2417 (ΦΕΚ 1226/Β/1980-11-25) κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. 

✓ Το Αρχοντικό Μπέη Σεκεριά, οδός Αποκορώνου 15, φερομένης ιδιοκτησίας Σκεύως Μπλαβάκη 

– Καλογεράκη. Με την ΥΑ ΥΠΠΕ/ΑΡΧ/Β1/Φ38/49016/1845 (ΦΕΚ 195/Β/1980-02-26) κηρύχθηκε 

ως νεότερο μνημείο. 

✓ Το κτίριο στην οδό Χάνδακος 71, φερομένης ιδιοκτησίας Μ. Περδικάκη. Με την ΥΑ 

ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/2104/34567 (ΦΕΚ 612/Β/1996-07-22) κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. 

✓ To κτίριο στη συμβολή οδών Χορτατσών και Πρεβελάκη, φερόμενης ιδιοκτησίας Κλεάνθ. 

Μαθιουδάκη. Με την ΥΑ ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/2499/62662 (ΦΕΚ 916/Β/1993-12-21) κηρύχθηκε ως 

νεότερο μνημείο. Η μορφολογία του κτιρίου δείχνει ότι κατασκευάστηκε τη δεύτερη δεκαετία 

του 20ού αιώνα. 

✓ Το κτίριο ιδιοκτησίας Γ. Βλαστού. Με την ΥΑ ΥΠΠΕ/ΔΙΛΑΠ/Γ/720/26816 (ΦΕΚ: 276/Β/1981-05-

13) και την ΥΑ ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/1854/38806 (ΦΕΚ: 741/Β/1995-08-28), κηρύχθηκε ως νεότερο 

μνημείο. 

✓ Το κτίριο, της οδού Ψαρομηλίγκων 21, φερόμενης ιδιοκτησίας Μ. Κουναλάκη. Με την ΥΑ 

ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/2299/54250 (ΦΕΚ: 1355/Β/2001-10-17) κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. 
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✓ Το κτίριο στην οδό Ψαρομηλίγκων 23, φερόμενης ιδιοκτησίας Ερ. και Ευαγγ. Γρηγοράκη. Με 

την ΥΑ ΥΑ ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/886/23454 (ΦΕΚ: 462/Β/1995-05-24), κηρύχθηκε ως νεότερο 

μνημείο. 

✓ Το κτίριο στην διασταύρωση οδών 1770 αρ.40 και Καζαντζάκη, φερόμενης ιδιοκτησίας 

Βλαστού. Με την ΥΑ ΥΠΠΕ/ΔΙΛΑΠ/Γ/182/46115 (ΦΕΚ: 1252/Β/1980-12-04) κηρύχθηκε ως 

νεότερο μνημείο. Το κτήριο στη διασταύρωση των οδών 1770 και Καζαντζάκη, ιδιοκτησίας 

Βλαστού αποτελεί χαρακτηριστικό δείγμα αστικής παραδοσιακής αρχιτεκτονικής του 

Ηρακλείου. 

✓ Το κτίριο στη συμβολή οδών 1770 40 και Καζαντζάκη, φερόμενης ιδιοκτησίας Ουρ. Χανιωτάκη. 

Με την ΥΑ ΥΠΠΕ/ΔΙΛΑΠ/Γ/720/26816 (ΦΕΚ: 276/Β/1981-05-13) κηρύχθηκε ως νεότερο 

μνημείο.  

✓ Το κτίριο στη οδό Δελημάρκου 8, φερόμενης ιδιοκτησίας Εμμ. Καστρινάκη. Με την 

ΥΠΠΟ/ΔΝΣΑΚ/79438/1471 (ΦΕΚ: 339/ΑΑΠ/2011-12-16) κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. 

Χρονολογείται στη δεκαετία του 1850 και ανήκει στον τύπο της αστικής οικίας με οθωμανικές 

επιρροές. 

✓ Η κρήνη Μελέκ Ιμπραήμ Πασά στην οδό Παλμέτη κηρύχθηκε ως αρχαίο μνημείο.  Η κρήνη 

Μελέκ Ιμπραήμ Πασά ταυτίζεται με την κρήνη της οδού Παλμέτη στη συνοικία της Αγίας 

Τριάδας. 

✓ Το κτίριο στην οδό Ευγενικού 7, φερόμενης ιδιοκτησίας κληρ. Γριβάκη. Με την ΥΑ 

ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/215/8752 (ΦΕΚ: 136/Β/1995-03-01) κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. Πρέπει να 

κτίστηκε μετά το μεγάλο σεισμό του 1856 κατά τον οποίο το Ηράκλειο σχεδόν ισοπεδώθηκε. 

✓ Το κτίριο στη οδό Ευγενικού 4, φερόμενης ιδιοκτησίας Οικονόμου – Κωστάκη. Με την ΥΑ 

ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/2015/29368 (ΦΕΚ: 512/Β/1996-07-03) κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. 

✓ Το κτίριο στην οδό Βουρβάχων 1, φερομένης ιδιοκτησίας Παπαδάκη. Με την ΥΑ 

ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/2961/1949 (ΦΕΚ: 68/Β/1996-01-31) κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. 

✓ Το κτίριο στην  οδό Χάνδακος 45, φερόμενης ιδιοκτησίας Αικ. Ρεϊζόγλου. Με την ΥΑ 

ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/2798/45504 (ΦΕΚ: 899/Β/1997-10-14) κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. 

Πρόκειται για τυπικό διώροφο, κεραμοσκέπαστο σπίτι, χαρακτηριστικό δείγμα της αστικής 

βαλκανικής αρχιτεκτονικής. 

✓ Το κτίριο οικίας Χρονάκη,  στην  οδό Παλαιολόγο. Με την ΥΑ 27702 (ΦΕΚ: 84/Β/1969-02-05) 

κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. H Οικία Χρονάκη, ιδιοκτησίας του ΥΠ.Π.Ε., αποτελεί 

αντιπροσωπευτικό παράδειγμα των αρχοντικών που κτίστηκαν στο Ηράκλειο μετά το μεγάλο 

σεισμό του 1856. 
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✓ Το κτίριο στη συμβολή οδών Κυδωνίας 15 και Καπ. Χαραλάμπη, φερόμενης ιδιοκτησίας Αγγ. 

Καστρινάκη, Μ. Παπαχαντζάκη και Εμ. Κουρή. Με την ΥΑ ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/2278/35599 (ΦΕΚ 

42/Β/1997-01-27) και με την ΥΑ ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/2278/35599 (ΦΕΚ 666/Β/1996-08-01) 

κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. Πρόκειται για διώροφο κτίριο με υπόγειο, λιθόκτιστο γωνιακό 

των αρχών του 20ού αιώνα. 

✓ Το κτίριο στη συμβολή οδών Κυδωνίας 13 και Καπετάν Χαραλάμοη 8, φερόμενης ιδιοκτησίας 

Γ. και Μ. Όλ. Βογιατζάκη κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο.  

✓ Το κτίριο στην οδό Καπετάν Χαραλάμπη 3, φερόμενης ιδιοκτησίας Αντωνακάκη και Αν. 

Αρτεμάκη κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο.  

✓  Το κτίριο στην οδό Χαραλάμπη 8, φερόμενης ιδιοκτησίας Κ. Ιεραπετρίτη, κηρύχθηκε ως 

νεότερο μνημείο. 

✓ Το κτίριο στην οδό Καντανολέοντος 11, φερόμενης ιδιοκτησίας Δ. Ζέη. Με  την ΥΑ 

ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/43599/1843 (ΦΕΚ: 713/Β/1994-09-22) κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. 

✓ Το κτίριο στην οδό Καντανολέοντος 9, φερόμενης ιδιοκτησίας Αντ. Θεοδωράκη και Αθ. 

Καπνιστού.  

✓ To κτίριο Λιμενικού Περιπτέρου, Ηράκλειο, φερομένης ιδιοκτησίας Οργανισμού Λιμένος 

Ηρακλείου Α.Ε. Με την ΥΑ ΥΠΠΟ/ΔΝΣΑΚ/53374/1504 (ΦΕΚ: 1058/Β/2006-08-04) κηρύχθηκε ως 

νεότερο μνημείο. Κατασκευάστηκε το 1951 και βασίζεται σε μελέτη του αρχιτέκτονα Ιωάννη 

Τσομπανάκη. Η ιδέα ήταν γνωστή και παλαιότερα ως Μπετεκνάκη. 

✓ Οικία Στρατηγού Βερντμίλλερ. Με το ΒΔ 21/2/1947 (ΦΕΚ 45/Α/1947-03-18) κηρύχθηκε ως 

αρχαίο μνημείο. 

✓ Τμήμα οικίας στρατηγού Werdmulle στην οδό Λογίου 4. Με το ΒΔ 21/2/1947 (ΦΕΚ: 45/Α/1947-

03-18) κηρύχθηκε ως αρχαίο μνημείο. 

✓ Το κτίριο του Παλαιού Νοσοκομείου Ο Ευαγγελισμός στηνοδό Θεοτοκοπούλου 18. Με την ΥΑ 

ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/480/11926 (ΦΕΚ: 190/Β/1996-03-21) κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. 

Πρόκειται για ένα από τα λαμπρά κτίρια που κατασκευάστηκαν στο Ηράκλειο. Το κτίσμα 

λειτούργησε ως Γαλλική Σχολή Καλογραίων συνεχώς έως το 1940. 

✓ Το κτίριο, οδός Βύρωνος 13, φερομένης ιδιοκτησίας Μ. Σακελλαρίδου. Με την ΥΑ 

ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/1768/27705 (ΦΕΚ: 661/Β/1988-09-09) ) κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. 

✓ Οι προσόψεις Κτιρίου Καστέλλα, στη συμβολή οδών Αρχιεπ. Μακαρίου, Μητσοτάκη, 

Θεοτοκοπούλου, φερόμενης ιδιοκτησίας Λεωνίδα Άνθη Α.Ε. Με την ΥΑ 

ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/296/9185 (ΦΕΚ: 141/Β/1990-03-07) κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. Το Κτίριο 

'Καστέλλα', στις οδούς αρχιεπ. Μακαρίου-Μητσοτάκη-Θεοτοκοπούλου και και ιδιοκτησίας 
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'Λεωνίδα Ανθή ΑΕ' έχει αρχιτεκτονικά και μορφολογικά χαρακτηριστικά που το καθιστούν ένα 

από τα πιο αξιόλογα δείγματα του όψιμου νεοκλασσικισμού στο Ηράκλειο. 

✓ Το κτίριο στη συμβολή οδών Λεωφ. Σοφοκλή Βενιζέλου και Θεοτοκοπούλου, φερομένης 

ιδιοκτησίας Καληωράκη. Με την ΥΑ ΥΠΠΕ/ΔΙΛΑΠ/Γ/24937/1118 (ΦΕΚ: 750/Β/1979-09-06) 

κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. 

✓ Η Κρήνη Μοροζίνη στην πλατεία Ελευθερίου Βενιζέλου (Λιονταριών) κηρύχθηκς ως αρχαίο 

μνημείο. Θεωρείται ένα από τα ωραιότερα ενετικά μνημεία και σώζεται σε πολύ καλή 

κατάσταση. 

✓ Το κτίριο Ενετικής Λέσχης κηρύχθηκε ως αρχαίο μνημείο 

✓ Το κτίριο κληροδοτήματος Τριανταλλίδου στη συμβολή οδών Αγ. Τίτου και Μιλάτου. Με την ΥΑ 

ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/239/9703 (ΦΕΚ: 158/Β/1991-03-21) κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. 

✓ Το κτίριο στη συμβολή οδών 25ης Αυγούστου και Κορωναίου, Ηράκλειο, φερομένης 

ιδιοκτησίας ΕΤΒΑ. Με την ΥΑ ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/2722/42558 (ΦΕΚ: 757/Β/1990-11-30) κηρύχθηκε 

ως νεότερο μνημείο. 

✓ Το Κέλυφος κτιρίου στη συμβολή οδών Μαρτύρων 25ης Αυγούστου 56-64 και Κορωναίου, 

Ηράκλειο, φερομένης ιδιοκτησίας ΕURΟΒΑΝΚ. Με την ΥΑ ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/2387/5750 (ΦΕΚ: 

172/Β/2001-02-21) κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. 

✓ Το μέγαρο στη συμβολή των οδών 25ης Αυγούστου και Επιμενίδου φερομένης ιδιοκτησίας 

Κοθρή και κληρονόμων Τζωρτζάκη, αποτελεί αξιολογότατον δείγμα νεοκλασσικής 

αρχιτεκτονικής. Με την ΥΑ ΥΠΠΕ/ΑΡΧ/Α/Φ31/21276/2292 (ΦΕΚ: 1033/Β/1976-08-19) 

κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. 

✓ Η Δεξαμενή Μιστίλογλου απέναντι από τον Άγιο Τίτο, έχει κηρυχθεί ως αρχαίο μνημείο. 

✓ Το κτίριο στην πάροδο Αγ. Τίτου, φερόμενης ιδιοκτησίας Κων/νου Λεμονάκη. Με την  ΥΑ 

ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/1519/29444 (ΦΕΚ: 634/Β/1997-07-30) και την ΥΑ ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/2003/32770 

✓ (ΦΕΚ: 626/Β/1995-07-18) κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. 

✓ Το Μικρό Σεράγι, οδός Ευρώπης 26, φερομένης ιδιοκτησίας Φανουράκη. . Με την  ΥΑ 

ΥΠΠΕ/ΑΡΧ/Β1/Φ38/49016/1845 (ΦΕΚ: 195/Β/1980-02-26) κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. 

✓ Το κτίριο, συμβολή οδών Αγ. Τίτου και Ιδομενέως, φερομένης ιδιοκτησίας Π. Διαλυνά. Με την 

ΥΑ ΥΠΠΕ/ΔΙΛΑΠ/Γ/62421/2417 (ΦΕΚ: 1226/Β/1980-11-25) κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. 

✓ Το Μέγαρο Ιττάρ στην οδό Επιμενίδου στο Ηράκλειο ήταν η ιδιωτική κατοικία του βενετού 

ευγενή Ιττάρ κηρύχθηκε ως αρχαίο μνημείο. 

✓ Το Κτίριο στην οδό Επιμενίδου 7, φερομένης ιδιοκτησίας Περδικογιάννη και Παυλάκη. Με την 

ΥΑ ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/1619/27233 (ΦΕΚ: 503/Β/1989-06-26) κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. 
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✓ Το κτίριο Εργαστηρίου Καστρινογιάννη, συμβολή οδών Καλοκαιρινού Ιδομενέως 17 και 

Αριάδνης. Με την ΥΑ ΥΠΠΕ/ΔΙΛΑΠ/Γ/24937/1118 (ΦΕΚ: 750/Β/1979-09-06) κηρύχθηκε ως 

νεότερο μνημείο. 

✓ Το οικιστικό σύνολο 'Λαβυρίνθου' βρίσκεται στα ενετικά τείχη, πάνω από τη δεξαμενή Τζάνε, 

τα ανατολικά νεώρια και την αποθήκη άλατος. Με την ΥΑ ΥΠΠΟ/ΑΡΧ/Β1/Φ38/35301/710 (ΦΕΚ: 

554/Β/1993-07-27) και την ΥΑ ΥΠΠΟ/ΑΡΧ/Β1/Φ38/19654/393 (ΦΕΚ: 356/Β/1993-05-17) 

κηρύχθηκε ως αρχαίο μνημείο. 

✓ Νεώρια, ενετικό λιμάνι, Ηράκλειο 

✓ Μέγαρο Φυτάκη, συμβολή οδών Δουκός Μποφώρ και Επιμενίδου. Με την ΥΑ 

ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/3389/57228 (ΦΕΚ: 47/Β/1986-02-19) κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. 

✓ Το Κτίριο στην οδό Αριάδνης 32, φερόμενης ιδιοκτησίας Διαλυνά. Με την ΥΑ 

ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/3151/62640 (ΦΕΚ: 916/Β/1993-12-21) κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. 

✓ Το Κτίριο στην  οδό Αριάδνης 39, φερόμενης ιδιοκτησίας Ελπ. Βουκυκλάρη. Με την ΥΑ 

ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/1847/39299 (ΦΕΚ: 626/Β/1994-08-16) κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. 

✓ Το φρούριο Κούλε αποτελεί τμήμα της παράκτιας οχύρωσης των ενετικών τειχών, κηρύχθηκε 

ως αρχαίο μνημείο. 

✓ Το Κτίριο στη συμβολή οδών Κοραή και Περδικάρη, Ηράκλειο, φερομένης ιδιοκτησίας Ν. και Γ. 

Βαρούχα. Με την ΥΑ ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/205/19854 (ΦΕΚ: 313/Β/1992-05-08) κηρύχθηκε ως 

νεότερο μνημείο. 

✓ Το κτίριο στην οδό Κοραή 1, Ηράκλειο, φερομένης ιδιοκτησίας ΔΑΦΝΗ Α.Ε. Με την  ΥΑ 

ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/1840/39121 (ΦΕΚ: 603/Β/1994-08-04) και με την ΥΑ 

ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/4005/54711 (ΦΕΚ: 1371/Β/2001-10-18) κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. 

✓ Το Κτίριο στην οδό Κοραή 2, Ηράκλειο, φερομένης ιδιοκτησίας κληρ. Ξηρουδάκη. Με την ΥΑ 

ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/1850/39227 (ΦΕΚ: 626/Β/1994-08-16) κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. 

✓ Το Κτίριο στην οδό Κοραή 4, Ηράκλειο, φερομένης ιδιοκτησίας Ελευθ. Χατζηγιάννη. Με την ΥΑ 

ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/1821/39124 (ΦΕΚ: 622/Β/1994-08-11) κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. 

✓ Το Κτίριο Λυκείου Κοραής στην οδό Κοραή 3, Ηράκλειο. Με την ΥΑ ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/1838/39225 

(ΦΕΚ: 626/Β/1994-08-16) κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. 

✓ Το Κτίριο στη συμβολή οδών Κοραή 5 και Μιλάτου 8, Ηράκλειο, φερομένης ιδιοκτησίας Αθαν. 

Μπαρνιά. Με την ΥΑ ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/1849/39127 (ΦΕΚ: 620/Β/1994-08-11) κηρύχθηκε ως 

νεότερο μνημείο. 

✓ Το Κτίριο στην οδό Μιλάτου 10, Ηράκλειο, φερομένης ιδιοκτησίας Χρυσ. Πετράκη. Με την  ΥΑ 

ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/3206/57154 (ΦΕΚ: 922/Β/1994-12-14) κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. 
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✓ Το Κτίριο στην οδό Κοραή 12, Ηράκλειο, φερομένης ιδιοκτησίας Γρ. και Αν. Ιντζέ. Με την ΥΑ 

ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/1851/39125 (ΦΕΚ: 620/Β/1994-08-11) κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. 

✓ Νεκροταφείο Χουγκίαρ 

✓ Η Κρήνη, οδός Κωνσταντίνου Παλαιολόγου, 

✓ Το Κτιριακό συγκρότημα, Λεωφ. Δικαιοσύνης. Με την ΥΑ ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/931/15502 (ΦΕΚ: 

313/Β/1987-06-22) κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. 

✓ Το κτίριο στην οδό Έβανς 9, Ηράκλειο, φερομένης ιδιοκτησίας Ευσ. Λασηθιωτάκη. Με την ΥΑ 

ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/171/23220 (ΦΕΚ: 545/Β/1998-06-03) κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. 

✓ Το Κτίριο, οδός Έβανς 24, Ηράκλειο, φερομένης ιδιοκτησίας κληρονόμων Μηλιαρά. Με την ΥΑ 

Α/Φ31/30803/2403 (ΦΕΚ: 1436/Β/1975-12-05) ) κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. 

✓ Το κτίριο στην οδό Έβανς 26, Ηράκλειο, φερομένης ιδιοκτησίας Αφών Πετράκη. Με την ΥΑ 

ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/1947/31796 (ΦΕΚ: 610/Β/1995-07-12) ) κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. 

✓ Το Κτίριο ΒΟΝ ΜΑRCΗΕ, οδός Αγίου Μηνά 8, Ηράκλειο, φερομένης ιδιοκτησίας Αντ. 

Πολυκράτη. Με την ΥΑ ΥΠΠΕ/ΔΙΛΑΠ/Γ/24937/1118 (ΦΕΚ: 750/Β/1979-09-06) κηρύχθηκε ως 

νεότερο μνημείο. 

✓ Το Κτίριο Οικίας Μαυράκη, οδός Σφακίων 7, Ηράκλειο. Με την  ΥΑ ΥΠΠΕ/ΔΙΛΑΠ/Γ/24937/1118 

(ΦΕΚ: 750/Β/1979-09-06) κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. 

✓ Το Κτίριο Οικίας Μηλιαρά, οδός Αγίου Μηνά 14, Ηράκλειο, φερομένης ιδιοκτησίας Μηλιαρά. 

Με την ΥΑ ΥΠΠΕ/ΔΙΛΑΠ/Γ/24937/1118 (ΦΕΚ: 750/Β/1979-09-06) κηρύχθηκε ως νεότερο 

μνημείο. 

✓ Το Κτίριο στη οδό Καλοκαιρινού 151, Ηράκλειο, φερομένης ιδιοκτησίας κληρ. Ε. 

Χριστοδουλάκη. Με την  ΥΑ ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/1836/39296 (ΦΕΚ: 626/Β/1994-08-16) κηρύχθηκε 

ως νεότερο μνημείο. 

✓ Το Κτίριο στην οδό Καλοκαιρινού 170, Ηράκλειο, φερομένης ιδιοκτησίας Στ. Θεοδωράκη. Με 

την ΥΑ ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/1752/27844 (ΦΕΚ: 468/Β/1996-06-20) κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. 

✓ Το Κτίριο, συμβολή οδών Καλοκαιρινού 188 και Ματίου 4, Ηράκλειο, φερομένης ιδιοκτησίας 

Ζαχαριά Εμμ. Τζουλιαδάκη. Με την ΥΑ ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/708/19121 (ΦΕΚ: 332/Β/1994-05-04) 

κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. 

✓ Το Κτίριο, οδός Καλοκαιρινού 190, Ηράκλειο, φερομένης ιδιοκτησίας Κοινότητας Φόδελε. ΜΕ 

την ΥΑ ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/1822/39128 (ΦΕΚ: 622/Β/1994-08-11) κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. 

✓ Το Κτίριο, συμβολή οδών Καλοκαιρινού 191 και Σάθα, Ηράκλειο, φερομένης ιδιοκτησίας 

Λογιάδη. Με την ΥΑ ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/1827/39578 (ΦΕΚ: 629/Β/1994-08-22) κηρύχθηκε ως 

νεότερο μνημείο. 
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✓ Το Κτίριο, οδός Βαλέστρα 19, Ηράκλειο, φερομένης ιδιοκτησίας Θ. Τσουδή. Με την ΥΑ 

ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/3235/59370 (ΦΕΚ: 1038/Β/1995-12-14) κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. 

✓ Το Κτίριο στην οδό Πλαστήρα 106, Ηράκλειο, φερομένης ιδιοκτησίας Κληρ. Στρατάκη. Με την  

ΥΑ ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/2137/35181 (ΦΕΚ: 1566/Β/1999-08-04) κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. 

✓ Πλατεία Κόρακα (Χανιόπορτα). Με την ΥΑ ΥΠΠΕ/ΑΡΧ/Β1/Φ38/69854/1523 (ΦΕΚ: 17/Β/1983-

01-20) κηρύχθηκε ως αρχαίο μνημείο. 

✓ Το κτίριο Πανάνειου Νοσοκομείου, Λεωφ. Πλαστήρα, Ηράκλειο. Με την ΥΑ 

ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/932/38303 (ΦΕΚ: 61/Β/1988-02-03) και με την  ΥΑ ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/932/38303 

(ΦΕΚ: 547/Β/1987-10-14) κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. 

✓ Το Κτίριο στην οδό Βικέλα 49, Ηράκλειο, φερομένης ιδιοκτησίας Ν., Γ. και Αρ. Ροβιθάκη 

✓ Κτίριο στην οδό Βικέλα 59, Ηράκλειο, φερομένης ιδιοκτησίας Α. Δαμιανάκη - Παρασχάκη και 

Μαρ. Παρασχάκη. Με την ΥΑ ΥΠΠΟ/ΔΝΣΑΚ/69508/1970 (ΦΕΚ: 1448/Β/2006-10-03) κηρύχθηκε 

ως νεότερο μνημείο. 

✓ Κτίριο στην οδό Βικέλα 51, Ηράκλειο, φερομένης ιδιοκτησίας Φ. και Ιωάν. Μαρκόπουλου 

✓ Το κτίριο Ιταλικής Αρχαιολογικής Σχολής στην οδό Άλμπερτ 19, Ηράκλειο. Με την ΥΑ 

ΥΠΠΕ/ΔΙΛΑΠ/Γ/24937/1118 (ΦΕΚ: 750/Β/1979-09-06) κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. 

✓ Το κτίριο στην οδό Λασιθίου 11-13, Ηράκλειο, φερομένης ιδιοκτησίας Μ. Ζηδιανάκη. Με την 

ΥΑ ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/1520/29443 (ΦΕΚ: 634/Β/1997-07-30) κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. 

✓ Το Κτίριο Οικίας Σαριδάκη, συμβολή οδών Βιάννου 44 και Λεράτου, Ηράκλειο. Με την Υ Α 

ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/1519/22888 (ΦΕΚ: 1045/Β/1999-06-04) κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. 

✓ Το Κτίριο, συμβολή οδών Έβανς και Πεδιάδος, Ηράκλειο, φερομένης ιδιοκτησίας Αικ. Μαρίνας 

και Ιωάν. Μπραγάκη. Με την ΥΑ ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/1942/31786 (ΦΕΚ: 613/Β/1995-07-12) 

κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. 

✓ Σεμπιλχανές, πλατεία Κορνάρου, 

✓ Κρήνη Μπέμπο, πλατεία Κορνάρου, 

✓ Κτίριο, συμβολή οδών Μανουσογιάννη 4 και Ρενιέρη, Ηράκλειο, φερόμενης ιδιοκτησίας 

Κωνσταντίνου Φρουζή 

✓ Ξενοδοχείο ΚΡΕΤΑ, Ανωπόλεως 9. Με την ΥΑ ΥΠΠΕ/ΔΙΛΑΠ/Γ/24937/1118 (ΦΕΚ: 750/Β/1979-09-

06) κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. 

✓ Κρήνη Χάνιαλη 

✓ Το Κτιριακό συγκρότημα Κυλινδρόμυλων, Ηράκλειο, φερομένης ιδιοκτησίας Α. και Γ. 

Καστρινάκη Α.Ε.Ε. Με την ΥΑ ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/1232/23980 (ΦΕΚ: 427/Β/1997-05-27) κηρύχθηκε 

ως νεότερο μνημείο.  
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✓ Κέλυφος κτιρίου Α, Β, Γ Βιομηχανικό Συγκρότημα πρώην ΑΘΗΝΑ ΑΒΕΕ, συμβολή Λεωφ. Ικάρου 

και Εθν. Αντίστασης. Με την YA YΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/586/32433 (ΦΕΚ: 813/Β/2002-07-01) 

κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο.  

✓ Πλινθόκτιστη Καπνοδόχος, Βιομηχανικό Συγκρότημα πρώην ΑΘΗΝΑ ΑΒΕΕ, συμβολή Λεωφ. 

Ικάρου και Εθν. Αντίστασης. Με την  YA YΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/586/32433 (ΦΕΚ: 813/Β/2002-07-01) 

κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. 

✓ Το Μέγαρο Φυτάκη, συμβολή οδών Δουκός Μποφώρ και Επιμενίδου, Ηράκλειο. Με την ΥΑ 

ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/3389/57228 (ΦΕΚ: 47/Β/1986-02-19) κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. 

✓ Το Κτιριακό Συγκρότημα Παλαιάς Εξοχικής Κατοικίας, Ινστιτούτο Αμπέλου, Ηράκλειο, 

φερομένης ιδιοκτησίας ΕΘΙΑΓΕ. Με την ΥΑ ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/334/23801 (ΦΕΚ: 1175/Β/1999-06-

15) κηρύχθηκε ως νεότερο μνημείο. 
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Εικόνα 28:  Κηρυγμένοι αρχαιολογικοί χώροι και μνημεία στην Δ.Ε Ηρακλείου και  Νέας Αλικαρνασσού (Πηγή: 
https://www.arxaiologikoktimatologio.gov.gr/el) 

2.11.2.2 Μουσεία και Βιβλιοθήκες 

Όπως προαναφέρθηκε σε προηγούμενα κεφάλαια, το πολιτιστικό περιβάλλον της ευρύτερης περιοχής  

μελέτης είναι ιδιαίτερα έντονο και σημαντικό. Αξιόλογοι μουσειακοί χώροι και βιβλιοθήκες 

χωροθετούνται σε όλη τη περιοχή όπως αναλυτικά παρουσιάζεται παρακάτω 

✓ Αρχαιολογικό Μουσείο Ηρακλείου 

Το Αρχαιολογικό Μουσείο Ηρακλείου θεωρείται ως ένα από τα σημαντικότερα μουσεία στην Ευρώπη. 

Το σημερινό κτήριο οικοδομήθηκε την περίοδο 1933-1937 σε σχέδια του Π. Καραντινού, στη θέση του 

μεγαλοπρεπή ενετικού μοναστηριού του Αγίου Φραγκίσκου που καταστράφηκε από το σεισμό του 

1856. 

 

Εικόνα 29: Εξωτερική άποψη Αρχαιολογικού Μουσείου Ηρακλείου (Πηγή: https://www.ekriti.gr/) 

Στο Μουσείο έχουν συγκεντρωθεί αρχαιολογικά ευρήματα απ'' όλη την Κρήτη, καλύπτοντας την 

ιστορία του νησιού για περισσότερο από 5500 χρόνια. Κυρίαρχη θέση ανάμεσα σε αυτά κατέχουν οι 

θησαυροί του μινωικού πολιτισμού, τον οποίο εδώ μπορεί κανείς να θαυμάσει σε όλη την ιστορική του 

συνέχεια. Η συλλογή με τις μινωικές αρχαιότητες είναι μάλιστα η σημαντικότερη στον κόσμο και το 

μουσείο δίκαια θεωρείται το κατ'' εξοχήν μουσείο του μινωικού πολιτισμού. 
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✓ Ιστορικό Μουσείο Κρήτης 

Το Ιστορικό Μουσείο Κρήτης 

(Ι.Μ.Κ.) που ιδρύθηκε το 1953 

από την Εταιρία Κρητικών 

Ιστορικών Μελετών (Ε.Κ.Ι.Μ.) 

παρουσιάζει μια συνολική εικόνα 

της ιστορίας της Κρήτης από τους 

πρώτους χριστιανικούς αιώνες 

έως τη σύγχρονη εποχή. Αρχικός 

στόχος των ιδρυτών του Ι.Μ.Κ. 

υπήρξε η συγκέντρωση και 

διαφύλαξη ενός πολύτιμου 

αρχαιολογικού, εθνογραφικού 

και ιστορικού υλικού από την 

μεσαιωνική και τη νεότερη περίοδο της ιστορίας της Κρήτης. Η διαδικασία εμπλουτισμού των 

συλλογών, επέκτασης των χώρων και επαναπροσδιορισμού των στόχων του, παράλληλα με την 

πλούσια ερευνητική και εκδοτική δραστηριότητα της Ε.Κ.Ι.Μ., τη διοργάνωση μουσειοπαιδαγωγικών 

προγραμμάτων και τη χρήση σύγχρονων οπτικοακουστικών μέσων αποτελούν πάντοτε διαρκείς 

στόχους του Μουσείου. Στα ίδια πλαίσια εντάσσεται και η διαδικασία σταδιακής επανέκθεσης των 

συλλογών του, με στόχο την προσέγγιση διαφορετικών ομάδων επισκεπτών και επομένως την προβολή 

των πολλαπλών όψεων του «ιστορικού γίγνεσθαι» στην Κρήτη. 

✓ Μουσείο Μάχης Κρήτης και Εθνικής Αντίστασης 

Στο Μουσείο Μάχης Κρήτης και Εθνικής Αντίστασης μπορεί ο επισκέπτης να δει συγκεντρωμένα 

κειμήλια από την ένδοξη περίοδο για την ιστορία του τόπου 1941-1945.   

Το μουσείο στεγάζεται σε ευρύχωρη αίθουσα οικήματος του κέντρου της πόλης. Εκθέματα του 

Μουσείου αποτελούν χίλιες, οι περισσότερες αυθεντικές, φωτογραφίες-εικόνες από τη μάχη της 

Κρήτης και την εθνική αντίσταση, διακόσια περίπου βιβλία, μονογραφίες, μελέτες των ιστορικών 

γεγονότων, από το 1941 έως το 1945, εκτοντάδες έγγραφα και διάφορα δημοσιεύματα τύπου. Επίσης 

περιλαμβάνει ποικίλα πολεμικά αντικείμενα (όπλα, εξαρτήματα, στολές, αντικείμενα καθημερινής 

χρήσης κ.λ.π.). 

Εικόνα 30: Άποψη Ιστορικού Μουσείου9Πηγή: 
https://el.wikipedia.org/wiki/%CE%99%CF%83%CF%84%CE%BF%CF%81%CE%B9%
CE%BA%CF%8C_%CE%9C%CE%BF%CF%85%CF%83%CE%B5%CE%AF%CE%BF_%CE
%9A%CF%81%CE%AE%CF%84%CE%B7%CF%82) 
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✓ Μουσείο Αγίας Αικατερίνης του Σινά 

Στον εκθεσιακό χώρο του ναού της Αγίας Αικατερίνης του Σινά μπορεί κανείς να θαυμάσει τα έργα της 

κρητικής αναγέννησης που αποπνέουν ένα ιδιαίτερο θρησκευτικό δέος στον επισκέπτη. Ξεχωριστή 

θέση κατέχουν τα έργα του Μιχαήλ Δαμασκηνού. 

 

Εικόνα 31: Εκθεσιακό χώρο του ναού της Αγίας Αικατερίνης του Σινά (Πηγή: https://museumfinder.gr/listing/mouseio-
christianikis-technis-agias-aikaterinis-sinaiton/) 

✓ Μουσείο Φυσικής Ιστορίας Κρήτης (ΜΦΙΚ)  

Το Μουσείο Φυσικής Ιστορία 

Κρήτης (ΜΦΙΚ) του 

Πανεπιστημίου Κρήτης 

ιδρύθηκε και λειτουργεί από 

το 1980 στο πλαίσιο της Σχολής 

Θετικών και Τεχνολογικών 

Επιστημών (Σ.Θ.Τ.Ε.) του 

Πανεπιστημίου Κρήτης με το 

Προεδρικό Διάταγμα (1082 

ΦΕΚ 274/3 1980). Tο ΜΦΙΚ 

είναι οργανωμένο σε 7 

εφορίες i) Βοτανικής ii) 

Γεωποικιλότητας iii) 

Εικόνα 32: Άποψη του Μουσείου Φυισκής Ιστορίας Κρήτης (πηγή: 
https://el.wikipedia.org/wiki/%CE%9C%CE%BF%CF%85%CF%83%CE%B5%CE%AF%CE
%BF_%CE%A6%CF%85%CF%83%CE%B9%CE%BA%CE%AE%CF%82_%CE%99%CF%83%
CF%84%CE%BF%CF%81%CE%AF%CE%B1%CF%82_%CE%9A%CF%81%CE%AE%CF%84
%CE%B7%CF%82) 
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Παλαιοντολογίας iv) Σπονδυλωτών v) Ασπονδύλων (εκτός Αρθροπόδων) vi) Αρθροπόδων και vii) 

Γενωμικής και Γενετικών Πόρων, διαθέτει δύο Εργαστηριακές μονάδες: i) Εκπαίδευσης ii) Οικολογίας – 

Διαχείρισης Περ/ντος και διατηρεί μόνιμο εκθεσιακό – εκπαιδευτικό χώρο στη Λεωφόρο Σοφοκλή 

Βενιζέλου (Κόλπος Δερματά) στο παραλιακό μέτωπο της πόλης του Ηρακλείου.  

✓ Μουσείο Εικαστικών Τεχνών 

Το Μουσείο Εικαστικών Τεχνών Ηρακλείου (Μ.Ε.Τ.Η.), ιδρύθηκε για την στήριξη κάθε πολιτιστικής και 

καλλιτεχνικής δραστηριότητας και ιδιαίτερα την προαγωγή και ενδυνάμωση των εικαστικών τεχνών και 

την προβολή του έργου των Κρητών καλλιτεχνών. 

Αποτελεί ένα χώρο συγκέντρωσης και γόνιμης συνδιαλλαγής δημιουργών, φιλότεχνων αλλά και φίλων, 

ένας χώρος ανάπτυξης πνεύματος αλληλεγγύης, συνεργασίας και ομοψυχίας αλλά και πνευματικής και 

αισθητικής καλλιέργειας, επιμόρφωσης και ψυχαγωγίας. Προς αυτή την κατεύθυνση σχεδιάζονται: η 

διοργάνωση επιμορφωτικών και εκπαιδευτικών σεμιναρίων και διαλέξεων σε θέματα καλλιτεχνικής 

δημιουργίας, συνέδρια, συναυλίες, σεμινάρια, εκδόσεις, ενώ ο χώρος προσφέρεται και για εκθέσεις 

εικαστικών τεχνών, ανταλλαγές συλλογών, συνεργασίες με άλλα ιδιωτικά ή κρατικά μουσεία τόσο σε 

εθνικό όσο και σε ευρωπαϊκό επίπεδο. 

✓ Βικελαία Δημοτική Βιβλιοθήκη 

Η Βικελαία Δημοτική Βιβλιοθήκη Ηρακλείου πήρε το όνομά της από τον συγγραφέα και άνθρωπο των 

γραμμάτων Δημήτριο Βικέλα, ο οποίος διετέλεσε πρόεδρος της Ολυμπιακής Επιτροπής και 

διοργανωτής των πρώτων σύγχρονων Ολυμπιακών Αγώνων το 1896. Ο Βικέλας κληροδότησε την 

προσωπική του βιβλιοθήκη στο Δήμο Ηρακλείου το 1908, μετατρέποντας τη μικρή τοπική βιβλιοθήκη 

σε σημαντικό αποθετήριο βιβλίων και αρχείων. Στις μεταγενέστερες δωρεές περιλαμβάνεται η 

βιβλιοθήκη του νομπελίστα ποιητή, Γιώργου Σεφέρη και της συζύγου του, Μαρούς, της συγγραφέως 

Έλλης Αλεξίου, του σκηνογράφου Γιώργου Ανεμογιάννη κ.α. Επιπλέον, η βιβλιοθήκη φιλοξενεί 

βενετσιάνικα, οθωμανικά και γερμανικά αρχεία σχετικά με την πόλη του Ηρακλείου. Η Βικελαία 

Δημοτική Βιβλιοθήκη Ηρακλείου δεν αποτελεί μόνο μέρος για την ανάγνωση ή την προβολή βιβλίων, 

αλλά και πολιτιστικό ίδρυμα που οργανώνει και υποστηρίζει επιστημονικές και καλλιτεχνικές 

δραστηριότητες, διεξάγει έρευνα και έχει δικό του εκδοτικό οίκο. 

Η Βικελαία Δημοτική Βιβλιοθήκη βρίσκεται στο κέντρο του Ηρακλείου, στο Μέγαρο «Αχτάρικα», το 

οποίο ανακαινίστηκε πρόσφατα. 

Δ.Ε Νέας Αλικαρνασσού 
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Στην Δ.Ε Νέας Αλικαρνασσού δεν υπάρχει κάποιο μουσείο.  

 

Εικόνα 33: Αρχαιολογικοί χώροι και μουσεία στις Δ.Ε Ηρακλείου και Νέας Αλικαρνασσού (Πηγή: Ιδία Επεξεργασία) 
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2.11.2.3 Μοναστηριακά Συγκροτήματα και Ιεροί Ναοί  

Στο σύνολο των δύο δημοτικών ενοτήτων οι οποίοι και αποτελούν την ευρύτερη περιοχή μελέτης 

χωροθετούνται αξιόλογα θρησκευτικά μνημεία. 

Δ.Ε Ηρακλείου 

✓ Ναός Αγ. Τίτου: Ο σημερινός ναός κατασκευάστηκε το 1869 ως Γενί Τζαμί και το 1925 

αποδόθηκε στη χριστιανική λατρεία. Ο ναός ανακηρύχθηκε το 2013 καθεδρικός ναός της 

αρχιεπισκοπής Κρήτης 

✓ Ναός Αγ. Μηνά και Μικρός Ναός Αγ. Μηνά : Με την ΥΑ 54946/1675 (ΦΕΚ: 127/Β/1946-08-08) 

κηρύχθηκε ως αρχαίο μνημείο. 

✓ Ναός Αγ. Δημητρίου: Κυρήχηκε ως αρχαίο μνημείο. Στο Ι. Ναό Αγίου Δημητρίου στο Ηράκλειο 

σώζεται στο ιερό τμήμα τοιχογραφίας. 

✓ Παναγία των Σταυροφόρων (Μνημείο): Κηρύχθηκε ως αρχαίο μνημείο. Ο Ι. Ναός Παναγίας 

Σταυροφόρων στο Ηράκλειο είναι τρίκλιτη βασιλική. Χρονολογείται στην περίοδο της 

ενετοκρατίας και αναστηλώθηκε μετά τους βομβαρδισμούς του Β' Παγκόσμιου Πολέμου. 

Παραμένει σε σε χρήση. 

✓ Ναός Αγ. Παρασκευή 

✓ Ναός Αγ. Ματθαίου (Μνημείο): Ο ναός του Αγίου Ματθαίου των Σιναϊτών στο Ηράκλειο της 

Κρήτης αποτελεί έναν από τους παλαιότερους και σημαντικότερους σωζόμενους ναούς στην 

πόλη αυτή, καθώς η ύπαρξή του είναι άμεσα συνδεδεμένη με την ιστορία της Ιεράς Μονής 

Αγίας Αικατερίνης του Σινά, της πόλεως του Χάνδακα (σημ. Ηρακλείου) και ολόκληρης της 

Κρήτης. 

✓ Ναός Αγ. Αικατερίνης των Σιναϊτών (Μνημείο – Μουσείο): Ο Ι. Ναός Αγίας Αικατερίνης (Μονή 

Σιναϊτών) στην πλατεία Αγίας Αικατερίνης στο Ηράκλειο, αποτελούσε το καθολικό της Μονής 

της Αγίας Αικατερίνης η οποία μνημονεύεται από τον 10ο αιώνα και κατά την ενετική περίοδο 

αποτελούσε μετόχι της Μονής Αγίας Αικατερίνης του Σινά. Ο ναός χτίστηκε τον 16ο αιώνα και 

στη σημερινή μορφή του είναι μονόχωρος δρομικός με εγκάρσιο κλίτος, εμφανείς επιρροές 

από τη βενετική αρχιτεκτονική και αποτελεί ένα από από τα καλύτερα διατηρημένα δείγματα 

αστικής ναοδομίας της λεγόμενης Κρητικής Αναγέννησης. Μετά το 1669 μετατρέπεται σε τζαμί 

γνωστό με το όνομα Ζουλφιακάρ Αλί τζαμί. Ως μουσουλμανικό τέμενος λειτούργησε μέχρι το 

1922 όταν οι τελευταίοι μουσουλμάνοι εγκατέλειψαν το Ηράκλειο με την ανταλλαγή 

πληθυσμών ανάμεσα σε Ελλάδα και Τουρκία. Ο ναός αγοράστηκε ως ανταλλάξιμο κτήμα από 

την ενορία του Αγίου Μηνά. Αναστηλωτικές εργασίες έγιναν το 2007. 

✓ Ναός Αγ. Ανδρέα 

https://el.wikipedia.org/wiki/%CE%A4%CE%B6%CE%B1%CE%BC%CE%AF
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✓ Ναός της Αναλήψεως 

✓ Ναός Αγ. Άννας 

✓ Ναός Αγ.Πέτρου & Παύλου των Δομηκανών (Μνημείο): Ο ναός του Αγίου Πέτρου των 

Δομινικανών είναι εκκλησία η οποία ήταν το ιστορικό καθολικό της μονής των Δομινικανών στο 

Ηράκλειο[1][2]. Ο ναός άρχισε να κτίζεται στα μέσα του 13ου αιώνα[2] και ήταν μια από τις 

μεγαλύτερες εκκλησίες του καθολικού δόγματος στην πόλη. Επί οθωμανικών χρόνων 

μετατράπηκε σε τζαμί, γνωστό ως Σουλτάν Ιμπραήμ. Πλέον έχει αναστηλωθεί[3] και λειτουργεί 

ως επετειακός ναός και συνεδριακός χώρος.[4] 

✓ Παναγία των Αγγέλων 

✓ Ναός Αγ. Ονουφρίου 

✓ 15. Ναός Αγ. Ιωάννου Βαπτιστού 

✓ Ναός Παναγία η Τριμάρτυρη - (Στεγάζονται καταστήματα και καφεκοπτεία της κεντρικής 

αγοράς) 

✓ Ιερός ναός Αγίου Γεωργίου, Ενορίας Αγίου Γεωργίου Πόρος: Η ανέγερση του ξεκίνησε με 

ιδιωτικές πρωτοβουλίες το 1925. Η πρώτη Θ. Λειτουργία τελέστηκε την 23η Απριλίου 1933, 

ημέρα της εορτής του Αγίου. Έκτοτε η λειτουργία τελούνταν κάθε χρόνο την ημέρα που εόρταζε 

ο Άγιος. Ο ναός άρχισε να λειτουργεί κανονικά ως ενοριακός ναός την Κυριακή των Βαΐων του 

1937. Τα εγκαίνιά του έγιναν από το Μητροπολίτη Κρήτης κυριο Τιμόθεο Βενέρη την 26η 

Σεπτεμβρίου 1937 

✓ Ιερός ναός Αγίου Νεχταρίου, Ενορίας Αγίου Γεωργίου Πόρος: Την 9η Νοεμβρίου 1971, ανήμερα 

της εορτής του Αγίου, τελέστηκε η πρώτη Θεία Λειτουργία στον νεοανεγερθέντα Ιερό Ναό του 

Αγίου Νεκταρίου. Τα εγκαίνια του Ιερού Ναού του Αγίου Νεκταρίου έγιναν την Κυριακή, 3 

Οκτωβρίου του έτους 1982. 

✓ Ιερός Ναός Αναλήψεως Του Σωτήρος ΝΗΣΟΥ ΝΤΙΑΣ, Ενορίας Αγίου Γεωργίου Πόρος¨: Στις 12 

Νοεμβρίου 1956 τέθηκε ο θεμέλιος λίθος και, παρά τις δυσμενείς καιρικές συνθήκες, η 

τοιχοποιία τέλειωσε περί τα μέσα Δεκεμβρίου του ίδιου έτους. Οι εργασίες ξανάρχισαν το 

Μάρτιο του1957 και συνεχίστηκαν με διακοπές, λόγω οικονομικών δυσκολιών. Το έργο της 

ανοικοδόμησης του ναού ολοκληρώθηκε το Μάιο του 1958 και η πρώτη λειτουργία τελέστηκε 

στις 22Μαΐου 1958. Το Μάιο του 1959 αποπερατώθηκε το υπόστεγο της εκκλησίας, ενώ το1960 

κατασκευάστηκε και η υπάρχουσα εκεί δεξαμενή για τη συλλογή των όμβριων υδάτων από την 

οροφή του ναού. Το εκκλησάκι, που καθιερώθηκε εξαρχής να πανηγυρίζει προς τιμήν της 

Αναλήψεως του Κυρίου, εγκαινιάστηκε στις 2 Σεπτεμβρίου του 2001. Οι ιερείς της Ενορίας του 

Αγίου Γεωργίου Πόρου τελούν κάθε χρόνο τις ακολουθίες του Εσπερινού και της Θ. Λειτουργίας 

στο πανέμορφο εκκλησάκι της Αναλήψεως στη Ντία, παρουσία εκατοντάδων προσκυνητών, οι 
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οποίοι ζουν τη Θ. Λειτουργία μέσα στην ομορφιά και την ησυχία του μοναδικού περιβάλλοντος 

του νησιού. 

✓ Ιερός Ναός Ζωοδόχου Πηγής Ενορίας Ζωοδόχου Πηγής Χρυσοπηγή: Ο ιερός ναός Ζωοδόχου 

Πηγής είναι επέκταση του σπηλαίου της Παναγίας που χρησιμοποιούσαν οι λεπροί που 

φιλοξενήθηκαν στην περιοχή της Χρυσοπηγής. Η εκκλησία είναι τριμάρτυρη. Το 1956 κτίστηκε 

το Ιερό του Αγίου Νικολάου και το 1977 το Ιερό των ταξιαρχών. Το 1977 έγιναν τα εγκαίνια της 

Τριμάρτυρου εκκλησίας που χωριζόταν σε τρία κλήτη 

✓ Ιερός Ναός Μεταμόρφωσης Του Κυρίου Πατέλες 

✓ Ιερός Ναός Αγίου Κυρίλλου Φιλοθέη 

✓ Εκκλησία Αγίας Σκέπης 

✓ Ιερά μονή Αναστάσεως 

✓ Ιερός Ναός Αγίου Δημητρίου Κατσαμπά 

✓ Ιερός Ναός Αγίου Παντελεήμονα Κατσαμπά (κοιμητήριο) 

✓ Αγ. Τριάδα 

✓ Αρμενική εκκλησία 

✓ Εκκλησία κυρά των Αγγέλων 

✓ Αγία Αναστασία 

✓ Αγία Βαρβάρα - Καμίνια, 

Δ.Ε Νέας Αλικαρνασσού 

✓ Ιερός Ναός Αγίου Φανουρίου: Εγκαινιάστηκε το 1909 για την εξυπηρέτηση των ελάχιστων 

κατοίκων της γύρω περιοχής. Το ίδιο διάστημα 1908-1909 η σπηλιά που είναι κάτω από τον 

Ιερό Ναό του Αγίου Φανουρίου μετατράπηκε σε εκκλησία της Αγίας Πελαγίας 

✓ Άγιος Νικόλαος: Στο ναό φυλάσσεται ένα από τα σημαντικότερα κειμήλια που μετέφεραν οι 

Μικρασιάτες πρόσφυγες στην Κρήτη, η εικόνα του Αγίου Νικολάου. 

✓ Παναγία Καμαριανή 

✓ Άγιος Γεώργιος 

2.11.3. Άυλη Πολιτιστική Κληρονομιά 

Η Ελλάδα από το 2006 έχει κυρώσει τη Σύμβαση για την Προστασία της Άυλης Πολιτιστικής 

Κληρονομιάς της UNESCO. Σύμφωνα με τη σύμβαση, η Άυλη Πολιτιστική Κληρονομιά εκδηλώνεται: α) 

στις προφορικές παραδόσεις και εκφράσεις, β) στις τέχνες του θεάματος, γ) στις κοινωνικές πρακτικές, 

στις τελετουργίες και στις εορταστικές εκδηλώσεις, δ) στις γνώσεις και πρακτικές που αφορούν τη φύση 

και το σύμπαν, ε) στην τεχνογνωσία που συνδέεται με την παραδοσιακή χειροτεχνία. Στον Δήμο 
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Ηρακλείου συναντάμε πολιτιστικές εκδηλώσεις, παραδοσιακούς κρητικούς χορούς, παραδοσιακές 

εθνοβοτανικές πρακτικές,  οι μαντινάδες, η ελαιουργεία και η οινοποιία.  

✓ Πολιτιστικές εκδηλώσεις 

Οι γνωστές πολιτιστικές εκδηλώσεις «ΑΙΚΑΤΕΡΙΝΕΙΑ», οι οποίες και οργανώνονται επί 38 συναπτά 

χρόνια, από τον Πολιτιστικό Σύλλογο Αγίας Αικατερίνης της ομώνυμης Συνοικίας της Πόλης μας, και 

αποτελούν πλέον θεσμό στα πολιτιστικά δρώμενα της Πόλης του Ηρακλείου κι όχι μόνο.  

✓ Κρητικοί χοροί 

Ένας από τους πιο σημαντικούς χορούς της περιοχής είναι ο Μαλεβιζιώτης. Πρωτοχορεύτηκε στην 

επαρχεία Μαλεβιζίου στο Ηράκλειο και Καστρινός γιατί το Ηράκλειο λέγεται Κάστρο και  κάνει την 

εμφάνιση του σε όλη την Κρήτη κατά την διάρκεια του '20. Η προέλευση του χορού έχει τις ρίζες του 

στη Μινωική εποχή, αφού στα ελληνικά γραπτά συναντούμε  ένοπλους επαναστατικούς χορούς, όπως 

τον ορσίτη (αρχαίος Κρητικός χορός) 

✓ Διατροφή 

“Τα άγρια βρώσιμα χόρτα της Κρήτης -Εθνοβοτανικές Πρακτικές” περιλαμβάνει πρακτικές 

αναγνώρισης, διαλογής, συλλογής, επεξεργασίας, συντήρησης, παρασκευής και κατανάλωσης της 

άγριας βρώσιμης κρητικής χλωρίδας («χόρτα»), οι οποίες αποτελούν βασικό στοιχείο του διατροφικού 

πολιτισμού της Κρήτης, καθώς και τα κοινωνικά και εθιμικά χαρακτηριστικά που συνδέονται με τις 

πρακτικές αυτές.  

✓ Μαντινάδες 

Πρόκειται για ποιητική μορφή αυτοέκφρασης που αποτελείται από δύο στίχους. Κάθε στίχος 

συντίθεται από έναν ιαμβικό δεκαπεντασύλλαβο. Οι δύο στίχοι που συναποτελούν το δίστιχο είναι 

ομοιοκατάληκτοι, έχουν νοηματική πληρότητα, εκφράζονται στην κρητική διάλεκτο και αποτελούν τη 

συνηθέστερη ποιητική έκφραση του κρητικού λαού για κάθε περίσταση. 

Τρία από τα βασικά χαρακτηριστικά της κρητικής μαντινάδας είναι η πλήρης νοηματική επάρκεια μέσω 

της αυστηρότατης λιτότητας, η μέγιστη κοινωνική διεισδυτικότητα και το πάνδημο άλλοθι της 

μαντινάδας, ώστε, να θεωρείται λόγος ιερός στον οποίο κανένας άλλος τρόπος απάντησης δεν 

επιτρέπεται εκτός της μαντινάδας. 
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✓ Ελαιουργεία 

Επίσης στο Δήμο Ηρακλείου συναντάμε την ελαιουργεία.  Το ελαιόλαδο, σε συνδυασμό με σειρά άλλων 

Κρητικών προϊόντων, αποτελεί το σήμα κατατεθέν της Κρητικής Διατροφής, ενός τομέα ο οποίος 

αποτελεί σημαντική αξία για την Περιφέρεια Κρήτης γενικότερα καθώς έχει πολλαπλές διασυνδέσεις 

με τομείς της τοπικής οικονομικής και κοινωνικής δομής. Σημαντικά στοιχεία της ελαιουργικής 

παράδοσης, που συνιστούν επίσης στοιχείο της πολιτιστικής παράδοσης αποτελούν τα ελαιουργεία 

της περιοχής, κάποια από τα οποία, με την πάροδο του χρόνου, έχουν αξιοποιηθεί και αναδειχθεί μέσα 

από άλλες χρήσεις στην περιοχή μελέτης που συνδέονται με την άυλη κληρονομιά της. 

✓ Οινοποιία 

Στον οινικό χάρτη όλης της Κρήτης, οι οινόφιλοι θα εντοπίσουν τα περισσότερα οινοποιεία και το 

μεγαλύτερο ενδιαφέρον για οινοτουρισμό στην περιοχή του Ηρακλείου. Με τη δράση του Δικτύου 

Οινοποιών Κρήτης τα πράγματα έχουν πλέον, ως προς τον οινοτουρισμό στο Ηράκλειο, οργανωμένο 

χαρακτήρα με τη σχεδίαση και σηματοδότηση διαδρομών ενώ σε εξέλιξη είναι και η ανάπτυξη πλήρους 

δικτύου οινοτουρισμού. Βεβαίως, δε θα λείψουν γενικότερα οι δυνατότητες για αγροτουρισμό στο 

Ηράκλειο. 

Έχοντας την πόλη του Ηρακλείου ως αφετηρία, η ανατολική διαδρομή των Δρόμων του Κρασιού 

Ηρακλείου θα περάσει από τα περισσότερα επισκέψιμα οινοποιεία στις περιοχές Αρχανών και Νίκου 

Καζαντζάκη και στις αμπελουργικές ζώνες των οίνων ΠΟΠ Αρχάνες και ΠΟΠ Πεζά. Αντιστοίχως, η δυτική 

διαδρομή των Δρόμων του Κρασιού του Ηρακλείου θα σας πάει στις περιοχές Παλιανής και Μοιρών 

στη συνεχώς αναπτυσσόμενη οινικά περιοχή της αμπελουργικής ζώνης των οίνων ΠΟΠ Δαφνές.( 

Οινοτουρισμός στο Ηράκλειο) 

2.12. Μεταφορικά Δίκτυα – Λοιπά δίκτυα τεχνικής υποδομής 

2.12.1. Μεταφορικά Δίκτυα 

Βασικοί Οδικοί Άξονες ΠΕ Ηρακλείου 

O Βόρειος Οδικός Άξονας Κρήτης (ΒΟΑΚ) είναι ο σημαντικότερος αναπτυξιακός άξονας της Κρήτης με 

χαρακτηριστικά Ελεύθερης Ταχείας Λεωφόρου (όχι σε όλο το μήκος του) και ενώνει με ταχύτητα τα 

πέντε σημαντικότερα οικιστικά κέντρα της Περιφέρειας, τα τέσσερα εκ των οποίων αποτελούν τις 

πρωτεύουσες των νομών, ήτοι Χανιά, Ρέθυμνο, Ηράκλειο και Αγ. Νικόλαος (το πέμπτο είναι η Σητεία 

στην ανατολική Κρήτη). Η χάραξή του ακολουθεί τη διαδρομή Κίσσαμος − Χανιά − Ρέθυμνο − Ηράκλειο 

− Αγ. Νικόλαος - Σητεία. Συνολικά ο ΒΟΑΚ από το Καστέλι Κισσάμου, έως και το αεροδρόμιο Σητείας 

έχει μήκος 310 χιλιομέτρων. Ανήκει στο πρωτεύον εθνικό οδικό δίκτυο της χώρας κατά το μεγαλύτερο 
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μέρος του, ειδικότερα από τον ανισόπεδο κόμβο των Μουρνιών στα Χανιά, μέχρι και τον ανισόπεδο 

κόμβο του Καρτερού στο Ηράκλειο. Το Υπουργείο Υποδομών και Μεταφορών τον Μάρτιο του 2019, 

παρουσίασε το σενάριο κατασκευής που επιλέχθηκε για τον Βόρειο Οδικό Άξονα Κρήτης (Β.Ο.Α.Κ.), 

Κίσσαμος − Χανιά − Ρέθυμνο − Ηράκλειο − Αγ. Νικόλαος − Σητεία, συνολικού μήκους περίπου 300χλμ 

 

 

Εικόνα 34: Βόρειος Οδικός Άξονας Κρήτης (Β.Ο.Α.Κ.), (Πηγή: Συγκοινωνιακή Μελέτη Έργου) 

Σύμφωνα με τη Μελέτη Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων του νέου αεροδρομίου στο Καστέλλι, το κύριο 

οδικό δίκτυο της περιοχής αποτελείται από δρόμους σε ακτινική διάταξη, οι οποίοι συνδέουν τους 

οικισμούς με το Ηράκλειο (κύριος πόλος έλξης των περισσότερων μετακινήσεων). Η ακτινική σύγκλιση 

των οδών στο Ηράκλειο παράλληλα με την έλλειψη ενός ανταγωνιστικού περιφερειακού δικτύου 

οδικής σύνδεσης των δευτερευόντων οικιστικών κέντρων του Νομού ενέτεινε την ανάπτυξη του 

βόρειου τμήματος του Νομού και του αστικού κέντρου του Ηρακλείου. 

Η κάθετη σύνδεση εντός του Νομού Ηρακλείου γίνεται μέσω δύο οδικών αξόνων, του δυτικού κάθετου 

άξονα Ηρακλείου – Μοιρών και του ανατολικού κάθετου άξονα Ηρακλείου – Βιάννου. Η σημασία των 

αξόνων αυτών (που δεν προβλέπονται από το ΓΠΧΣΑΑ, όπως οι ΒΟΑΚ και ΝΟΑΚ) είναι πολύ μεγάλη για 

το Π.Σ. Ηρακλείου, αφού ο μεν δυτικός άξονας μέσω του ΝΟΑΚ θα παρέχει σύνδεση με το 

προγραμματιζόμενο εξειδικευμένο λιμάνι εμπορευματοκιβωτίων στο Τυμπάκι, ενώ ο ανατολικός 

κάθετος άξονας με το νέο αεροδρόμιο του Ηρακλείου που προγραμματίζεται να κατασκευαστεί στο 

Καστέλλι. 

Η ανάλυση της μορφής του δικτύου, εμφανίζει το βασικό δομικό του στοιχείο, το οποίο είναι η ακτινική 

του μορφή, με κέντρο την πόλη του Ηρακλείου και ακτινική ανάπτυξη των υπολοίπων οδών από το 

Ηράκλειο προς τους λοιπούς προορισμούς. Δεν υπάρχουν, δηλαδή, επαρκείς οριζόντιες συνδέσεις των 

λοιπών πόλεων και οικισμών του Νομού μεταξύ τους (κατά τον άξονα Ανατολής – Δύσης), κάτι που 
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εξαναγκάζει τα οχήματα να κινούνται υποχρεωτικά, σε πολλές περιπτώσεις, προς το Ηράκλειο ώστε δια 

αυτού να πραγματοποιούν τις αναγκαίες μετακινήσεις τους, δημιουργώντας σημαντικές πορείες και 

αυξάνοντας την κυκλοφοριακή φόρτιση του οδικού δικτύου στην ευρύτερη περιοχή της πόλης του 

Ηρακλείου. 

Από τις οδούς των ως άνω δικτύων, είναι εν γένει σε καλή κατάσταση από άποψη βατότητας, αυτές 

του Εθνικού και κυρίως ο νέος ΒΟΑΚ. Στις οδούς, όμως, του Επαρχιακού δικτύου και κυρίως σε αυτές 

του Δευτερεύοντος, υπάρχουν πολλά τμήματα τα οποία χρήζουν βελτίωσης από άποψη βατότητας. 

Αντιθέτως, όμως, προς το θέμα βατότητας, η υπάρχουσα διατομή αλλά και ορισμένα στοιχεία 

οριζοντιογραφικής χάραξης είναι ανεπαρκή, ακόμη και στον ΒΟΑΚ. Έτσι, παρ’ όλο που εξυπηρετεί πολύ 

υψηλούς φόρτους, η διατομή της οδού αυτής σε πολλά τμήματα είναι μιας λωρίδας (επιπλέον της ΛΕΑ) 

ανά κατεύθυνση, χωρίς διαχωρισμό των κατευθύνσεων, κάτι που καθιστά τον άξονα ιδιαιτέρως 

επικίνδυνο, πράγμα που επιβεβαιώνεται και από τον σημαντικό αριθμό τροχαίων συμβάντων με 

σωματικές βλάβες, τα οποία παρατηρούνται σε αυτόν. 

Τέλος, όσον αφορά το νέο οδικό δίκτυο παραδόθηκε στην κυκλοφορία ο νέος οδικός άξονας από Αγία 

Βαρβάρα προς Μοίρες, ενώ προωθείται για την εξυπηρέτηση του υπό μελέτη αεροδρομίου 

Καστελλίου, και η ανάλογη αναβάθμιση του ΒΟΑΚ από Α.Κ. Καστελλίου μέχρι αεροδρομίου 

Καστελλίου. 

 

Βασικοί Οδικοί Άξονες Δήμου Ηρακλείου  

Οι βασικοί άξονες που διατρέχουν το Δήμο Ηρακλείου είναι κατ’ αρχάς ο Β.Ο.Α.Κ. με κατεύθυνση 

Δυτικά - Ανατολικά, κατά μήκος του οποίου υπάρχουν 4 ανισόπεδοι κόμβοι: για το αεροδρόμιο και τη 

ΒΙΠΕ στην Αλικαρνασσό, στη συμβολή με τον άξονα Ηρακλείου – Βιάννου, στη συμβολή με τον άξονα 

Ηρακλείου – Μοιρών και στο Γάζι. Η υφιστάμενη χάραξη του ΒΟΑΚ στο τμήμα του που διατρέχει το 

Π.Σ.Η. έχει χαρακτήρα περιφερειακής οδού. Ωστόσο, επειδή η οικιστική ανάπτυξη έχει επεκταθεί κατά 

πολύ νοτιότερα του ΒΟΑΚ με περαιτέρω τάσεις εξάπλωσης, η λειτουργία του ΒΟΑΚ τον καθιστά πλέον 

ως έναν τεχνητό φραγμό εντός του Πολεοδομικού Συγκροτήματος Ηρακλείου (Π.Σ.Η.) 

Όσον αφορά την πόλη Ηρακλείου, το βασικό αστικό δίκτυο αποτελείται κατά μεν με κατεύθυνση 

ανατολικά προς δυτικά αφενός από την παραλιακή οδό Σοφοκλή Βενιζέλου – Κουντουριώτου και 

αφετέρου, περίπου κεντροβαρικά της πόλης, από τον άξονα Καλοκαιρινού – Δικαιοσύνης και κατά δε 

με κατεύθυνση βόρεια προς νότια α) από τον άξονα 25ης Αυγούστου – Έβανς, η συνέχεια του οποίου 

αποτελεί την οδό προς Κνωσσό, καθώς και β) από τον άξονα Λ. Παλαμά – Λ. Ν. Παναγιωτάκη, η 
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συνέχεια του οποίου αποτελεί την οδό προς Άγ. Δέκα. Οι άξονες αυτοί, διασχίζουν την πόλη και 

καταλήγουν μέχρι την παραλία και επομένως δια αυτών ολοκληρώνεται η κίνηση στο συνολικό οδικό 

κύκλωμα. Η σύνδεση αυτή δε, είναι ιδιαίτερα σημαντική, καθώς συνδέει το πολεοδομικό συγκρότημα 

και δια αυτού την ενδοχώρα με το λιμάνι – το μεγάλο κόμβο του οδικού δικτύου από τον οποίο εισρέει 

μεγάλος αριθμός κινούμενων οχημάτων από και προς το Ηράκλειο και την ανατολική Κρήτη ειδικότερα. 

Στο κύκλωμα αυτό, εντάσσεται και ο άλλος μεγάλος κόμβος του αεροδρομίου, από και προς το οποίο 

επίσης κινείται μεγάλος αριθμός οχημάτων. 

Επίσης, η κατασκευή του παραλιακού δρόμου Ηρακλείου - Ν. Αλικαρνασσού συμβάλλει στην 

αποφόρτιση της κίνησης προς το αεροδρόμιο μέσω της Ικάρου, αλλά και αποφέρει τη φόρτιση της 

κίνησης μέσα από τον οικισμό της ίδιας της Ν. Αλικαρνασσού. 

Στην πραγματικότητα, στο οδικό δίκτυο της Δ.Ε Ηρακλείου συναντώνται περισσότερες από τις 

προαναφερθείσες θεσμοθετημένες κατηγορίες οδών, οι οποίες αποτυπώνονται στην επόμενη εικόνα 

και συγκροτούν ένα «πολυφασματικό» οδικό δίκτυο και είναι οι ακόλουθες: 

Ελεύθερη λεωφόρος: η κατηγορία αυτή περιλαμβάνει το τμήμα του Βόρειου Οδικού Άξονα Κρήτης – 

ΒΟΑΚ (Α90). και αποτελεί τη σημαντικότερη οδό πλησίον της θέσης του έργου. 

✓ Πρωτεύουσα αρτηρία: στην κατηγορία αυτή συγκαταλέγεται τμήμα της οδού Σοφοκλή 

Βενιζέλου  

✓ Δευτερεύουσα αρτηρία: περιλαμβάνει οδούς όπως η Γιαμαλάκη, η 62 Μαρτύρων, η Μίνωος, 

Ικάρου, Νεάρχου, Δημοκρατίας, Εθνικής Αντιστάσεως, κ.λπ.  

✓ Συλλεκτήρια αρτηρία: οι συλλεκτήριες αρτηρίες και οι πιο σημαντικές από αυτές είναι η 

Γερωνυμάκη, η Εμμανουήλ Ξάνθου, η Γεωργίου Παπανδρέου, η Χριστομιχάλη Ξυλούρη, η 

Σκουλά, κ.λπ. 

Επίσης υπάρχουν εντός της πόλης,  τοπικοί οδοί, οδοί εξυπηρέτησης, περζόδρομοι και μονοπάτια 

καθώς και ποδηλατόδρομοι. 

Η περιοχή επέμβασης εξυπηρετείται οδικά από τις διερχόμενες περιμετρικά στο ακίνητο οδούς, βόρεια 

και ανατολικά από τον παράδρομο του ΒΟΑΚ (Αγίου Αρτεμίου) που συνδέει την Ν. Αλικαρνασσό με τη 

ΒΙ.ΠΕ.Η και νότια από την περιμετρική οδό Γ της ΒΙ.ΠΕ.Η.  

Δυτικά η περιοχή επέμβασης έχει πρόσβαση στην Νέα Αλικαρνασσό από την κύρια οδό της Π.Ε.  39 επί 

της οποίας έχει μεγάλο πρόσωπο. Η οδός αυτή μέσω γέφυρας πάνω από τον ΒΟΑΚ συνέχεται της οδού 
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Καρτερού και της Λεωφ. Ικάρου η οποία καταλήγει στην Λεωφ. Εθνικής Αντιστάσεως στο κέντρο του 

Ηρακλείου. 

 

Εικόνα 35: Ιεράρχηση οδικού δικτύου (Πηγή: ΣΒΑΚ Δήμος Ηρακλείου) 

2.12.2. Θαλάσσιες Μεταφορές 

Στην Περιφέρεια Κρήτης υπάρχει υποδομή για κίνηση ακτοπλοϊκή ή και εμπορική σε 8  λιμάνια, μεταξύ 

των οποίων και το Ηράκλειο, το οποίο θεωρείται από τα πιο νευραλγικά  της Μεσογείου και απέχει 

περίπου 2 km από την περιοχή επέμβασης. 

Η ιστορία του λιμανιού του Ηρακλείου ξεκινά από την εποχή του Μινωικού πολιτισμού. Την εποχή 

εκείνη στην περιοχή μας δεν υπήρχε το λιμάνι του Ηρακλείου όπως το ξέρουμε σήμερα, υπήρχαν τα 

«λιμάνια» της Κνωσού που βρίσκονται στην Αμνισό, τον Πόρο και την Απολλωνία (σημερινή Αγία 

Πελαγία). Η Κρήτη λειτούργησε τότε ως η «Πύλη» που ένωνε την Ανατολή με τη Δύση. 

Το λιμάνι του Ηρακλείου, συνεχίζει και σήμερα ν’ αποτελεί σημαντικό κέντρο διακίνησης επιβατών και 

εμπορευμάτων στην λεκάνη της Μεσογείου. Επιβατικά, τουριστικά και εμπορικά σκάφη διακινούνται 

με πυκνά δρομολόγια καθ’ όλη την διάρκεια του χρόνου. Μεγάλες ναυτιλιακές εταιρίες 

δραστηριοποιούνται στο λιμάνι του Ηρακλείου και το συνδέουν με άλλα λιμάνια της χώρας και του 

εξωτερικού. Επίσης κρουαζιερόπλοια εκτελούν πλόες κατά την μεγαλύτερη διάρκεια του έτους στη 

Περιοχή μελέτης 
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λεκάνη της Μεσογείου. Τέλος εμπορικά πλοία διακινούν εμπορεύματα από αγορές του κόσμου και 

χωρών της Μεσογείου προς την Κρήτη. 

Συγκεκριμένα πραγματοποιείται περισσότερο από το 50% της συνολικής εμπορευματικής και 

επιβατικής κίνησης της Κρήτης. Εξυπηρετεί εξ ολοκλήρου την  πλούσια σε γεωργική παραγωγή και 

τουριστικά αναπτυγμένη ενδοχώρα του Νομού  Ηρακλείου. 

Σύμφωνα με τα επίσημα στοιχεία της Ένωσης Λιμένων Ελλάδος, η  αύξηση στις αφίξεις σε σ7χέση με 

το 2021 ήταν κατακόρυφη και ανέρχεται σε ποσοστό 123,5%, ενώ στους επιβάτες ακόμη μεγαλύτερη 

στο 209%. 

Το 2022 έτος σταθμός και ορόσημο με συνολικές αφίξεις να κινούνται σε επίπεδα ρεκόρ, κατέστησαν 

το Λιμάνι του Ηρακλείου στις πρώτες θέσεις κατάταξης, 6ο σε σειρά, σε αφίξεις κρουαζιεροπλοίων. 

Ειδικότερα το έτος 2022 οι συνολικές αφίξεις κρουαζιερόπλοιων που προσέγγισαν το λιμάνι του 

Ηρακλείου ήταν 227 με αριθμό αφίξεων επιβατών 304.257, ενώ το 2021 οι προσεγγίσεις 

κρουαζιεροπλοίων ήταν 118 με 119.930 επιβάτες, δηλαδή η αύξηση στις αφίξεις και στους επιβάτες το 

2022 σε σχέση με το 2021 ήταν 154% 

Σε αντίστοιχο συσχετισμό του 2022 με το έτος αναφοράς (προ πανδημίας εποχή) 2019, στην οποία είχε 

σημειωθεί ο αριθμός αφίξεων κρουαζιεροπλοίων 204 και αριθμός αφίξεων επιβατών 307.043, υπήρξε 

το 2022 αύξηση 8% σε επίπεδο προσεγγίσεων σε σχέση με το 2019. 

 

Πίνακας 27: Αφίξεις πλοίων, επιβατών και οχημάτων στο λιμένα Ηρακλείου 

Όσον αφορά τις κατευθύνσεις του εγκεκριμένου Γενικού Πλαίσιου Χωροταξικού Σχεδιασμού και 

Αειφόρου Ανάπτυξης (ΓΠΧΣΑΑ) (Κ.Υ.Α. 6876/4871-ΦΕΚ 128Α/2008), κρίνεται σκόπιμο  ο λιμένας 

Ηρακλείου να επενδύσει περεταίρω στην ανάπτυξη υποδομών ακτοπλοΐας, φιλοξενίας κρουαζιέρα 

(κυρίως) και θαλάσσιου τουρισμού.  Η εμπορευματική του δραστηριότητα εξαρτάται από τη 
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δημιουργγία εξειδικευμένου κομβικού λιμένα εμπορευματοκιβώτιων (hub) στη νότια Κρήτη, την 

ενεργοποίηση του Αδριατικού/ Ιόνιου Θαλάσσιου Αυτοκινητόδρομου των Διευρωπαϊκών Δικτύων 

Μεταφορών και από την αύξηση του όγκου αλλά και την αλλαγή του τρόπου διάθεσης της εμπορία των 

αγροτικών προϊόντων της Κρήτης.  

Τέλος για τη χωρική διάρθρωση του λιμένα Ηρακλείου με την  αναθεώρηση του Περιφερειακού 

Χωροταξικού Πλαισίου της Περιφέρειας Κρήτης και έγκριση της Στρατηγικής Μελέτης Περιβαλλοντικών 

Επιπτώσεων αυτού (ΦΕΚ 260/ΑΑΠ/2017) προτείνεται ο Λιμένας Ηρακλείου ως Διεθνούς 

ενδιαφέροντος, ενώ προωθείται η ενίσχυση της ανταγωνιστικότητας του και καθιέρωσή ως 

αφετηριακό ή βασικό λιμάνι- στάση της κρουαζιέρας στην Μεσόγειο. Επίσης προωθείται η ενίσχυση 

του ρόλου του λιμανιού του Ηρακλείου στο πλαίσιο των θαλάσσιων διαδρόμων Σουέζ - Αδριατική και 

Σουέζ-Μαύρη Θάλασσα, σε συνδυασμό με την ενίσχυση του ρόλου του για την εξυπηρέτηση της 

διακίνησης εμπορευματοκιβωτίων, αλλά και προσανατολισμό προς την τροφοδοσία πλοίων με φυσικό 

αέριο (bunkering). Τέλος προωθούνται οι υποδομές εναλλακτικών καυσίμων κατά προτεραιότητα 

στους λιμένες του κεντρικού δικτύου του ΔΕΔ-Μ (λιμένας Ηρακλείου). 

 

Εικόνα 36: Απόσπασμα Χάρτη Δίκτυα και Μονάδες Τεχνικής Υποδομής της περιφέρειας Κρήτης_Π2γ. (Πηγή: 260/ΑΑΠ/2017) 

 

2.12.3. Εναέριες Μεταφορές 

Στην Περιφερειακή Ενότητα Ηρακλείου λειτουργεί το διεθνές αεροδρόμιο «Νικόλαος  Καζαντζάκης» 

στην Ν. Αλικαρνασσό, σε απόσταση 3 χλμ. περίπου από την πόλη του  Ηρακλείου και 700 μ. περίπου 

Περιοχή μελέτης 
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από το υπό μελέτη ακίνητο, το οποίο από την άποψη των  υποδομών και των εξυπηρετούμενων 

επιβατών είναι το μεγαλύτερο αεροδρόμιο στην  Κρήτη. 

Οι εγκαταστάσεις εξυπηρέτησης επιβατών του αερολιμένα που λειτουργούν σήμερα  μπορούν να 

θεωρηθούν ικανοποιητικές για την επιβατική κίνηση που εξυπηρετούν μόνο  κατά τη χειμερινή 

περίοδο. Αντίθετα οι εγκαταστάσεις είναι σε μεγάλο βαθμό ανεπαρκείς  κατά την καλοκαιρινή περίοδο 

και προβληματικές κατά τους μήνες αιχμής της  τουριστικής περιόδου. 

Στην Περιφερειακή Ενότητα Ηρακλείου, λειτουργεί επίσης και στρατιωτικό αεροδρόμιο  ΝΔ του 

Καστελίου Πεδιάδος.  

Σύμφωνα με στοιχεία της Υπηρεσίας Πολιτικής Αεροπορίας (ΥΠΑ), το 2023 η επιβατική  κίνηση 

εξωτερικού των ελληνικών αεροδρομίων βελτίωσε ακόμη περισσότερο την πολύ  καλή επίδοση του 

2022 (αύξηση +4%), ενώ η κίνηση εσωτερικού σημείωσε αύξηση  επιβατών 6%. Το αεροδρόμιο του 

Ηρακλείου είναι δέυτερο από πλευράς επιδόσεων σε  εθνικό επίπεδο, με συνολικούς επιβάτες 8,43 

εκατ. για το 2023. 

 
Συνολικές Εξωτερικού Συνολικές Εσωτερικού 

 
Αποβιβάσεις Επιβιβάσεις Διελεύσεις Αποβιβάσεις Επιβιβάσεις Διελεύσεις 

2022 
3405728 3416012 26961 602648 631788 2999 

2023 
3553909 3535596 32415 639912 665289 5214 

Πίνακας 28: Κινήσεις επιβατών εμπορικών πτήσεων (Πηγή: Υπηρεσία Πολιτικής Προστασίας) 

Λόγω του κορεσμού του υφιστάμενου αερολιμένα όσο και των επιπτώσεων στην  ευρύτερη περιοχή, 

προέκυψε η ανάγκη εξεύρεσης κατάλληλης περιοχής για τη  χωροθέτηση νέου διεθνούς αεροδρομίου 

και επιλέχθηκε το Καστέλι Πεδιάδας ως νέο  αεροδρόμιο Ηρακλείου. 

Ο υπό μελέτη Νέος Αερολιμένας Καστελίου βρίσκεται σε απόσταση περίπου 35 Km  νοτιοανατολικά 

από την πόλη του Ηρακλείου και χωροθετείται πλησίον του υφιστάμενου  στρατιωτικού αεροδρομίου. 
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Εικόνα 37: Αεροφωτογραφία περιοχή αερολιμένα Καστελλίου  

Σκοπός του προτεινόμενων έργων είναι η δημιουργία ενός σύγχρονου αεροδρομίου, το  οποίο θα 

αντικαταστήσει πλήρως την λειτουργία του υφιστάμενου αερολιμένα Ηρακλείου  και θα μπορεί να 

καλύψει πλήρως τόσο τις υφιστάμενες όσο και τις μελλοντικές ανάγκες για  την αερομεταφορά των 

κατοίκων του νησιού και των τουριστών σε Ελλάδα και εξωτερικό. 

Το υπό μελέτη έργο προβλέπεται εντός οικοπέδου το οποίο καταλαμβάνει έκταση 6.029,5 στρεμμάτων. 

Ο διάδρομος προσγειώσεων - απογειώσεων θα έχει μήκος 3.200 m, ενώ προβλέπεται  διπλός 

παράλληλος τροχόδρομος Κατηγορίας 4F με το ένα τουλάχιστον σκέλος του να  εκτείνεται σε όλο το 

μήκος του διαδρόμου και δύο κάθετοι στο διάδρομο τροχόδρομοι  Κατηγορίας 4Ε, που θα συνδέουν 

το νέο διάδρομο με τον υφιστάμενο του στρατιωτικού  αεροδρομίου. 

Ο σχεδιασμός των εγκαταστάσεων έχει γίνει κατά τέτοιο τρόπο ώστε να ικανοποιεί την  εξυπηρέτηση 

της ακόλουθης συνολικής προβλεπόμενης κίνησης και των αντίστοιχων  αιχμών. 
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Εικόνα 38: Φωτορεαλιστική απεικόνιση νέου Διεθνούς Αερολιμένα Ηρακλείου Κρήτης (Πηγή: ΑΕΠΟ του έργου Μελέτη – 
Κατασκευή – Χρηματοδότηση – Λειτουργία – Συντήρηση και  Εκμετάλλευση του Νέου Διεθνούς Αερολιμένα Ηρακλείου 

Κρήτης & Μελέτη – Κατασκευή και Χρηματοδότηση των Οδικών του Συνδέσεων)  

Ο Δήμος Ηρακλείου ανέθεσε σε μελετητική εταιρεία τη διερεύνηση της σκοπιμότητας σύνταξης 

μελέτης Ειδικού Χωρικού Σχεδίου (ΕΧΣ) και περαιτέρω την παροχή υπηρεσιών για την υποστήριξη του 

Δήμου Ηρακλείου για την διαδικασία προέγκρισης Ειδικού Χωρικού Σχεδίου Δ.Ε. Ν. Αλικαρνασσού 

σύμφωνα με τα όσα ορίζονται στο άρθρο 8 του ν. 4447/2016 (ΦΕΚ 241/Α) και στην υπ. αρ. 27022 

Υπουργική Απόφαση (ΥΑ) σχετικά με τις Τεχνικές προδιαγραφές μελετών Ειδικών Χωρικών Σχεδίων 

(Ε.Χ.Σ) του ν. 4447/2016 (ΦΕΚ 1976/Β/2017). Έως σήμερα έχει παραληφθεί το έργο “Παροχή υπηρεσιών 

για την εκπόνηση τεχνικής έκθεσης για την διαδικασία προέγκρισης Ειδικού Χωρικού Σχεδίου στην 

περιοχή του αεροδρομίου Ηρακλείου Ν. Καζαντζάκης Δ.Ε. Αλικαρνασσού”, που αποτελεί την Α' φάση 

και θα ακολουθήσει η Β' φάση. Στο υφιστάμενο αεροδρόμιο στην Νέα Αλικαρνασσό σύμφωνα με την 

μελέτη, προβλέπεται ένα νέο υπερτοπικό πάρκο που θα συνδέσει τις επιμέρους δραστηριότητες και το 

προτεινόμενο οικιστικό τμήμα που θα δημιουργηθεί  μέσω προγραμμάτων διπλής ανάπλασης με στόχο 

την αποσυμφόρηση πυκνοδομημένων  περιοχών της πόλης του Ηρακλείου για την ενίσχυση του ιστού 

με κοινόχρηστους χώρους. 

Το σύνολο της περιοχής επέμβασης, συνολικής έκτασης 3.600στρ. περίπου, οργανώνεται σε πέντε 

βασικές χωρικές  ενότητες – με διαφοροποιημένες λειτουργίες (γενικό και ειδικό περιεχόμενο χρήσεων 

γης)  εντός αυτών 

• 1 η Χωρική Ενότητα – Υπερτοπικό Πάρκο πρασίνου 

• 2 η Χωρική Ενότητα – Οικιστική περιοχή διπλής ανάπλασης 

• 3 η Χωρική Ενότητα – Θεματικό Πάρκο 

• 4 η Χωρική Ενότητα –Επιχειρηματικό Πάρκο – Τεχνόπολη 
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• 5 η Χωρική Ενότητα – Ήπιας τουριστικής ανάπτυξης 

Η προέγκριση του ΕΠΣ απορρίφθηκε από την αρμόδια υπηρεσία του Υπουργείου Περιβάλλοντος 

απάντησε ότι δεν θεωρεί σκόπιμο να εκπονηθεί ειδικό πολεοδομικό σχέδιο αφού: α) ο ενιαίος 

πολεοδομικός σχεδιασμός Δημοτικών Ενοτήτων του Δήμου Ηρακλείου θα υλοποιηθεί με το 

επερχόμενο ΤΠΣ και θα περιλαμβάνει και τον σχεδιασμό του χώρου του αεροδρομίου Ν.Καζαντζάκης, 

 

Εικόνα 39: Χάρτη χωρικής οργάνωσης περιοχής επέμβασης (Πηγή: «Παροχή υπηρεσιών για την  εκπόνηση τεχνικής έκθεσης 
για την διαδικασία προέγκρισης Ειδικού Χωρικού Σχεδίου Δ.Ε.  Αλικαρνασσού» 

2.12.4. Ύδρευση – Άρδευση 

Υπεύθυνη για την Ύδρευση και Άρδευση στην Δ.Ε Αλικαρνασσού και Δ.Ε Ηρακλείου είναι η Δημοτική 

Επιχείρηση Ύδρευσης - Αποχέτευσης Ηρακλείου (ΔΕΥΑΗ)  που ιδρύθηκε με το Π.Δ. 352/1982 (ΦΕΚ 

63/Α΄) και διέπεται από το Ν.1069/80.  

Οι περιοχές Ηρακλείου και Νέας Αλικαρνασσού υδροδοτούνται από γεωτρήσεις και πηγές της 

ευρύτερης περιοχής. Στην πόλη του Ηρακλείου αντλούνται περίπου 35.000 m3 ανά ημέρα. Αν και δεν 

παρατηρούνται προβλήματα έλλειψης η κάλυψη των αναγκών είναι οριακή λόγω της παλαιότητας των 

δικτύων και των διαρροών. Η Δ.Ε.Υ.Α.Η. διαθέτει στις διάφορες εγκαταστάσεις της συνολικά 60 

αντλητικά συγκροτήματα, σε αντίστοιχες γεωτρήσεις. Εφαρμόζεται το σύστημα της διακεκομμένης 
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ροής των δικτύων ύδρευσης με όλες τις επακόλουθες συνέπειες. Σε ότι αφορά τα δίκτυα ύδρευσης - 

αποχέτευσης η Ν. Αλικαρνασσός υδροδοτείται μέσω του κεντρικού αγωγού που τροφοδοτεί το 

πολεοδομικό συγκρότημα του Ηρακλείου από τον ανατολικό τομέα υδροδότησης ήτοι τα πεδία 

γεωτρήσεων Θραψανού και των Μαλίων. Το νερό αποθηκεύεται σε δυο δεξαμενές εκ των οποίων η 

δεύτερη βρίσκεται στην άμεση γειτονιά του ακινήτου στα ανατολικά και η πρώτη βρίσκεται 

ανατολικότερα σε απόσταση 300 μ. από αυτό,  απέναντι από τον κόμβο της Εθνικής Οδού (στο ύψος 

του αεροδρομίου), σε υψόμετρο περίπου 75,00 μ. από την οποία υδρεύεται η ευρύτερη περιοχή 

Αλικαρνασσού. Ο κεντρικός αγωγός ύδρευσης διέρχεται μέσα από το ακίνητο. 

Στην παρακάτω εικόνα φαίνονται ποιες περιοχές διαθέτουν δίκτυο ύδρευσης (μπλε χρώμα) και σε 

ποιες δεν γίνεται διανομή (ροζ χρώμα). 

 

Εικόνα 40: Χάρτης ύδρευσης Ηρακλείου (Πηγή: https://www.deyah.gr/xartis-udreusis-hrakleiou/) 

Περιοχή επέμβασης 
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2.12.5. Αποχέτευση  

Το δίκτυο ακαθάρτων σύμφωνα με την ΔΕΥΑΗ είναι 500χλμ. με 10.000 φρεάτια, το δίκτυο όμβριών  

είναι 100 χλμ, το δίκτυο επεξεργασμένων λυμάτων είναι 4 χλμ επί ξηράς και 1χλμ εντός θαλάσσης ενώ 

υπάρχει ένας κεντρικός βιολογικός καθορισμός, 12 περιφερειακοί καθώς και τοπικοί βιολογικοί 

καθαρισμοί.  

Όσον αφορά τον Βιολογικό Καθαρισμό Ηρακλείου είναι σήμερα μία από τις μεγαλύτερες 

εγκαταστάσεις καθαρισμού λυμάτων στην Ελλάδα, με δυναμικότητα που ανέρχεται σε 164.000 

ισοδύναμους κατοίκους. Η παροχή σχεδιασμού ανέρχεται σε 32.000-33.000 m3 /ημέρα. Από τα λύματα 

που επεξεργάζονται σήμερα τα 16.000 m3 είναι αστικά (ποσοστό 90%) και τα υπόλοιπα 1000 - 2.500  

m3 /d είναι βοθρολύματα. Η ΕΕΛ δέχεται βιομηχανικά απόβλητα που αντιστοιχούν σε 5 - 10% (κατ’  

όγκον) της συνολικής παροχής. Μετά το Βιολογικό Καθαρισμό τα επεξεργασμένα λύματα μεταφέρονται 

με αγωγό μήκους 4 χιλιομέτρων επί ξηράς και ενός χιλιομέτρου υπό τη θάλασσα στο τελικό σημείο 

διάθεσής τους. Αυτό βρίσκεται ανοικτά των εκβολών του ποταμού Γιόφυρου και σε βάθος θαλάσσης 

περίπου 12 μέτρων.  

Τα επεξεργασμένα λύματα του Βιολογικού Καθαρισμού είναι κατάλληλα για άρδευση, με μια μικρή 

επιπλέον επεξεργασία. Η παραγόμενη λυματολάσπη (κύριο παραπροϊόν του Βιολογικού) είναι 

κατάλληλη για εδαφοβελτιωτικό, ιδιαίτερα όταν τύχει κάποιας πρόσθετης επεξεργασίας, όπως είναι η 

κομποστοποίηση είτε η ηλιακή ξήρανση.  

Με νομαρχιακές αποφάσεις, σαν αποδέκτες λυμάτων και αποβλήτων, έχουν καθορισθεί η θαλάσσια 

περιοχή έξω από τη λεκάνη του λιμανιού βορειοδυτικά της Δημοτικής Ενότητας Ν. Αλικαρνασσού και 

η θαλάσσια περιοχή απέναντι από τα «Νταμπακάρια» Ηρακλείου, εκεί που σήμερα εκβάλει ο 

αποχετευτικός αγωγός των «Δειλινών».  

Αποχέτευση Λυμάτων Τουριστικών Εγκαταστάσεων 

Τα υγρά απόβλητα των ξενοδοχειακών μονάδων, τα οποία είναι αστικού τύπου, στις περισσότερες 

περιπτώσεις υφίστανται κάποιας μορφής επεξεργασία η οποία κατά το μεγαλύτερο ποσοστό είναι 

βιολογική, ενώ υπάρχουν και περιπτώσεις κατά τις οποίες γίνεται απλή καθίζηση ή χρησιμοποιούνται 

σηπτικές δεξαμενές και απορροφητικοί βόθροι.  

Η περισσότερο διαδεδομένη μέθοδος επεξεργασίας λυμάτων στις ξενοδοχειακές μονάδες σε όλη την 

Κρήτη είναι αυτή της ενεργού ιλύος με παρατεταμένο αερισμό (ποσοστό 68%). Οι περισσότερο 

διαδεδομένοι τρόποι διάθεσης των επεξεργασμένων λυμάτων των Ε.Ε.Λ. είναι κατά σειρά η 

επιφανειακή και η υπεδάφια διάθεση. Η υποθαλάσσια διάθεση έχει πολύ μικρή εφαρμογή κυρίως 
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λόγω των υφιστάμενων κανονιστικών διατάξεων στις περισσότερες Περιφερειακές Ενότητες της 

Περιφέρειας Κρήτης. Τέλος, η περισσότερο διαδεδομένη μέθοδος διάθεσης της πλεονάζουσας ιλύος 

από τις Ε.Ε.Λ. των ξενοδοχείων είναι η απομάκρυνση της με βυτιοφόρα ακαθάρτων. 

Αποχέτευση Λυμάτων ΒΙΠΕ Ηρακλείου  

Σύμφωνα με στοιχεία της ΒΙΠΕ Ηρακλείου σε αυτή δραστηριοποιούνται 210 επιχειρήσεις από τις οποίες 

οι πιο ρυπογόνες όσον αφορά στα υγρά απόβλητα είναι οι ακόλουθες:  

• Σταφιδεργοστάσια (3)  

• Εμφιαλωτήρια αναψυκτικών (1)  

• Βιομηχανικά πλυντήρια ρούχων (3)  

• Παρασκευαστήρια ετοίμου φαγητού και ζαχαροπλαστικής (25)  

Η μέση παραγόμενη ημερήσια ποσότητα υγρών αποβλήτων ανέρχεται στα 1200 m3 /d και η μέγιστη 

στα 1500 m3 /d. Τα επεξεργασμένα υγρά απόβλητα της ΒΙΠΕ διοχετεύονται μέσω αγωγού στο 

θαλάσσιο περιβάλλον. Η θέση εκβολής των αποβλήτων της ΒΙΠΕ στη θάλασσα είναι δίπλα και 

ανατολικά των παλιών σφαγείων. Η μονάδα βιολογικού καθαρισμού της ΒΙΠΕ παρουσιάζει 

προβλήματα λειτουργίας λόγω παλαιότητας και δεν επαρκεί για την ολοκληρωμένη επεξεργασία των 

αποβλήτων. Σχεδιάζεται ο εκσυγχρονισμός των εγκαταστάσεων της μονάδας με πρόβλεψη για πιθανή 

επέκταση της δυναμικότητάς της, ώστε να εξυπηρετεί επιπλέον τις εγκαταστάσεις του ΒΙΟΠΑ και του 

χώρου της ζώνης χονδρεμπορίου στην περιοχή της Λαχαναγοράς, όπως προτείνεται από το νέο 

εγκεκριμένο ΓΠΣ Ν. Αλικαρνασσού. 

2.12.6. Στερεά Απόβλητα 

Στον Δήμο Ηρακλείου η αποκομιδή των σύμμεικτων ΑΣΑ καθώς και των ογκωδών γίνεται από την 

υπηρεσία καθαριότητας του δήμου τα οποία οδηγούνται είτε στη μονάδα προεπεξεργασίας  (η 

πλειονότητα των απορριμμάτων) και από εκεί στο ΧΥΤΑ Πέρα Γαλήνων είτε απευθείας στο ΧΥΤΑ Πέρα 

Γαλήνων (για μέρος των απορριμμάτων των Δ.Ε. Γοργολαΐνης και Παλιάνης) και στο ΧΥΤΑ Ν. Καζαντζάκη 

για ένα τμήμα των απορριμμάτων της Δ.Ε. Τεμένους. Επίσης ο δήμος είναι υπεύθυνος και για τη 

συλλογή των κάδων με τα ανακυκλώσιμα απορρίμματα τα οποία οδηγούνται για επεξεργασία στο ΚΔΑΥ 

Ηρακλείου. 

Οι υφιστάμενες υποδομές διαχείρισης απορριμμάτων που εξυπηρετούν την ευρύτερη περιοχή 

περιλαμβάνουν συνοπτικά:  



ΕΙΔΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΧΩΡΙΚΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΗΣ ΕΠΕΝΔΥΣΗΣ (ΕΣΧΑΣΕ) ΣΤΟΝ ΔΗΜΟ ΗΡΑΚΛΕΙΟΥ 

 

● ΑΠΡΙΛΙΟΣ 2024 ●  
[122] 

 

✓ 2 ΧΥΤΑ (Δ.Ε. Γαζίου, Δ.Ε. Ν. Καζαντζάκη)  

✓ 1 Σταθμό Μεταφόρτωσης Απορριμμάτων που λειτουργεί στη Δ.Ε. Νέας Αλικαρνασσού 

✓ 1 Κέντρο Διαλογής Ανακυκλώσιμων Υλικών (ΚΔΑΥ) στη Δ.Ε. Νέας Αλικαρνασσού, που 

εξυπηρετεί τους νομούς Ηρακλείου και Λασιθίου 

 

Εικόνα 41: Χάρτης τοποθεσίας στερεών αποβλήτων (Πηγή: ΕΣΔΑΚ, Ιδία επεξεργασία) 

Στο ΧΥΤΑ Πέρα Γαληνών, υπεύθυνος για τον οποίο είναι επίσης ο ΕΣΔΑΚ, καταλήγουν εκτός από τα 

προϊόντα της μονάδας βιοξήρανσης και τα σύμμεικτα που δεν διέρχονται από τη μονάδα καθώς και το 

υπόλειμμα από το ΚΔΑΥ Ηρακλείου. Η λειτουργία του ΧΥΤΑ ξεκίνησε τον Ιανουάριο του 2009. 

Σημειώνεται ότι από την έναρξη λειτουργίας της Μονάδας Προεπεξεργασίας του Ηρακλείου ο κύριος 

όγκος του εισερχόμενου στο ΧΥΤΑ φορτίου από τον Δήμο Ηρακλείου αφορούσε το υπόλειμμα και το 

παραγόμενο προϊόν από την επεξεργασία στη μονάδα αυτή. Πέρα από τις παραπάνω ποσότητες ΑΣΑ, 

στο ΧΥΤΑ Πέρα Γαλήνων εισέρχεται και σημαντική ποσότητα ιλύος από το βιολογικό καθαρισμό του 

Ηρακλείου. 
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Εικόνα 42: ΧΥΤΑ Πέρα Γαλήνων (Πηγή: ΕΣΔΑΚ) 

Το ΣΜΑ βρίσκεται επίσης στη ΒΙ.ΠΕ Ηρακλείου πλησίον της μονάδας προεπεξεργασίας και τον 

λειτουργεί ο ΕΣΔΑΚ. Στη ΒΙ.ΠΕ. Ηρακλείου υπάρχει και το Κέντρο Διαλογής Ανακυκλώσιμων Υλικών 

(ΚΔΑΥ) που εξυπηρετεί ΟΤΑ των Π.Ε. Ηρακλείου και Λασιθίου. Έχει κατασκευαστεί σε έκταση 8,5 

στρεμμάτων και η εγκατάσταση είναι όμορη με αυτή της μονάδας προεπεξεργασίας. Η 

παρακολούθηση της λειτουργίας της μονάδας γίνεται από τον ΕΣΔΑΚ, ενώ η διαχείριση γίνεται από την 

ΕΕΑΑ. Κατά την παραγωγική διαδικασία, διαχωρίζονται τα εξής δευτερογενή υλικά: ανάμεικτο χαρτί, 

χαρτόνι, PET, φίλμ PE, Tetrapack, HDPE, PP-PS, σίδηρος, αλουμίνιο, γυαλί και ανάμεικτο πλαστικό. 

Ειδικότερες υποδομές διαχείρισης των μη οικιακών στερεών αποβλήτων όπως είναι τα ιατρικά –  

μολυσματικά απόβλητα και οι τοξικές ουσίες λειτουργούν στην περιοχή του Ηρακλείου με ιδιωτική 

πρωτοβουλία. Σύμφωνα με το πρόσφατα εγκριθέν Ειδικό Εθνικό Σχέδιο Διαχείρισης Επικίνδυνων 

Αποβλήτων Υγειονομικών Μονάδων (ΕΕΣΔΕΑΥΜ) με την απόφαση Αρ. Πρ.: οικ.33312/4110/03-07-2012 

διατηρείται η υφιστάμενη μονάδα αποστείρωσης Επικίνδυνων Αποβλήτων Αμιγώς Μολυσματικών 

(ΕΑΑΜ) στο Ηράκλειο δυναμικότητας 1,2 tn/ημέρα, ενώ όσον αφορά στην αποτέφρωση η περιοχή 

μελέτης καλύπτεται από την μονάδα αποτέφρωσης του ΕΣΔΚΝΑ που βρίσκεται στα Άνω Λιόσια Αττικής 

δυναμικότητας 30 tn/ημέρα. Από την ίδια μονάδα εξυπηρετούνται κατά προτεραιότητα οι Περιφέρειες 

Αττικής, Στερεάς Ελλάδας, Νοτίου Αιγαίου και Κρήτης. 
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2.12.7. Ενέργεια – Ανανεώσιμες Πηγές (ΑΠΕ)  

Η περιφέρεια Κρήτης αποτελεί έναν ιδιαίτερα σημαντικό ενεργειακό κόμβο. Παρακάτω γίνεται μια πιο 

αναλυτική περιγραφή για την ενεργειακή κατάσταση της Περιφέρειας της Κρήτης και της περιοχής 

μελέτης σύμφωνα με τα στοιχεία που παρέχονται από : 

- το σχέδιο δράσης αειφόρου ενέργειας και κλίματος του Δήμου Ηρακλείου 

- στοιχεία από τον Ανεξάρτητο διαχειριστή μεταφοράς ηλεκτρικής ενέργειας (ΑΔΜΗΕ) και τη ΡΑΕ 

Σύμφωνα με το Περιφερειακό Χωροταξικό Πλαίσιο (ΠΧΠ) της Περιφέρειας Κρήτης έναν εκ των βασικών 

στόχων αποτελεί η ενεργειακή αναβάθμιση της Κρήτης με έμφαση στη διασύνδεση με το ηπειρωτικό 

σύστημα (κάτι που επιτεύχθηκε το Μάιο 2021) μεταφοράς και την ελεγχόμενη ανάπτυξη επιδεικτικών 

πιλοτικών και παραγωγικών εφαρμογών ΑΠΕ, κατά προτεραιότητα προς συγκεντρωμένους υποδοχείς. 

Ταυτόχρονα επιδιώκεται: 

✓ η ενεργή συμμετοχή των φορέων της Περιφέρειας στην προώθηση της κατασκευής αγωγών 

Φυσικού Αερίου από την Ανατολική Μεσόγειο / Κύπρο - Ανατολική Κρήτη - Ηπειρωτική Χώρα 

και προς χώρες ΕΕ, στην προώθηση της ανάπτυξης του Συστήματος Μεταφοράς ηλεκτρικής 

ενέργειας της νήσου Κρήτης, με την διασύνδεσή του με το ηπειρωτικό Εθνικό Σύστημα 

Μεταφοράς, καθώς και στην προετοιμασία -με ερευνητικά προγράμματα- δράσεων για την 

προστασία του περιβάλλοντος στις εξελισσόμενες συνθήκες υποθαλάσσιων ερευνών της Ν- Α. 

Μεσογείου. Εξετάζεται ο συνδυασμός των χερσαίων εγκαταστάσεων των αγωγών με τις 

υφιστάμενες εγκαταστάσεις των Ενεργειακών Κέντρων και ειδικότερα Ενεργειακού Κέντρου 

Αθερινόλακκου ή ακόμη και του Λιμανιού Τυμπακίου ή και της Ιεράπετρας 

✓ Υποστήριξη του στόχου ‘ισορροπημένη εκμετάλλευση του αιολικού και του ηλιακού δυναμικού 

του νησιού με ταυτόχρονη διατήρηση των φυσικών και μορφολογικών ιδιαιτεροτήτων του’, 

που επιβάλλει τη διασύνδεση της Κρήτης με την ηπειρωτική χώρα - και επιτρέπει την παραγωγή 

ενέργειας σε χαμηλότερο από σήμερα κόστος και με σαφώς μικρότερες επιπτώσεις στο 

περιβάλλον από τις σημερινές ρυπογόνες μονάδες. 

✓ Προκρίνεται και προωθείται η αρχή της συγκεντρωμένης ανάπτυξης των χρήσεων γης και των 

δραστηριοτήτων στον χώρο (συμπαγής πόλη, ΒΕΠΕ, περιορισμός της εκτός σχεδίου, κλπ.). Στα 

ίδια πλαίσια με τις παραπάνω χρήσεις γης, η συγκέντρωση εγκαταστάσεων για παραγωγή 

ενέργειας προς πώληση από ΑΠΕ νοείται ως ‘γενική χρήση γης’ εντός των «ευρέων ζωνών 

αναζήτησης» για εγκατάσταση της συγκεκριμένης δραστηριότητας, οι οποίες δύναται να 

εξειδικεύονται καταλλήλως από τα υποκείμενα επίπεδα σχεδιασμού, χωρίς όμως να 

αποκλείεται η εγκατάσταση μονάδων ΑΠΕ σε περιοχές εκτός αυτών των ζωνών. Η όποια 
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εγκατάσταση μονάδων ΑΠΕ και ειδικότερα Αιολικών Πάρκων σε περιοχές NATURA 2000 

υπόκειται στο σύνολο των ισχυουσών περιβαλλοντικών διατάξεων (διατάγματα προστασίας, 

εγκρίσεις χωροθέτησης, πράξεις έγκρισης ειδικότερων περιβαλλοντικών όρων και λοιπά). 

Συνεπώς, επιδιώκεται η κατ’ αρχήν χωροθέτηση των εγκαταστάσεων παραγωγής ενέργειας 

προς πώληση από ΑΠΕ ως εξής: (1) στην ευρύτερη ζώνη των τριών ενεργειακών κόμβων της 

Κρήτης, (2) στις κεφαλές των μεγάλων φραγμάτων - που μπορούν να συνοδεύονται στο μέλλον 

από έργα αντλησιοταμίευσης, τα οποία βελτιώνουν την εφεδρεία και την ευστάθεια του 

συστήματος, καθώς και (3) εντός των ορίων «ευρέων ζωνών αναζήτησης για εγκαταστάσεις 

ΑΠΕ». 

✓ στηρίζονται κατά προτεραιότητα οι δράσεις εξοικονόμησης ενέργειας και τα συστήματα 

αυτοπαραγωγής ή παραγωγής ενέργειας μικρής κλίμακας, που δημιουργούν συνείδηση 

παραγωγού ενέργειας στον καταναλωτή. 

Όσον αφορά την κατανάλωση ηλεκτρικής ενέργειας στο Δήμο Ηρακλείου, σύμφωνα με τα στοιχεία της 

ΕΛΣΤΑΤ σε επίπεδο περιφέρειας και περιφερειακής ενότητας παρουσιάζεται μείωση στην κατανάλωση 

πετρελοειδών από το 2008 μέχρι το 2013, ενώ από το 2014 έως το 2018 υπάρχει μια μικτή αύξηση. 

Ωστόσο η μικρότερη κατανάλωση παρουσιάζεται το 2020. 

 

* *Για τα έτη 2012-2019, περιλαμβάνεται η κατανάλωση υγραερίου  

Διάγραμμα 10: Κατανάλωση περτρελοειδών 2000-2021 ανά Περιφέρεια και Νομό (Πηγή: Ελστάτ) 

 

Ενδιαφέρον παρουσιάζει η μεταβολή της κατανάλωσης ανά είδος καυσίμου μεταξύ του έτους βάσης 

(2011) και του έτους 2019 (πιο πρόσφατο έτος με οριστικά στοιχεία από ΕΛΣΤΑΤ) (βλ.Πίνακας 29). Σε 

επίπεδο Περιφερειακής Ενότητας Ηρακλείου, παρατηρείται θεαματική μείωση κατά 57,5% του 
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πετρελαίου θέρμανσης, και μείωση της συνολικής κατανάλωσης πετρελαιοειδών κατά 5,5%. Η 

παρατηρούμενη μείωση, ιδίως για το πετρέλαιο θέρμανσης μπορεί να αποδοθεί στη σταδιακή αύξηση 

της τιμής του πετρελαίου σε συνδυασμό με τις επιπτώσεις της οικονομικής κρίσης, που οδήγησε στην 

αδυναμία των νοικοκυριών να προμηθεύονται πετρέλαιο για την κάλυψη των αναγκών σε θέρμανση 

την τελευταία δεκαετία. 

 

Πίνακας 29: Κατανάλωση ανά είδος καυσίμου σε επίπεδο Περιφέρειας Κρήτης και Περιφερειακή ενότητας Ηρακλείου τα έτη 
2011 και 2019. 

Σύμφωνα με το σχέδιο δράσης αειφόρου ενέργειας και κλίματος του Δήμου Ηρακλείου  η 

ηλεκτροπαραγωγή από τοπικές μονάδες ΑΠΕ προκύπτει με επεξεργασία διαθέσιμων στοιχείων από τον 

ΔΕΔΔΗΕ. Τα δεδομένα παρατίθενται στον Πίνακας 30 για την περίοδο 2011 έως 2019. 

 

Πίνακας 30: Συνολική ετήσια ηλεκτροπαραγωγή από ΑΠΕ στην επικράτεια του Δήμου (Πηγή: Σχέδιο Δράσης Αειφόρου 
Ενέργειας και Κλίματος Δήμου Ηρακλείου Κρήτης) 

Παρατηρείται μία θεαματική αύξηση της διείσδυσης των ΑΠΕ από το 2011 και μετά. Αυτό οφείλεται σε 

ειδικά Προγράμματα ενίσχυσης, αλλά και στην σταδιακή εξοικείωση των ιδιωτών με τα περιβαλλοντικά 
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και οικονομικά οφέλη από την αξιοποίηση των ΑΠΕ. Η ηλεκτροπαραγωγή από βιοαέριο αποδίδεται 

κυρίως σε δύο μεγάλες μονάδες που έχουν γίνει τα τελευταία χρόνια στο Δήμο: 

✓ Βιοενεργειακή Κρήτης: Μονάδα βιοαερίου ισχύος 0,5 MW στη ΒΙΠΕ Ηρακλείου. 

✓ ΔΕΥΑΗ: Μονάδα βιοαερίου 0,2 MW στην περιοχή Φοινικιά Ηρακλείου 

Όσον αφορά στις υποδομές ενέργειας στην πόλη του Ηρακλείου και της Νέας Αλικαρνασσού καθώς και 

στους οικισμούς της περιοχής μελέτης διαθέτουν δίκτυο ηλεκτροφωτισμού που καλύπτει τις 

περισσότερες ανάγκες τους.  

Στην ευρύτερη περιοχή λειτουργεί ο ατμοηλεκτρικός σταθμός (ΑΗΣ) παραγωγής ηλεκτρικής ενέργειας 

της ΕΗ στα Λινοπεράματα της Δ.Ε. Γαζίου. Από τον σταθμό αυτό, καθώς και από τους σταθμούς στον 

Αθερινόλακο Λασιθίου και στην Ξυλοκαμάρα Χανίων ηλεκτροδοτείται μέσω των γραμμών μεταφοράς 

μέσης, υψηλής και χαμηλής τάσης ολόκληρη η περιοχή μελέτης. Κοντά στην περιοχή επέμβασης 

βρίσκεται σταθμός διαμονής (Ηράκειο ΙΙ), όπως φαίνεται στην παρακάτω Εικόνα 43. 

 

Εικόνα 43: Χάρτης Γραμμών Μεταφοράς στις Δ.Ε Ηρακλείου και Νέας Αλιακρνασσού (Πηγή: 
https://www.admie.gr/systima/perigrafi/hartis-grammon) 

Περιοχή επέμβασης 
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Το μεσοπρόθεσμο σχέδιο για την ηλεκτρική επάρκεια της Κρήτης προβλέπει την κατασκευή του 

Ενεργειακού Κέντρου στο λιμένα Ηρακλείου με την ανάπτυξη τερματικού σταθμού εισαγωγής 

υγροποιημένου φυσικού αερίου (LNG).  

Όσον αφορά τις ανανεώσιμες πηγές ενέργειας σύμφωνα με την ΡΑΕ υπάρχουν στη Δ.Ε Ηρακλείου 19 

Βεβαιώσεις Καταχώρησης Πολυγώνου Εξαιρούμενου φωτοβολταικού Σταθμού, και 13 Βεβαιώσεις 

Καταχώρησης Πολυγώνου Εξαιρούμενου Φωτοβολταικού Σταθμού στην Δ.Ε Νέας Αλικαρανασσού εκ 

των οποίων οχτώ (8) βρίσκονται στη ΒΙΠΕ.(Εικόνα 44) 

 

Εικόνα 44: Χάρτη Ανανεώσιμων πηγών ενέργειας στις Δ.Ε Ηρακλείου και Νέας Αλικαρνασσού (πηγή: Ιδίας επεξεργασία, 
https://geo.rae.gr/) 

https://geo.rae.gr/
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 3 : ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΕΣ-ΧΩΡΟΤΑΞΙΚΕΣ ΚΑΤΕΥΘΥΝΣΕΙΣ ΕΥΡΥΤΕΡΗΣ 

ΠΕΡΙΟΧΗΣ 

Το κεφάλαιο αυτό περιλαμβάνει  την παρουσίαση των βασικών αρχών και κατευθύνσεων που δίνονται 

αρχικά μέσα από τον υπερκείμενο χωρικό σχεδιασμό για την ευρύτερη περιοχή μελέτης (Δημοτική 

Ενότητα Ηρακλείου και Δημοτική Ενότητα Νέας Αλικαρνασσού) όπως είναι το Γενικό Πλαίσιο 

Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης, το Περιφερειακό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού 

και Αειφόρου Ανάπτυξης της Περιφέρειας Κρήτης, ενώ γίνεται και παρουσίαση των ρυθμίσεων  για την 

ευρύτερη περιοχή μελέτης του πολεοδομικού σχεδιασμού σε τοπικό επίπεδο.   

 Για τη περιοχή μελέτης ισχύουν τα κάτωθι, ως προς τη γενική εικόνα και συγκρότηση των δύο  

Δημοτικών ενοτήτων οι οποίοι αποτελούν την ευρύτερη  περιοχή μελέτης και επιρροής της 

προτεινόμενης επένδυσης: 

• Δ.Ε Ηρακλείου: 

Η Δ.Ε Ηρακλείου ανήκει στο Καλλικρατικό Δήμο Ηρακλείου και αποτελείται από έξι Δημοτικές 

Κοινότητες (πρώην Δημοτικά Διαμερίσματα). Η Δ.Ε Ηρακλείου με έκταση 108,69 τ.χλμ. έχει 

πληθυσμό 156.842 κατοίκους, σύμφωνα με την απογραφή του 20214.  Είναι σε ένα μεγάλο τμήμα 

της αστική λόγω της πόλης του Ηρακλείου και ημιορεινή, με σχετικά μικρά υψόμετρα και εκτάσεις, 

οι οποίες κυρίως χρησιμοποιούνται για γεωργικές καλλιέργειες ελιάς και αμπελιού. Η πόλη του 

Ηρακλείου ως έδρα του Δήμου, αποτελεί  Οικιστικό κέντρο 2ου επιπέδου, σύμφωνα με την 

αναθεώρηση του Περιφερειακού Χωροταξικού Πλαισίου της Περιφέρειας Κρήτης.(ΦΕΚ 

260/Α.Α.Π/2017). 

• Δ.Ε Νέας Αλικαρνασσού: 

Η Δ.Ε Νέας Αλικαρνασσού ανήκει στο Καλλικρατικό Δήμο Ηρακλείου και αποτελείται από δύο 

Δημοτικές Κοινότητες. Η Δ.Ε Νέας Αλικαρνασσού με έκταση 41,4 τ.χλμ έχει πληθυσμό 14.624, 

σύμφωνα με την απογραφή του 2021. Η Δημοτική Ενότητα Νέας Αλικαρνασσού είναι αστική και 

πεδινή και συνορεύει δυτικά με την Δ.Ε Ηρακλείου και ανατολικά με το Δήμο Γουβών. Η πόλη της 

Νέας Αλικρανασσού αποτελεί Οικιστικό κέντρο 6ου επιπέδου, σύμφωνα με την αναθεώρηση του 

Περιφερειακού Χωροταξικού Πλαισίου της Περιφέρειας Κρήτης.(ΦΕΚ 260/Α.Α.Π/2017). Επίσης, 

τμήμα της παραλίας Καρτερός ανήκει στην Δ.Ε. 

  

 
4 Ελ.στατ 
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3.1. Κατευθύνσεις Χωροταξικού Σχεδιασμού  

3.1.1. Γενικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης 

Το Γενικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης (ΓΠΧΣΑΑ), θεσμοθετήθηκε το 

2008 με Απόφαση της αρμόδιας Διυπουργικής Επιτροπής που επικυρώθηκε από τη Βουλή (ΦΕΚ 128 

Α΄/2008) και στοχεύει στη διαμόρφωση ενός χωρικού προτύπου ανάπτυξης, στο πλαίσιο των αρχών 

της αειφορίας, που θα είναι αποτέλεσμα μιας συνθετικής, ισόρροπης θεώρησης στο χώρο, 

παραμέτρων που προωθούν την προστασία και ανάδειξη του φυσικού και πολιτιστικού περιβάλλοντος 

της χώρας και ενισχύουν την κοινωνική και οικονομική συνοχή και την ανταγωνιστικότητα. Ιδιαίτερη 

έμφαση δίνεται στη διατήρηση της βιοποικιλότητας. Ως θεμελιώδες εργαλείο στρατηγικού σχεδιασμού 

δίνει κατευθύνσεις με προοπτική δεκαπέντε ετών για την ολοκληρωμένη χωρική διάρθρωση και τη 

βιώσιμη οργάνωση του εθνικού χώρου. 

Βασική στρατηγική επιλογή του Γενικού Πλαισίου αποτελεί η υιοθέτηση ενός προτύπου βιώσιμης 

χωρικής ανάπτυξης, βασισμένου στη συγκρότηση πλέγματος πόλων και αξόνων ανάπτυξης, που θα 

ενισχύει την ανταγωνιστική παρουσία της χώρας στο διεθνές περιβάλλον και θα προωθεί την κοινωνική 

και οικονομική συνοχή, με διάχυση της ανάπτυξης στο σύνολο του εθνικού χώρου, καθώς και την 

προστασία του περιβάλλοντος. Το πρότυπο αυτό μεταξύ των άλλων περιλαμβάνει τη βιώσιμη χρήση 

και διαχείριση του θαλάσσιου χώρου, τη διατήρηση, προστασία και ανάδειξη του εθνικού φυσικού και 

πολιτιστικού πλούτου, τη διατήρηση και ανάδειξη της ποικιλομορφίας της υπαίθρου, τη βιώσιμη 

διαχείριση των φυσικών πόρων, καθώς και την αντιμετώπιση των κλιματικών αλλαγών και των 

επιπτώσεων των φυσικών καταστροφών, στοιχεία τα οποία ο κάθε χωρικός σχεδιασμός (ανεξαρτήτου 

επιπέδου) θα πρέπει να τα περιλαμβάνει. 

Μεταξύ των στόχων είναι η ενίσχυση του ρόλου της χώρας σε διεθνές και ευρωπαϊκό μεσογειακό και 

βαλκανικό επίπεδο μέσω της βελτίωσης της ανταγωνιστικότητας της ελληνικής οικονομίας με την 

ανάπτυξη της οικονομίας της γνώσης και την αύξηση της ελκυστικότητας της χώρας για την προώθηση 

επιχειρηματικών δράσεων σε κλάδους στους οποίους διαθέτει συγκριτικό πλεονέκτημα (άρθρο 1). 

Για την επίτευξη του στόχου αυτού  με το παρόν πλαίσιο, επιδιώκεται ειδικότερα ι)η αξιοποίηση των 

φυσικών και πολιτιστικών πόρων σύμφωνα με τις αρχές της βιώσιμης ανάπτυξης, ιι) η ενίσχυση της 

επιχειρηματικότητας μέσα από τη διαμόρφωση πλαισίου κατευθύνσεων που αφορούν ιδίως στο 

προσδιορισμό προτεραιοτήτων χωρικής ανάπτυξης με σεβασμό στο περιβάλλον και στην άρση 

συγκρούσεων χρήσεων γης. 

Η ενίσχυση της επιχειρηματικότητας, κυρίως εξωστρεφούς, αποβλέπει στην παραγωγή αγαθών, ιδίων 

ποιοτικών, με την αξιοποίηση της έρευνας, της τεχνολογίας και της καινοτομίας. 
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Όσον αφορά τη χωρική διάρθρωση του αστικού δικτύου, υποστηρίζεται το οικιστικό δίκτυο και οι 

ιδιαίτερα οι επιλεγμένοι πόλοι υπερεθνικής και εθνικής σημασίας με δράσεις που στοχεύουν μεταξύ 

άλλων σε: 

• Συμπληρωματικότητα των ρόλων των αστικών κέντρου 

• Ενίσχυση της ανταγωνιστικότητας και του οικονομικού δυναμισμού τους 

• Βελτίωση της προσπελασιμότητας τους 

Όσον αφορά την χωρική διάρθρωση συγκεκριμένα του παράκτιου χώρου προτείνεται μεταξύ άλλων η 

ανάδειξη του ιστορικού και πολιτιστικού πλούτου και η αποφυγή χωροθέτησης κοντά στη παραλία 

εγκαταστάσεων που δεν απαιτούν γειτνίαση με την θάλασσα. 

 

3.1.2  Περιφερειακό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης για τη 

Περιφέρεια Κρήτης  

To Περιφερειακό Χωροταξικό Πλαίσιο Κρήτης εγκρίθηκε το 2003 με την υπ’αριθμ. Υπουργική Απόφαση 

25291/25.06.2003 και τροποποιήθηκε το 2017 με την υπ’αριθμ. Υπουργική Απόφαση 

42284/13.10.2017 όπου εγκρίθηκε η «αναθεώρηση του Περιφερειακού Χωροταξικού Πλαισίου της 

Περιφέρειας Κρήτης (ΠΧΠ Κρήτης) και έγκριση της Στρατηγικής Μελέτης Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων 

αυτού». (ΦΕΚ: 260/ΑΑΠ/2017) 

Σύμφωνα με την αναθεώρηση του ΠΧΠ Κρήτης, οι στόχοι που προτείνονται είναι οι εξής:  

1. Ενίσχυση του διεθνούς και ευρωπαϊκού προσανατολισμού της Περιφέρειας Κρήτης, με έμφαση 

στους εξής στρατηγικούς στόχους:  

o προώθηση πολιτικών εξωστρέφειας και ενίσχυση/ εξειδίκευση των πολιτικών 

συνεργασίας και πολιτιστικών ανταλλαγών  

o υποστήριξη της ερευνητικής και τεχνολογικής δραστηριότητας  

o ολοκλήρωση της υλοποίησης των διευρωπαϊκών υποδομών μεταφορών και 

εμπλουτισμός του συστήματος με τις απαραίτητες νέες στρατηγικού χαρακτήρα 

υποδομές 

o ενίσχυση της ετοιμότητας να υποδεχθεί χερσαίες εγκαταστάσεις για τυχόν διεθνείς 

αγωγούς Φ/Α ή/ και για την έρευνα και πιθανή εκμετάλλευση υδρογονανθράκων 

2. Προώθηση της χωρικής ολοκλήρωσης της Περιφέρειας με έμφαση στους εξής στρατηγικούς 

στόχους:  
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o συνεχή βελτίωση του μορφωτικού επιπέδου του πληθυσμού, ενίσχυση της 

κατάρτισης και μέσω αυτής βελτίωση του επιπέδου των γνώσεων, των ικανοτήτων 

και της παραγωγικότητας του ανθρώπινου δυναμικού.  

o ανασυγκρότηση του γεωργο-περιβαλλοντικού αγροτο-διατροφικού τομέα, προς την 

κατεύθυνση ανάπτυξης ενός σύγχρονου προτύπου αγροτικής οικονομίας, και 

σύνδεσης της αγροτικής παραγωγής με τον ποιοτικό τουρισμό. 

o προώθηση καινοτομικών πρωτοβουλιών στον τομέα του τουρισμού, μέσω 

πιλοτικών εγχειρημάτων, για τη μετάβαση προς έναν ποιοτικό, διαφοροποιημένο, 

οργανωμένο και πολυθεματικό τουρισμό, οικονομικά αποδοτικό. 

o ενεργειακή αναβάθμιση της Κρήτης με έμφαση στη διασύνδεση με το ηπειρωτικό 

σύστημα μεταφοράς και την ελεγχόμενη ανάπτυξη επιδεικτικών πιλοτικών και 

παραγωγικών εφαρμογών ΑΠΕ, κατά προτεραιότητα προς συγκεντρωμένους 

υποδοχείς.  

o ολοκλήρωση του συστήματος μεταφορών σε διαπεριφερειακό και 

ενδοπεριφερειακό επίπεδο και στη λειτουργική του σύνδεση με τις μεγάλες διεθνείς 

θαλάσσιες λεωφόρους 

3. Ολοκλήρωση των αναγκαίων χωρικών δράσεων για την προώθηση ενός προτύπου χωρικής 

οργάνωσης με παρεμβατικό χαρακτήρα και έμφαση στους εξής στρατηγικούς στόχους: 

o οργάνωση του οικιστικού δικτύου σε αναφορά με τις αναπτυξιακές ενότητες  

o αλλαγή του προτύπου κατανάλωσης του χώρου με περιορισμό της άμετρης 

κατανάλωσης γης που πραγματοποιείται εις βάρος γεωργικών και δασικών 

εκτάσεων 

o  προώθηση της συγκεντρωμένης ανάπτυξης των χρήσεων γης και των 

δραστηριοτήτων στον χώρο, 

o εμπλουτισμό των πόλεων της Κρήτης με λειτουργίες υπερτοπικού χαρακτήρα 

o υποστήριξη συνδυασμένης πολιτικής προστασίας και ανάδειξης του φυσικού και 

πολιτιστικού περιβάλλοντος.  

o αλλαγή του προτύπου ανάπτυξης της τουριστικής δραστηριότητας με επιδίωξη 

αποφόρτισης των υψηλών πιέσεων και, αναβάθμισης του δομημένου χώρου στην 

υπεραναπτυγμένη βόρεια ακτή, και περιορισμό ανάπτυξης μορφών μαζικού και 

μονοθεματικού τουρισμού. 

Όσον αφορά την χωροταξική ένταξη της Κρήτης στα ευρύτερα χωρικά σύνολα απαιτείται μεταξύ άλλων 

ο επαναπροσδιορισμός του ειδικού ρόλου όχι μόνο των σημαντικών αλλά και των μικρότερων 
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οικιστικών κέντρων της Κρήτης, τα οποία εμπλουτίζονται με κατάλληλες υποστηρικτικές υποδομές,  

ώστε να εντάσσονται οργανικά στα διευρωπαϊκά δίκτυα συνεργασίας και να δημιουργούνται 

πλέγματα, τα οποία  καθιστούν τον χώρο συνολικά ελκυστικό, με άξονες αναφοράς την έρευνα και 

τεχνολογία, τον πολιτισμό, την  παραγωγή και πιστοποίηση γεωργο- περιβαλλοντικών  προϊόντων, το 

φυσικό και πολιτιστικό περιβάλλον, τον  ποιοτικό τουρισμό. 

Όσον αφορά τις επενδύσεις προτείνονται τρεις δυνατότητες υποδοχής η μία εκ των οποίων αφορά το 

αεροδρόμιο του Νίκου Καζαντζάκη που θα είναι διαθέσιμη όταν μεταφερθεί στη νέα θέση και κλείσει 

το αεροδρόμιο, και απέχει από την περιοχή μελέτης περίπου 600μ. Ως στρατηγική κατεύθυνση 

προτείνεται  η απόδοσή τους σε χρήσεις συνεδριακών / ερευνητικών / πολυθεματικών κέντρων 

συνδυασμένων με  ελεύθερους κοινόχρηστους χώρους και πολυθεματικά πάρκα αθλητικών 

δραστηριοτήτων και τουρισμού  αναψυχής. 

Το Ηράκλειο που βρίσκεται στην ζώνη άμεσης επιρροής, σύμφωνα με το ΠΧΠ, αποτελεί πρωτεύων 

εθνικό πόλο διεθνούς, ευρωπαϊκής και διαπεριφερειακής ακτινοβολίας, με άξονα την έρευνα - 

τεχνολογία και τον πολιτισμό. Προφανώς, το πολιτιστικό του πρόσωπο, ως κέντρο του  Μινωικού 

πολιτισμού και κέντρο αρχείων, βιβλιοθηκών  και μουσειακών συλλογών, με ιδιαίτερη αναφορά στη  

Μεσόγειο, οφείλει να το διατηρήσει και να το αναπτύξει. 

Τέλος όσον αφορά την χωρική οργάνωση, ανάπτυξη του παράκτιου, νησιωτικού και ορεινού χώρου, ως 

γενική κατεύθυνση προτείνεται η αλλαγή του προτύπου κατανάλωσης του χώρου. Οικοδομείται 

συστηματικά η νέα σχέση συνεργασίας πόλεων και υπαίθρου και  τηρούνται κατά τον υποκείμενο 

σχεδιασμό οι αρχές της  συμπαγούς πόλης, με αποτελεσματικό περιορισμό της εκτός σχεδίου δόμησης 

στις κρίσιμες παράκτιες ζώνες  και για το σύνολο των επιτρεπομένων χρήσεων και προστατεύονται 

ουσιαστικά τα αγροτικά και τα ορεινά τοπία. Η περιοχή μελέτης εντάσσεται στις παράκτιες ζώνη 

οικιστικής ανάπτυξης και αστικών δραστηριοτήτων, όπως φαίνεται στο χάρτη Π2.α. Πρόκειται για τις 

ζώνες ανάπτυξης των κυρίως αστικών δραστηριοτήτων  στις περιοχές των σημαντικών οικιστικών 

κέντρων της  Κρήτης 2ου, 3ου και 4ου επιπέδου (Ηράκλειο, Ρέθυμνο,  Χανιά, Άγιος Νικόλαος, 

Ιεράπετρα, Σητεία), που συναντώνται στο σύνολό τους στις παράκτιες περιοχές. Η ολοκληρωμένη 

διαχείρισή τους προωθείται με εξειδικευμένο φυσικό χωροταξικό/πολεοδομικό σχεδιασμό, με 

σαφή κατεύθυνση την καταλληλότητα και την συμβατότητα  των χρήσεων, την απόκτηση χώρων για 

κοινόχρηστους  και κοινωφελείς σκοπούς, την προστασία και ανάδειξη  των στοιχείων του φυσικού 

και του πολιτιστικού περιβάλλοντος, την υιοθέτηση των αρχών της συμπαγούς  πόλης και την 

σταδιακή ανάληψη δράσεων για τον περιορισμό των επεκτάσεων, της εκτός σχεδίου δόμησης  στις 

κρίσιμες παράκτιες περιοχές πρώτης προτεραιότητας, σύμφωνα με την οριοθέτησή της σε ζώνες και 
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την  κατηγοριοποίησή της σε βαθμούς προστασίας. Σύμφωνα με το χάρτη (Εικόνα 45) η περιοχή 

μελέτης βρίσκεται εντός ρυθμιστικού σχεδίου ενώ σε κοντινή απόσταση βρίσκεται περιοχή ΠΕΡΠΟ. 

Τέλος η περιοχή επέμβασης δύναται να εξυπηρετείται άμεσα από τον ΒΟΑΚ μέσω του ανισόπεδου 

κόμβου του αεροδρομίου, όπου  σύμφωνα με το ΠΧΠ αποτελεί διευρωπαϊκό και διαπεριφερειακό 

οδικό δίκτυο και μέσω αυτού προωθείται η ενίσχυση της οικονομικής, κοινωνικής και εδαφικής 

συνοχής στον χώρο της Κρήτης. 

 

Εικόνα 45: Απόσπασμα Χάρτη Χωροταξικής οργάνωσης της περιφέρειας Κρήτης (π.2α) (Πηγή: ΦΕΚ: 260/ΑΑΠ/2017) 

Σύμφωνα με τα παραπάνω διαπιστώνουμε ότι η δημιουργία Πολιτιστικού & Εμπορικού Πάρκου 

Αναψυχής στην περιοχή Δύο Αοράκια της Νέας Αλικαρνασσού Ηρακλείου Κρήτης εναρμονίζεται με 

τους στόχους και τις κατευθύνσεις του ΠΧΠ Κρήτης καθώς ενισχύει σημαντικά την Ελληνική 

οικονομία και την ανταγωνιστικότητά της σε διεθνές επίπεδο, ενισχύει τον Πολιτισμό και την 

τεχνολογία, ενώ συνδέει τον πολιτισμό με τη ψυχαγωγία.   
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3.1.3 Ρυθμιστικό Σχέδιο κατά τις διατάξεις του Ν.2508/1997 

 

Για την περιοχή του Ηρακλείου έχει εκπονηθεί μελέτη Ρυθμιστικού Σχεδίου σύμφωνα με τις διατάξεις 

του άρθρου 2 του ν.2508/1997 (Α΄124) και την υπ.αρ. 44357/1-11-2005 Απόφαση έγκρισης  

προδιαγραφών  ( 502Β΄/2005). Η σχετική μελέτη  η οποία όμως αν και (η εκπόνηση της οποίας έγινε εν 

μέσω της οικονομικής κρίσης 2010 – 2013) ολοκληρώθηκε, δεν  εγκρίθηκε καθώς το 2014 με την ισχύ 

του ν.4269/2014 για την «Χωροταξική και πολεοδομική μεταρρύθμιση – Βιώσιμη ανάπτυξη» (Α΄142) 

καταργήθηκαν οι διατάξεις του άρθρου 2 του ν.2508/1997, που προέβλεπαν την έγκριση  Ρυθμιστικών 

σχεδίων σε 6 Περιφερειακές πόλεις της χώρας και μεταξύ αυτών και στο Ηράκλειο Κρήτης. 

Η περιοχή μελέτης του Ρυθμιστικού Σχεδίου Ηρακλείου (ΡΣΗ) περιέλαβε όλη την έκταση εντός των 

διοικητικών ορίων των Καλλικράτειων  Δήμων  

• Ηρακλείου, ο οποίος προήλθε από τη συγχώνευση των Καποδιστριακών Δήμων Ηρακλείου, 

Ν. Αλικαρνασσού, Γορλαϊνη, Τεμένους και Παλλιανής   

• Μινώα – Πεδιάδος ο οποίος προήλθε από τη συγχώνευση των Καποδιστριακών Δήμων 

Αρκαλοχωρίου, Καστελλίου και Θραψανού, 

• Μαλεβιζίου, ο οποίος προήλθε από τη συγχώνευση των Καποδιστριακών Δήμων Γαζίου, 

Τυλίσου και Κρουσώνα, 

• Χερσονήσου , ο οποίος προήλθε από τη συγχώνευση των Καποδιστιακών Δήμων Γουβών , 

Χερσονήσου και Μαλίων 

•  Τη Δημοτική Ενότητα Αγίας Βαρβάρας του νέου Δήμου Γόρτυνας  

• Τις Δημοτικές Ενότητες Ν. Καζαντζάκη, Αρχάνων και Επισκοπής του νέου Δήμου Αρχάνων – 

Αστερουσίου  

Οι Γενικοί και  οι ειδικοί στόχοι του ΡΣΗ εξειδικεύτηκαν (στην περίοδο της οικονομικής κρίσης 2012-

2013) ως εξής:  

o Ενίσχυση του εθνικού, περιφερειακού και διεθνούς ρόλου του ΡΣΗ, µε την διασύνδεση του ΡΣΗ 

µε τον εθνικό, περιφερειακό, µεσογειακό και διεθνή χώρο και την ανάδειξη του ηγετικού ρόλου 

στο σύστηµα των εθνικών αστικών αναπτύξεων. Σ αυτό θα συµβάλλει ιδιαίτερα η συγκρότηση 

μητροπολιτικών λειτουργιών στο δίπολο Ηρακλείου Χανίων, του οποίου αναφέρεται στο Γενικό 

Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασµού και Αειφόρου Ανάπτυξης και στο Περιφερειακό Πλαίσιο 

Χωροταξικού Σχεδιασµού και Αειφόρου Ανάπτυξης (2003), η οποία θα βελτιώσει περαιτέρω 

τον ήδη σηµαντικό ρόλο τόσο του Ηρακλείου όσο και των Χανίων και εν γένει τη βιώσιµη 

ανάπτυξη, µε προβολή ιδιαίτερα των πλεονεκτημάτων κάθε περιοχής των δύο αστικών πόλων  
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o Τόνωση της πολυτοµεακότητας της οικονοµίας, ως το βασικό συγκριτικό πλεονέκτηµα της 

περιοχής ΡΣΗ µε ενίσχυση της εξωστρέφειας, αναβάθµισης και βελτίωσης της 

ανταγωνιστικότητας όλων των τοµέων.  

o Η συγκρότηση ενός χωρικού δοµικού σχεδίου µε την περιβαλλοντική συνιστώσα 

ενσωµατωµένη στον σχεδιασµό, στο πλαίσιο της βιώσιµης ανάπτυξης που θα επιτύχει µια 

χωρικά ισόρροπη και βιώσιµη ανάπτυξη µε τρεις ισοδύναµους πυλώνες - την οικονοµία, την 

προστασία του περιβάλλοντος και την κοινωνική συνοχή. 

Σύμφωνα με το ΡΣΗ η περιοχή μελέτης ανήκει στην  πλέον αστικοποιηµένη παραλιακή ΧΕ παρά τον 

ΒΟΑΚ, µε επίκεντρο το πολεοδοµικό συγκρότηµα Ηρακλείου που περιλαµβάνει τα οικιστικά κέντρα 3ου 

επιπέδου Ν. Αλικαρνασσού, Γαζίου, Γουβών, Λιµένα Χερσονήσου και Μαλίων, τα οποία συνιστούν 

πόλους τουριστικής ανάπτυξης, η περιαστική ζώνη που λειτουργεί οργανικά συνδεδεµένη µε τον 

αστικό χώρο και την γενικότερη αστικοποιηµένη και τουριστικά αναπτυγµένη βόρεια περιοχή, ως 

προαστιακός υποδοχέας κύριας κατοικίας και επέκτασης του Ηρακλείου, µε αρκετά ετερόκλητες 

χρήσεις γης, η οποία απαιτεί άµεσο και ολοκληρωµένο σχεδιασµό, προκειµένου να διατηρήσει τον 

περιαστικό της χαρακτήρα και παράλληλα να απορροφήσει συντονισµένα και σχεδιασµένα µέρος του 

αστικού ρόλου της παραλιακής ζώνης  

Σχετικά με τους ειδικούς στόχους και όσον αφορά στον τριτογενή τοµέα δύναται να αποκτήσει µια 

περισσότερο εξειδικευµένη δυναµική. Ο τουρισµός αναπτύσσεται εν συνδυασµώ µε τον πολιτισµό, ο 

οποίος αποτελεί βασική αναπτυξιακή παράµετρο στο βαθµό που αξιοποιείται στο ίδιο πλαίσιο, της 

ολοκληρωµένης και βιώσιµης ανάπτυξης και προωθούνται οι εναλλακτικές µορφές τουρισµού που 

προάγουν την ενδογενή οικονοµία και συµβάλλουν στην προστασία και ανάδειξη του φυσικού 

περιβάλλοντος. Επίσης ανάμεσα στους ειδικούς στόχους βρίσκεται η βελτίωση της 

Ανταγωνιστικότητας στην Περιοχή Συνεργασίας µε την ενίσχυση δράσεων επιχειρηµατικότητας στην 

κατεύθυνση διαφοροποίησης του προϊόντος και βελτίωση της εξωστρέφειας (κυρίως µε χρήση 

Τεχνολογιών Πληροφορικής και Επικοινωνιών και δικτύωση) , καθώς και  δράσεις ενίσχυσης του 

ανθρώπινου κεφαλαίου, δεδοµένου ότι η επένδυση στο ανθρώπινο κεφάλαιο αποτελεί βασικό 

συντελεστή της µακροπρόθεσµης βιώσιµης οικονοµικής ανάπτυξης. 

Όσον αφορά στο αναπτυξιακό πρότυπο, όπως και ο χωρικός σχεδιασµός στηρίζονται στη βιώσιµη 

ανάπτυξη που ορίζεται ως η ανάπτυξη η οποία ικανοποιεί τις ανάγκες του παρόντος χωρίς να θέτει σε 

κίνδυνο την ικανότητα των µελλοντικών γενεών να ικανοποιήσουν τις δικές τους ανάγκες. Πρόκειται 

για µια αρχή σχεδιασµού που στηρίζεται σε τρεις βασικούς πυλώνες –το περιβάλλον, την κοινωνική 

συνοχή και την οικονοµία, σε ισότιµη βάση και η οποία ειδικά κατά την παρούσα περίοδο, της 

παγκόσµιας και της εθνικής οικονοµικής κρίσης, που επήλθε µετά την ευρωπαϊκή ολοκλήρωση σε ένα 
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έντονα ανταγωνιστικό περιβάλλον της διεθνοποίησης. Σύµφωνα µε τις αρχές της βιώσιµης ανάπτυξης, 

το αναπτυξιακό πρότυπο έχει έντονα περιβαλλοντικό και καινοτόµο χαρακτήρα και 

αλληλοσυµπληρώνεται από τους τρεις παραγωγικούς τοµείς µε έµφαση στην ενδογενή ανάπτυξη. Η 

ιδιαίτερη ταυτότητα προβάλλεται µε το πολιτιστικό και το φυσικό περιβάλλον, και ειδικότερα µε τον 

αϋλο πολιτισµό που περιλαμβάνει το αγροτοδιατροφικό πρότυπο ανάπτυξης σε συνδυασµό µε τον 

οικοπολιτιστικό τουρισµό.  

Ενδεικτικά αναφέρονται οι δυνατότητες για την «πράσινη ανάπτυξη» – µια διατηρήσιµη ανάπτυξη µε 

έµφαση στο περιβάλλον και συγκεκριμένα στα πλαίσια ανάπτυξης του τριτογενή τοµέα και 

συγκεκριµένα του εµπορίου, προωθείται το εμπόριο ειδικά των βιολογικών αγροτικών προϊόντων 

και των βιολογικών µεταποιηµένων προϊόντων µε έµφαση στην εξωστρέφεια. 

Τέλος όσον αφορά στις κατευθύνσεις του για µεγάλης κλίµακας εγκαταστάσεις λιανικού εµπορίου 

και αναψυχής συνίσταται η αξιοποίηση του τοπικού ανθρώπινου δυναµικού, των τοπικών 

πλουτοπαραγωγικών πόρων και την επένδυση κεφαλαίων από τοπικές κοινωνικές οµάδες, η τοπική 

κοινωνία και οικονοµία στην Κρήτη έχουν επιδείξει,  όπως ήδη αναφέρθηκε, την ικανότητά τους στην 

οργάνωση τέτοιων δοµών µεγάλης αλλά και µικρής κλίµακας, οι οποίες πρέπει να συµβιώνουν και 

να συµπορεύονται.  

Επομένως, σύμφωνα με τα παραπάνω,  διαπιστώνουμε ότι η δημιουργία Πολιτιστικού & Εμπορικού 

Πάρκου Αναψυχής στην περιοχή Δύο Αοράκια της Νέας Αλικαρνασσού Ηρακλείου Κρήτης 

εναρμονίζεται με τους στόχους και τις κατευθύνσεις του ΡΣΗ, καθώς βελτιώνει την 

ανταγωνιστικότητα στην περιοχή µε την ενίσχυση δράσεων επιχειρηματικότητας στην κατεύθυνση 

διαφοροποίησης του προϊόντος και βελτίωση της εξωστρέφειας, προβάλλει τον άυλο πολιτισμό, 

προβάλλοντας τον αγροτοδιατροφικό πρότυπο ανάπτυξης και αξιοποιεί τους τοπικούς 

πλουτοπαραγωγικούς πόρους. 
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Εικόνα 46: Απόσπασμα χάρτη πρότασης του Ρυθμιστικού Σχεδίου Ηρακλείου (Πηγή: 
https://herprotovoulia.blogspot.com/2013/03/blog-post.html) 

 

3.1.4. Τοπικός και Ειδικός Σχεδιασμός  

3.1.4.1 Γενικά Πολεοδομικά Σχέδια 

Για την Δ.Ε Ηρακλείου και Νέας Αλικαρνασσού έχουν εγκριθεί γενικά πολεοδομικά σχέδια από το 1988 

και ακολούθησαν μια σειρά τροποποιήσεων με την τελευταία τροποποίηση να εγκρίνεται το 2017. 

o Γενικά Πολεοδομικά Σχέδια Ηρακλείου 

Το 1988 δημοσιεύτηκε με το ΦΕΚ 458 Δ/1988 το πρώτο Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο (ΓΠΣ) της πόλης του 

Ηρακλείου σύμφωνα με τις διατάξεις του Νόμου 1337/1983 (ΦΕΚ 458 Δ/1988: «Έγκριση Γενικού 

Πολεοδομικού Σχεδίου του οικισμού Ηρακλείου του Δήμου Ηρακλείου του οικισμού Νέας 

Αλικαρνασσού κοινότητας Νέας Αλικαρνασσού και των οικισμών Γαζίου και Αγίας Μαρίνας της 

κοινότητας Γαζίου (Ν. Ηρακλείου)», που επαναδημοσιεύτηκε στο ΦΕΚ 818 Δ/1992.  

Περιοχή μελέτης 

https://herprotovoulia.blogspot.com/2013/03/blog-post.html
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Εικόνα 47: Απόσπασμα χάρτη πρότασης Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου Ηρακλείου (Πηγή: Ίδια Επεξεργασία, 458/Δ/1988) 

Το Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο (ΓΠΣ) Ηρακλείου (ΦΕΚ 458/Δ/1988), αποτέλεσε την πρώτη  

θεσμοθετημένη μελέτη οργάνωσης του χώρου, μέσω της οποίας κατοχυρώθηκε θεσμικά ο  ρόλος του 

Ηρακλείου ως Πολεοδομικό Συγκρότημα, συμπεριλαμβάνοντας τις αστικές περιοχές  Ηρακλείου, Νέας 

Αλικαρνασσού, Γαζίου και Αγίας Μαρίνας. 

Με τη θεσμοθέτηση του ΓΠΣ  εντάχθηκαν οι αυθαίρετα ανεπτυγμένες περιοχές και 

πραγματοποιήθηκαν κάποιες επεκτάσεις  των περιοχών κατοικίας, κυρίως προς νότια της εθνικής οδού 

και λιγότερο προς τα δυτικά. Με  πρόβλεψη πληθυσμού 130.000 κατ. δημιουργήθηκαν είκοσι δύο 

πολεοδομικές ενότητες,  ορίζοντας συντελεστή δόμησης για καθεμία. Προσδιορίστηκαν οι χρήσεις γης, 

τονώνοντας τις  κεντρικές λειτουργίες εντός των τειχών, χωροθετώντας κεντρικές λειτουργίες 

ανατολικά των  τειχών, δημιουργώντας περιφερειακό κέντρο στα δυτικά της πόλης και εν γένει,  

οργανώνοντας τις κοινωνικές υποδομές, τα τοπικά κέντρα γειτονιάς, τους χώρους πρασίνου  και 

αθλητισμού σε κάθε πολεοδομική ενότητα, ανάλογα με τις ανάγκες.  

Η οικιστική εξάπλωση του ΠΣ Ηρακλείου συνεχίστηκε κατά τα επόμενα χρόνια, χωρίς να επιτευχθεί ο 

έλεγχος της αυθαίρετης δόμησης και της συμβατότητας των χρήσεων γης που αναπτύχθηκαν. Το 2003 

θεσμοθετήθηκε η τροποποίηση του ΓΠΣ (ΦΕΚ 696/Δ/2003), ) και το 2005 αναδημοσιεύεται με το ΦΕΚ 

118 Δ/02.02 2005. 
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Εικόνα 48: Χάρτης Πρότασης χρήσεων γης Ηρακλείου (Πηγή : ΦΕΚ 696/Δ/2003) 

 Με την τροποποίηση εντάχθηκαν νέες περιοχές, διευρύνοντας τα όρια του Πολεοδομικού 

Συγκροτήματος. Ανατολικό όριο αποτελεί το αεροδρόμιο και η ΒΙΠΕ Ηρακλείου, δυτικό όριο ο ποταμός 

Αλμυρός και νότια οι χρήσεις του Πανεπιστημίου, του ΤΕΙ, της Κνωσού, ξεπερνώντας το φραγμό της 

εθνικής οδού. Το νέο ΓΠΣ ορίζει 18 νέες πολεοδομικές ενότητες (ΠΕ. 23, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 33, 

36, 37, 38, 39, 41, 42, 44, 45), την επέκταση των ορίων του ΓΠΣ  στις Π.Ε 15, 16, 20, 22, την επέκταση 

των ορίων του ΓΠΣ σε εκτάσεις 5.390 στρεμ για τη δημιουργία 4 ειδικών ζωνών πλην της κατοικίας 

(32,35,40,43), επίσης εντός των ορίων εντάσσονται οι περιοχές του ΒΙΠΕ Ηρακλείου, της Δημοτικής 

Λαχαναγοράς και των Τ.Ε.Ι και τέλος την αλλαγή της ειδικής χρήσης ανατολικά του Π.Ε 18 και τη 

δημιουργία της Π.Ε 34. Επίσης ορίζει  τους συντελεστές δόμησης για τις νέες πολεοδομικές ενότητες 

και καθορίζει τις χρήσεις γης σύμφωνα με το ΠΔ 23.2.1987. Ακόμα, ορίζει ζώνες τουρισμού – αναψυχής, 

χονδρεμπορίου, βιομηχανίας, πρασίνου, ανάπλασης κλπ και ιεραρχεί το οδικό δίκτυο.  

Μετά την τροποποίηση του ΓΠΣ του 2003, ακολούθησαν άλλες δύο τροποποιήσεις που αφορούσαν  

αλλαγές χρήσεων γης ορισμένων περιοχών, εκτός της εξεταζόμενης περιοχής και της Π.Ε 39. 

Συγκεκριμένα, με το ΦΕΚ 444/Δ/2007, θεσμοθετήθηκε η αλλαγή χρήσης της βορειοδυτικής παραλιακής 

ζώνης, από «τουρισμός – αναψυχή» σε «ελεύθερο χώρο – αστικό πράσινο» και με το ΦΕΚ 88/Δ/2009, 

η αλλαγή χρήσεων ενός τμήματος περιοχής «μη οχλούσας βιοτεχνίας – βιομηχανίας» σε «γενική 

κατοικία». Η τελευταία τροποποίηση του ΓΠΣ έγινε το 2014 (ΦΕΚ 276 ΑΑΠ/28/08/2014) στην 

πολεοδομική ενότητα 28 του ΓΠΣ Ηρακλείου, όπως διορθώθηκε το 2015(ΦΕΚ 46 ΑΑΠ/13.03.2015), με 

Περιοχή μελέτης 
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μετατροπή σε τμήμα της πολεοδομικής ενότητας της χρήσης αμιγούς κατοικίας σε "κατοικία 

ενδιάμεσου επιπέδου (ΜΚ)", σύμφωνα με το Ν.4269/2014.  . 

 

Εικόνα 49: Χάρτης Χρήσεων Δ.Ε Νέας Αλικαρνασσού και Δ.Ε Ηρακλείου (Πηγή: https://gis.heraklion.gr/) 

Παράλληλα, ο καποδιστριακός δήμος Νέας Αλικαρνασσού, απέκτησε αυτοτελές ΓΠΣ στο πλαίσιο του 

ν.2508/1997, βάσει του οποίου επήλθαν οι τροποποιήσεις και στο αρχικό ΓΠΣ Ν. Αλικαρνασσού που 

είχε εκπονηθεί και εγκριθεί με το ίδιο ΓΠΣ του ΠΣ Ηρακλείου το 1988 και είχε αναθεωρηθεί το 2003. 

Ακολουθώντας τις διατάξεις του Ν. 2508/97, το εν λόγω ΓΠΣ προσδιορίζει Περιοχές Οικιστικής 

Ανάπτυξης (υφιστάμενες και νέες οικιστικές περιοχές, περιοχές παραγωγικών δραστηριοτήτων), 

Περιοχές Ελέγχου και Περιορισμού της Δόμησης – ΠΕΠΔ, Περιοχές Ειδικής Προστασίας – ΠΕΠ, περιοχές 

Ειδικών Χρήσεων. Το ΓΠΣ της Νέας Αλικαρνασσού εγκρίθηκε με την υπ’αριθμ. απόφαση Γενικού 

Γραμματέα Περιφέρεια Κρήτης 1732/23-03-2009 (ΦΕΚ 122/ΑΑΠ/2009) περί «Επέκτασης Γενικού 

Πολεοδομικού Σχεδίου και Αναθεώρηση Εγκεκριμένου Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου (Γ.Π.Σ.) Δήμου 

Νέας Αλικαρνασσού Νομού Ηρακλείου.» 

Σύμφωνα με τους στόχους του ΓΠΣ Νέας Αλικαρνασσού προτείνεται η: 

• Η προστασία του περιβάλλοντος και η βιώσιμη χρήση των φυσικών πόρων.  

• Η ισόρροπη και αλληλοστηριζόμενη ανάπτυξη αστικού, περιαστικού και αγροτικού χώρου.  
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• Η αειφορική συσχέτιση αναπτυξιακής και χωρικής δομής.  

• Η λειτουργικότητα της χωρικής συσχέτισης παραγωγικών ζωνών και ζωνών κατοικίας με βάση 

και τις ανάγκες καθημερινής μετακίνησης εργασίας – κατοικίας.  

• Η διατήρηση και η ανάδειξη της πολιτιστικής, αρχιτεκτονικής, ιστορικής κληρονομιάς.  

• Η βελτίωση της ποιότητας ζωής στις πόλεις και στην ύπαιθρο.  

Επίσης ορίζονται: 

✓ Περιοχές παραγωγικών δραστηριοτήτων, όπως  η Βιομηχανική Περιοχή Ηρακλείου (ΒΙ.ΠΕ.Η.), 

Βιοτεχνικό Πάρκο (ΒΙΟΠΑ), βιοτεχνικές περιοχές και περιοχές χονδρεμπορίου.  

✓ Οι Περιοχές Ελέγχου και Περιορισμού της Δόμησης (Π.Ε.Π.Δ.): Γεωργική γη Α΄ προτεραιότητας, 

Γεωργική γη εντασσόμενη στον αρχαιολογικό χώρο της Κνωσού, γεωργική γη με δυνατότητα 

ανάπτυξης κατοικίας, ζώνη πρασίνου διαχωρισμού οικιστικής χρήσης − νέου κοιμητηρίου, 

περιοχή ανάπτυξης ήπιου τουρισμού και αναψυχής, γεωργική γη με δυνατότητα ανάπτυξης 

τουριστικών εγκαταστάσεων μόνο εναλλακτικών μορφών τουρισμού, (οικοτουριστικά − αγρο− 

τουριστικά καταλύματα), περιοχή ανάπτυξης ήπιου τουρι− σμού, αναψυχής, και 

παραθεριστικής κατοικίας, ζώνη εμπορικών και γενικών αστικών χρήσεων – επιχειρηματικό 

πάρκο, ζώνη βιοτεχνίας, χονδρεμπορίου και γεωργικής γης. 

✓ Οι Περιοχές Ειδικής Προστασίας (Π.Ε.Π.) 

✓ Ειδικές Χρήσεις: Στρατιωτικές εγκαταστάσεις, αερολιμένας, λιμένας (τμήμα του Λιμένα 

Ηρακλείου ανήκει στα διοικητικά όρια του Δ. Νέας Αλικαρνασσού), νέο κοιμητήριο Νέας 

Αλικαρνασσού. 

Όπως φαίνεται και στην Εικόνα 49 η περιοχή επέμβασης βρίσκεται εντός του ΓΠΣ του Δ.Ε Ν. 

Αλικαρνασσού και συγκεκριμένα στην εκτός σχεδίου αλλά εντός, της Πολεοδομικής ενότητας 39 

«Δύο Αοράκια» (όπως διατηρήθηκε η «ονομασία» και τα μεγέθη ανάπτυξής της σύμφωνα με το 

ΓΠΣ του 2006) με μέσο συντελεστή δόμησης 0,8 και χρήση γενικής κατοικίας όπως 

προσδιορίζεται από το αρ.3 του ΠΔ 23.2.1987 και συνορεύει με θεσμοθετημένη χρήση/χώρο  

αθλητισμού της παρακείμενης πολεοδομημένης βιομηχανικής περιοχής.  

Επίσης, σύμφωνα με τις κατευθύνσεις του ΓΠΣ  προβλέπεται κατά μήκος του Β.Ο.Α.Κ. η 

χωροθέτηση ζώνη υψηλού πρασίνου προστασίας από την ρύπανση, πλάτους 50.00 μ. και κατά 

μήκος των υπολοίπων κλάδων του εθνικού δικτύου πλάτους 25.00 μ., που κατά περίπτωση είναι 

αστικό «Κοινόχρηστος Χώρος – Υψηλή Βλάστηση» εντός εγκεκριμένου σχεδίου και εξωαστικό 

«Ζώνη Υψηλής Βλάστησης», εκτός σχεδίου. Στην πρώτη περίπτωση, εκτιμάται ότι οι εκτάσεις 

αυτές θα προκύψουν ή από τις υποχρεώσεις σε εισφορά σε γη σύμφωνα με την κείμενη 
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νομοθεσία, ή κατά την αναθεώρηση του σχεδίου, στις θέσεις που είναι εφικτή να υλοποιηθεί, ή με 

την επιβολή ειδικού περιορισμού για φύτευση υψηλού πρασίνου κατά την έκδοση οικοδομικής 

άδειας στις ιδιοκτησίες που είναι εκτός σχεδίου. Κατά μήκος του Β.Ο.Α.Κ. και των υπόλοιπων 

κλάδων του Εθνικού οδικού δικτύου που διέρχονται εντός των ορίων των οικισμών καθώς και 

εντός των νέων προς πολεοδόμηση περιοχών, προβλέπεται ζώνη προστασίας πλάτους 50 μ. και 25 

μ. αντίστοιχα από τη γραμμή απαλλοτρίωσης των οδών αυτών με χρήσεις γης Αστικό Πράσινο – 

Ελεύθεροι Χώροι, (Τύπου Ι). Τμήμα του ακινήτου, εμβαδού, 15.125,36 τ.μ. προβλέπεται  ως «ΚΧ-

Υψηλή Βλάστηση». 

Στην περιοχή των λόφων «Δύο Αοράκια» είχε εγκριθεί Τοπικό Ρυμοτομικό με την υπ’ αριθμ. 

1555/2003 απόφαση Γενικού Γραμματέα Περιφέρειας Κρήτης (ΦΕΚ 947/τ.Δ΄)  για την εγκατάσταση 

αθίγγανων, η οποία ανακλήθηκε με την υπ’ αριθμ. 6878/2008 απόφαση του Γενικού Γραμματέα 

Περιφέρειας Κρήτης (ΦΕΚ 22/τ.ΑΑΠ). Ωστόσο λόγω της παράλληλης εκπόνησης του   Γ.Π.Σ. του 

2009 , η θέση του Τοπικού  Ρυμοτομικού παρουσιάζεται στον χάρτη του Γ.Π.Σ. ως ισχύουσα. 

Το 2017 με αριθμό απόφασης Αποκεντρωμένης Διοίκησης  3357/2017 εγκρίθηκε η Τροποποίηση 

Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου Νέας Αλικαρνασσού του Δήμου Ηρακλείου, (ΦΕΚ 279/ΑΑΠ/2017), 

για τη σημειακή τροποποίηση της υπ' αριθμόν 1732/2009 (ΦΕΚ 122/ΑΑΠ/2009) η οποία δεν 

τροποποιεί την περιοχή μελέτης. 
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Εικόνα 50: Χάρτης χρήσεων γης στο Δήμο Νέας Αλικαρνασσού (Πηγή: ΦΕΚ 122/ΑΑΠ/2009) 

 

3.1.4.2 Πολεοδομικές Μελέτες 

 

Το 1936 με το από Β.Δ. 31-10/3-11-1936 Φ.Ε.Κ. 488Α «Περί καθορισμού ελάχιστων ορίων (...) των 

οικοπέδων Ηρακλείου Κρήτης», εγκρίνεται το νέο σχέδιο πόλης, που θεωρείται τόσο από τους ιδιώτες 

όσο και από τις υπηρεσίες ως το πρώτο σχέδιο πόλης του Ηρακλείου, το οποίο  στόχευε στην 

ενσωμάτωση των προσφυγικών περιοχών, στη χάραξη οδικού δικτύου και τον  επανασχεδιασμό των 

οικοδομικών τετραγώνων, ώστε να αυξηθεί η χωρητικότητα. Η  ρυμοτομία εκτός των τειχών 

Περιοχή μελέτης 
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διαφοροποιείται από την εντός των τειχών, αφού σχεδιάστηκε  εκ νέου. Στο, εντός των τειχών, τμήμα 

της πόλης συγκεντρώνονται όλες οι κεντρικές λειτουργίες.  

 

Εικόνα 51: Ρυμοτομικό Σχέδιο Ηρακλείου 1936 (Πηγή: Σεργάκη, 2009) 

Το 1939 ξεκινά η λειτουργία του αεροδρομίου, το οποίο χωροθετείται ανατολικά του Πολεοδομικού 

Συγκροτήματος (στη θέση που βρίσκεται μέχρι σήμερα), αλλάζοντας το ρόλο της πόλης. Το 1958 με το 

από 15-08-1958 Β.Δ περί «αναθεωρήσεως και επεκτάσεως του ρυμοτομικού σχεδίου Ηρακλείου 

(Κρήτης) και καθορισμού των όρων και περιορισμών δομήσεως των οικοπέδων αυτού» εγκρίθηκε η 

αναθεώρηση και επέκταση του ρυμοτομικό σχεδίου, διευρύνοντας τα όρια της πόλης κυρίως προς το 

νότο, αλλά και προς τα δυτικά και ανατολικά. Χαρακτηριστικό είναι το γεγονός ότι αυξήθηκαν οι 

Συντελεστές Δόμησης εντός των τειχών, διατηρώντας μικρές αρτιότητες (το επιτρεπόμενο ύψος έφτανε 

έως και 14 μέτρα) και κάλυψη 80%. Το παραπάνω ρυμοτομικό τροποποιήθηκε με το από 28-03-1978 

Π.Δ « περί τροποποιήσεως του ρυμοτομικού σχεδίου Ηρακλείου Κρήτης και τροποποιήσεως του από 

15.8.1958 Β.Δ. περί αναθεωρήσεως και επεκτάσεως του ρυμοτομικού σχεδίου Ηρακλείου Κρήτης κλπ. 

και του από 2.7.75 Π.Δ. περί επιβολής προκηπίου και καθορισμού συντελεστού δομήσεως ενιαίων 

οικοπέδων του ρυμοτομικού σχεδίου Ηρακλείου Κρήτης. (ΦΕΚ 138/Δ/1978) 
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Εικόνα 52: Ρυμοτομικό Σχέδιο Ηρακλείου 1958 (Πηγή: Σεργάκη, 2009) 

Από το 1986 έως το 1995 σύμφωνα με το ν.1337/1987 πολεοδομικές μελέτες νομιμοποίησαν μία 

αυθαίρετα διαμορφωμένη πόλη, αφού τα όρια του προηγούμενου σχεδίου είχαν ξεπεραστεί κατά 

πολύ. Συγκεκριμένα εγκρίθηκαν οι παρακάτω πολεοδομικές μελέτες: 

✓ Με το από 12/3/1986 Π.Δ περί «Έγκρισης πολεοδομικής μελέτης της περιοχής «Ατσαλένιου» 

του δήμου Ηρακλείου (Κρήτης) και αναθεώρηση Τμήματος εγκεκριμένου σχεδίου» εγκρίθηκε 

η πολεοδομική μελέτη της περιοχής «Ατσαλένιου». (ΦΕΚ 487/Δ/1986-06-04) 

✓ Με το από 24/7/1987 π.Δ περί «Έγκρισης πολεοδομικής μελέτης τμήματος της πολεοδομικής 

ενότητας «Καμίνια» του δήμου Ηρακλείου (ν. Ηρακλείου)» εγκρίθηκε η πολεοδομική μελέτη 

τμήματος της πολεοδομικής ενότητας «Καμίνια» (ΦΕΚ 1038/Δ/1987-10-16) 

✓ Με το από 15/2/1989 Π.Δ περί «Έγκρισης πολεοδομικής μελέτης της περιοχής «Άγιος Ιωάννης» 

(πολεοδομική ενότητα 14) χαι τμήματος της περιοχής «Μεσαμπελιές -Φορτέτσα» 

(πολεοδομική ενότητα 15) του Δήμου Ηρακλείου (Ν. Ηρακλείου)», εγκρίθηκε η πολεοδομική 

μελέτη της περιοχής «Άγιος Ιωάννης» (πολεοδομική ενότητα 14) χαι τμήματος της περιοχής 

«Μεσαμπελιές -Φορτέτσα» (πολεοδομική ενότητα 15) (ΦΕΚ 204/Δ/1989-04-14) 

✓ Με το από 4/12/1989 Π.Δ περί «Έγκρισης πολεοδομικής μελέτης τμημάτων των πολεοδομικών 

ενοτήτων 6 «Θέρισσος - Δειλινά» και 8 «Μασταμπάς - Κορώνη» του δήμου Ηρακλείου (ν. 

Ηρακλείου).» εγκρίθηκε η πολεοδομική μελέτη τμημάτων των πολεοδομικω΄ν ενοτήτων 6 

«Θέρισσος - Δειλινά» και 8 «Μασταμπάς - Κορώνη»  (ΦΕΚ 753/Δ/1989-12-29)  

✓ Με το από 1/2/1995 Π.Δ περί «Έγκρισης πολεοδομικής μελέτης τμημάτων των πολεοδομικών 

ενοτήτων 10 (Χρυσοπηγή - Πάρος - Κατσαμπάς), 11 (Δημητρίου - Μττεντεβή) και 12 (Ατσαλένιο) 
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του Δήμου Ηρακλείου (Ν Ηρακλείου) και τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου 

στα όρια σύνδεσης.» εγκρίθηκε η πολεοδομική μελέτη τμημάτων των πολεοδομικών ενοτήτων 

10 (Χρυσοπηγή - Πάρος - Κατσαμπάς), 11 (Δημητρίου - Μττεντεβή) και 12 (Ατσαλένιο) ( ΦΕΚ 

122/Δ/1995-03-07) 

Επιπλέον, για την Δ.Ε Νέας Αλικαρνασσού εγκρίθηκε με το από 12-07-2007 Π.Δ η Έγκριση πολεοδομικής 

μελέτης τμήματος της πολεοδομικής ενότητας 17, περιοχές «Θαλασσινά» και «Σταδίου» Δήμου Νέας 

Αλικαρνασσού (Ν. Ηρακλείου). (ΦΕΚ 336/ΑΑΠ/2007). 

ΒΙΠΕ Νέας Αλικαρνασσού 

Στο όριο της περιοχής επένδυσης βρίσκεται η ΒΙΠΕ Νέας Αλικαρνασσού η οποία οριοθετήθηκε και 

πολεοδομήθηκε με τις εξής ρυθμίσεις και ρυμοτομικά σχέδια: 

✓ Η ΒΙ.ΠΕ.Η. καθορίστηκε με την υπ΄ αριθ. 53860/9.06.1969 (ΦΕΚ  433Β/2.07.1969) ΚΥΑ των 

Υπουργών Συντονισμού και Βιομηχανίας : «Περί ορισμού Βιομηχανικής Περιοχής της 

Διοικητικής Περιφερείας της πόλεως Ηρακλείου» .  

✓ Με το από 17-11-1975 προεδρικό διάταγμα (ΦΕΚ 55/Δ/1976) «Περί εγκρίσεως του 

ρυμοτομικού σχεδίου των Κοινοτήτων Νέας Αλικαρνασσού και Καλλιθέας (Ηρακλείου Κρήτης) 

της περιοχής της Ελληνικής Τραπέζης Βιομηχανικής Αναπτύξεως,» εγκρίθηκε η τροποποίηση 

ρυμοτομικού σχεδίου της περιοχής της Ελληνικής Τραπέζης Βιομηχανικής Αναπτύξεως.  

✓ Με το από 26-05-1993 προεδρικό διάταγμα (ΦΕΚ 758/Δ/1993) εγκρίθηκε η τροποποίηση και 

επέκταση του ρυμοτομικού σχεδίου της Βιομηχανικής περιοχής της Τράπεζας Βιομηχανικής 

Αναπτύξεως που βρίσκεται στα διοικητικά όρια του Δήμου Νέας Αλικαρνασσού και της 

Κοινότητας Καλλιθέας (νομού Ηρακλείου) και καθορισμός των όρων και περιορισμών δόμησης, 

όπως τροποποιήθηκε και ισχύει σήμερα.  

✓ Με την 1874/2002 (ΦΕΚ 894/Δ/2002) απόφαση του Γενικού Γραμματέα Περιφέρειας Κρήτης 

εγκρίθηκε η τροποποίηση εγκεκριμένου σχεδίου της Βιομηχανικής Περιοχής Ηρακλείου που 

βρίσκεται στα διοικητικά όρια του Δήμου Νέας Αλικαρνασσού Νομού Ηρακλείου.  

✓ Με την 4174/2006 (ΦΕΚ 84/ΑΑΠ/2006) απόφαση του Γενικού Γραμματέα Περιφέρειας Κρήτης 

εγκρίθηκε η τροποποίηση εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου Βιομηχανικής Περιοχής 

Ηρακλείου στα οικοδομικά τετράγωνα 1 και 1Α. 

✓  Με την 1415/2007 (ΦΕΚ 200/ΑΑΠ/2007) απόφαση του Γενικού Γραμματέα Περιφέρειας 

Κρήτης εγκρίθηκε η τροποποίηση ρυμοτομικού σχεδίου και απένταξη εκτάσεων στην 

περίμετρο της Βιομηχανικής Περιοχής Ηρακλείου.  
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✓ Με την 4114/2014 (ΦΕΚ 384/ΑΑΠ/2014) απόφαση του Γενικού Γραμματέα Αποκεντρωμένης 

Διοίκησης Κρήτης εγκρίθηκε η τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου της 

Βιομηχανικής Περιοχής Ηρακλείου. 

✓ Τέλος, με την αρ. 1712/2017 απόφαση του Γενικού Γραμματέα Αποκεντρωμένης Διοίκησης 

Κρήτης εγκρίθηκε η αναθεώρηση εγκεκριμένου Ρυμοτομικού σχεδίου Βιομηχανικής Περιοχής 

Ηρακλείου, (ΦΕΚ 209/ΑΑΠ/2017). 

Εντός της περιοχής επένδυσης και του εξεταζόμενου ακινήτου βρίσκεται τμήμα του Ρυμοτομικού 

σχεδίου της Βιομηχανικής Περιοχής και συγκεκριμένα πρόκειται για χώρο πρασίνου – δρόμο και τμήμα 

κοινωφελούς/αθλητικού χώρου. 

 

 

Εικόνα 53: Αναθεώρηση εγκεκριμένου Ρυμοτομικού σχεδίου Βιομηχανικής Περιοχής Ηρακλείου, (Πηγή:  ΦΕΚ 209/ΑΑΠ/2017). 
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3.2. Συμπεράσματα – Αξιολόγηση 

Στο παρόν Κεφάλαιο 3 μελετήθηκαν οι κατευθύνσεις του υπερκείμενου Χωροταξικού και 

Πολεοδομικού σχεδιασμού. Οι κατευθύνσεις του γενικού πλαισίου χωροταξικού σχεδιασμού 

στοχεύουν στην προώθηση του συντονισμού μεταξύ διαφορετικών τομέων πολιτικής με γνώμονα τη 

βιώσιμη ανάπτυξη, την κοινωνική συνοχή και την ανταγωνιστικότητα, υπογραμμίζουν το γεγονός 

βελτίωσης της ανταγωνιστικότητας της ελληνικής οικονομίας με την ανάπτυξη της οικονομίας της 

γνώσης και την αύξηση της ελκυστικότητας της χώρας για την προώθηση επιχειρηματικών δράσεων σε 

κλάδους στους οποίους διαθέτει συγκριτικό πλεονέκτημα. Επίσης το ΠΧΠ της Κρήτης υπογραμμίζει το 

εμπλουτισμό των οικιστικών κέντρων της Κρήτης με κατάλληλες υποστηρικτικές υποδομές,  ώστε να 

εντάσσονται οργανικά στα διευρωπαϊκά δίκτυα συνεργασίας και να δημιουργούνται πλέγματα, τα 

οποία  καθιστούν τον χώρο συνολικά ελκυστικό, με άξονες αναφοράς την έρευνα και τεχνολογία, τον 

πολιτισμό. Για την πόλη του Ηρακλείου μάλιστα προωθείται ο εξειδικευμένος φυσικός 

χωροταξικός/πολεοδομικός σχεδιασμός, με σαφή κατεύθυνση την καταλληλότητα και την 

συμβατότητα  των χρήσεων. Η περιοχή επέμβασης, επιπλέον, βρίσκεται εντός Ρυθμιστικού Σχεδίου του 

Ηρακλείου (ΡΣΗ), το οποίο, όμως εάν και υπάρχει σχετική μελέτη δεν έχει εγκριθεί. Ανάμεσα στους 

γενικούς στόχους του ΡΣΗ βρίσκεται η αναβάθμιση και βελτίωση της ανταγωνιστικότητας όλων των 

τομέων και ειδικότερα η βελτίωση της Ανταγωνιστικότητας στην Περιοχή Συνεργασίας µε την ενίσχυση 

δράσεων επιχειρηματικότητας στην κατεύθυνση διαφοροποίησης του προϊόντος και βελτίωση της 

εξωστρέφειας (κυρίως µε χρήση Τεχνολογιών Πληροφορικής και Επικοινωνιών και δικτύωση) , καθώς 

και  δράσεις ενίσχυσης του ανθρώπινου κεφαλαίου, δεδομένου ότι η επένδυση στο ανθρώπινο 

κεφάλαιο αποτελεί βασικό συντελεστή της μακροπρόθεσμης βιώσιμης οικονομικής ανάπτυξης. Στα 

πλαίσια ανάπτυξης του τριτογενή τοµέα και συγκεκριµένα του εµπορίου, το ΡΣΗ προτείνει την 

προώθηση του εμπορίου ειδικά των βιολογικών αγροτικών προϊόντων και των βιολογικών 

µμεταποιημένων προϊόντων µε έμφαση στην εξωστρέφεια. 

Τέλος η περιοχή επέμβασης βρίσκεται εντός Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου (ΦΕΚ 122/ΑΑΠ/2009 και 

μέχρι σήμερα δεν έχει εγκριθεί η πολεοδόμησή του αλλά είναι εκτός σχεδίου πόλης, και συγκεκριμένα 

στην Πολεοδομική ενότητα 39 «Δύο Αοράκια» με μέσο συντελεστή δόμησης 0,8 και χρήση γενικής 

κατοικίας όπως προσδιορίζεται από το αρ.3 του ΠΔ 23.2.1987. Τμήμα της περιοχής επέμβασης εμπίπτει 

σε χώρους Κ.Χ και Κοινωφελή του εγκεκριμένου Ρυμοτομικού Σχεδίου της  Βιομηχανικής Περιοχής 

Ηρακλείου, (ΦΕΚ 209/ΑΑΠ/2017). Επίσης, άλλο τμήμα του ακινήτου είναι ζώνη αστικού πρασίνου 

«Κοινόχρηστος Χώρος – Υψηλή Βλάστηση» σύμφωνα με το ισχύον ΓΠΣ και ακόμα ένα πολύ μικρότερο 

τμήμα του εμπίπτει εντός του οριοθετημένου ρέματος Σιλαμιανού (εντός των οριογραμμών) . Τέλος , 



ΕΙΔΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΧΩΡΙΚΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΗΣ ΕΠΕΝΔΥΣΗΣ (ΕΣΧΑΣΕ) ΣΤΟΝ ΔΗΜΟ ΗΡΑΚΛΕΙΟΥ 

 

● ΑΠΡΙΛΙΟΣ 2024 ●  
[150] 

 

λόγω της γειτνίασης με τον ΒΟΑΚ προβλέπεται ζώνης  προστασίας από την ρύπανση της ΠΕ39, με 

δημιουργία υψηλού πρασίνου πλάτους 50.00 μ. 

Συνοπτικά στον παρακάτω πίνακα παρουσιάζονται οι κατευθύνσεις επιμέρους του κάθε χωροταξικού 

και πολεοδομικού σχεδιασμού σε συνάρτηση με τα χαρακτηριστικά του επενδυτικού σχεδίου. 

Κατευθύνσεις Γενικού Πλαισίου Χωροταξικού 

Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης 

Επενδυτικό Σχέδιο 

Αύξηση της ελκυστικότητας της χώρας για την προώθηση 

επιχειρηματικών δράσεων σε κλάδους στους οποίους 

διαθέτει συγκριτικό πλεονέκτημα 

Ενισχύεται το τοπικό σύστημα οικονομίας 

(δίκτυο τοπικών επιχειρήσεων εμπορίου – 

παροχής υπηρεσιών), που στηρίζει τη λειτουργία 

των καταστημάτων του εμπορικού κέντρου. 

Ενίσχυση της ανταγωνιστικότητας και του οικονομικού 

δυναμισμού τους 

 

Η επένδυση αναμένεται να επιφέρει τη 

δημιουργία 477 ΕΜΕ νέων θέσεων απασχόλησης 

 

Κατευθύνσεις Περιφερειακού Πλαισίου Χωροταξικού 

Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης για τη Περιφέρεια 

Κρήτης 

Επενδυτικό Σχέδιο 

Το Ηράκλειο αποτελεί πρωτεύων εθνικό πόλο διεθνούς, 

ευρωπαϊκής και διαπεριφερειακής ακτινοβολίας, με 

άξονα την έρευνα - τεχνολογία και τον πολιτισμό. 

Με τις προτεινόμενες χρήσεις πολιτισμού μέσω 

της δημιουργίας θεματικού ψυχαγωγικού  

πάρκου με θέμα την διαχρονικότητα της Κρήτης 

θα γίνει ανάδειξη των βασικών  χαρακτηριστικών 

της πολιτιστικής κληρονομιάς της Κρήτης. 

Ως επένδυση προτείνεται το αεροδρόμιο του Νίκου 

Καζαντζάκη που θα είναι διαθέσιμο όταν μεταφερθεί στη 

νέα θέση. Ως στρατηγική κατεύθυνση προτείνεται  η 

απόδοσή τους σε χρήσεις συνεδριακών / ερευνητικών / 

πολυθεματικών κέντρων συνδυασμένων με  ελεύθερους 

κοινόχρηστους χώρους και πολυθεματικά πάρκα 

αθλητικών δραστηριοτήτων και τουρισμού  αναψυχής. 

 

Απέχει από την περιοχή μελέτης περίπου 600μ, 

ενώ οι χρήσεις της επένδυσης συμβαδίζουν με 

αυτές που προτείνονται για το πρώην 

αεροδρόμιο. 
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Η περιοχή μελέτης εντάσσεται στις παράκτιες ζώνη 

οικιστικής ανάπτυξης και αστικών δραστηριοτήτων για 

την οποία προτείνεται ολοκληρωμένη διαχείρισή τους 

προωθείται με εξειδικευμένο φυσικό 

χωροταξικό/πολεοδομικό σχεδιασμό, με σαφή 

κατεύθυνση την καταλληλότητα και την συμβατότητα  

των χρήσεων, την απόκτηση χώρων για κοινόχρηστους  

και κοινωφελείς σκοπούς, την προστασία και ανάδειξη  

των στοιχείων του φυσικού και του πολιτιστικού 

περιβάλλοντος,  

Η ανάπτυξη της περιοχής με τις προτεινόμενες 

χρήσεις θα δημιουργήσει δημόσιους χώρους 

υψηλής ποιότητας ενώ επίσης συμβαδίζει με τις 

χρήσεις που θέτει  ο πολεοδομικός σχεδιασμός 

Ο Β.Ο.Α.Κ αποτελεί διευρωπαϊκό και διαπεριφερειακό 

οδικό δίκτυο 

Η περιοχή επέμβασης έχοντας πρόσωπο επί του 

παραδρόμου του ΒΟΑΚ  (οδός Αγίου Αρτεμίου) 

δύναται να συνδεθεί άμεσα με αυτόν.  
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Ρυθμιστικό Σχέδιο  Επενδυτικό Σχέδιο 

Τόνωση της πολυτοµεακότητας της οικονοµίας, ως το 

βασικό συγκριτικό πλεονέκτηµα της περιοχής ΡΣΗ µε 

ενίσχυση της εξωστρέφειας, αναβάθµισης και βελτίωσης 

της ανταγωνιστικότητας όλων των τοµέων. 

Από την αξιοποίηση της έκτασης θα 

δημιουργηθούν νέες επιχειρήσεις και επομένως 

νέες θέσεις εργασίας 

Η ιδιαίτερη ταυτότητα προβάλλεται µε το πολιτιστικό και 

το φυσικό περιβάλλον, και ειδικότερα µε τον αϋλο 

πολιτισµό που περιλαμβάνει το αγροτοδιατροφικό 

πρότυπο ανάπτυξης  

Το  εμπορικό κέντρο της επένδυσης θα 

συγκεντρώνει προϊόντα και υπηρεσίες που 

παράγονται αποκλειστικά από Κρητικές 

εταιρείες καθώς επίσης και εμπορικά 

καταστήματα  τα οποία θα ικανοποιούν τις 

καταναλωτικές ανάγκες των ντόπιων. 

Με τον τρόπο αυτό η υποδομή θα προσελκύει 

μεγάλο αριθμό τουριστών, τόσο από τα 

κρουαζιερόπλοια που  προσεγγίζουν το λιμάνι 

του Ηρακλείου, όσο και από τους λοιπούς 

τουρίστες οι οποίοι  επισκέπτονται το νομό. 

Επιπρόσθετα θα προσελκύει το τοπικό 

πληθυσμό ο οποίος θα έχει  στη διάθεσή του ένα 

σύγχρονο εμπορικό κέντρο με πολλές 

εναλλακτικές ψυχαγωγίας. 

 

Στα πλαίσια ανάπτυξης του τριτογενή τοµέα και 

συγκεκριµένα του εµπορίου, προωθείται το εμπόριο 

ειδικά των βιολογικών αγροτικών προϊόντων και των 

βιολογικών µεταποιηµένων προϊόντων µε έµφαση στην 

εξωστρέφεια 

Στις κατευθύνσεις του για µεγάλης κλίµακας 

εγκαταστάσεις λιανικού εµπορίου και αναψυχής 

συνίσταται η αξιοποίηση του τοπικού ανθρώπινου 

δυναµικού, των τοπικών πλουτοπαραγωγικών πόρων και 

την επένδυση κεφαλαίων από τοπικές κοινωνικές 

οµάδες, η τοπική κοινωνία και οικονοµία στην Κρήτη 

έχουν επιδείξει 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 4: ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΕΣ ΧΡΗΣΕΙΣ ΣΤΗΝ ΑΜΕΣΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΜΕΛΕΤΗΣ 

ΤΟΥ ΑΚΙΝΗΤΟΥ 

Λαμβάνοντας υπόψη την ανάλυση που προηγήθηκε για το σύνολο των Δημοτικών Ενοτήτων Ηρακλείου 

και Νέας Αλικαρνασσού της ΠΕ Ηρακλείου, στο παρόν Κεφάλαιο 4 επιχειρείται η ανάλυση των 

υφιστάμενων χρήσεων της άμεσης περιοχής του ακινήτου. Ως άμεση  - ευρύτερη περιοχή του ακινήτου 

ορίζεται η ένωση των δύο Δημοτικών Ενοτήτων της Περιφερειακής Ενότητας Ηράκλειου που 

παρουσιάζεται στη παρακάτω Εικόνα 53. 

 

Εικόνα 54: Άμεση  - ευρύτερη περιοχή του ακινήτου (Πηγή: Ιδία Επεξεργασία) 

Στο πλαίσιο της παρούσας ανάλυσης των υφιστάμενων χρήσεων γης , θα γίνεται ανάλυση καθώς και 

διαχρονική απεικόνιση των υφιστάμενων χρήσεων/καλύψεων γης, που συνθέτουν το δομημένο και 

φυσικό περιβάλλον της άμεσης περιοχής του ακινήτου, χρησιμοποιήθηκαν τα δεδομένα από το CORINE 

για τα έτη 2000 και 2018 ως τα πλέον αντιπροσωπευτικά για την απεικόνιση των αλλαγών με το πέρας 

Περιοχή 

επέμβασης 
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του χρόνου. Σημειώνεται πως το CORINE αποτελεί μια κοινοτική πρωτοβουλία η οποία ξεκίνησε το 1985 

(έτος αναφοράς 1990) και ενημερώνεται κάθε 6 χρόνια αποσκοπώντας στη δημιουργία ενός ενιαίου 

συστήματος πληροφοριών για την κατάσταση του περιβάλλοντος και των φυσικών πόρων στο 

σύνολο της Ευρωπαϊκής Ένωσης. Το εν λόγω πρόγραμμα χρησιμοποιεί κοινή ορολογία, επιτρέποντας 

με αυτόν τον τρόπο τις διαχρονικές συγκρίσεις και τον έλεγχο των αλλαγών που επέρχονται σε εκάστοτε 

χρήση (EEA, 1995). Παράλληλα, μέσω της επεξεργασίας των δεδομένων εξάγονται εκτιμήσεις σχετικά 

με τον τρόπο με τον οποίο πραγματοποιήθηκε η αλλαγή αυτή και των τάσεων που δημιουργούνται 

αναφορικά προς την οικοδομική κυρίως δραστηριότητα. Τέλος, αξίζει να σημειωθούν πως προκειμένου 

να δημιουργηθούν τα χαρτογραφικά παράγωγα, το πρόγραμμα αξιοποιεί ένα συνδυασμό 

δορυφορικών εικόνων με βοηθητικά δεδομένα (τοπογραφικές αποτυπώσεις κτλ).  

 

Εικόνα 55: : Διαχρονική μεταβολή χρήσεων κατά CORINE, (Πηγή: http://mapsportal.ypen.gr/) 

Όπως φαίνεται και στην παραπάνω εικόνα στην ευρύτερη περιοχή, εκτός τους αστικού ιστού του 

Ηρακλείου και της Νέας Αλικαρνασσού κυριαρχούν κυρίως οι Ελαιώνες, Αμπελώνες και οι Σύνθετες 

Καλλιέργειες καθώς και γη που χρησιμοποιείται κυρίως για γεωργία μαζί με σημαντικά τμήματα 

φυσικής βλάστησης. Από το 2000 έως το 2018 παρατηρούμε επίσης ότι ο αστικός ιστός έχει αυξηθεί, 

όπως και οι βιομηχανικές περιοχές. Ως εκ τούτου θα μπορούσαμε συμπερασματικά να πούμε πως,  η 

Corine2000 Corine 2006 

Corine 2012 Corine 2018 
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ευρύτερη περιοχή τόσο από το 2000 όσο και το 2018, άρα και κατά παραδοχή την υφιστάμενη χρονική 

στιγμή, χαρακτηρίζεται κυρίως από χρήσεις/καλύψεις φυσικού περιβάλλοντος που δεν παρουσιάζουν 

σημαντικές συνολικές μεταβολές σε τέτοιο επίπεδο ώστε να διαφοροποιείται η εικόνα και η ταυτότητα 

της ευρύτερης περιοχής αναφοράς. Η περιοχή επέμβασης χαρακτηρίζεται ως βιομηχανική και 

εμπορική ζώνη και έχει παραμείνει ως έχει από το 2000.  

Επίσης εφόσον η περιοχή μελέτης εντάσσεται εντός αστικής περιοχής άνω των 100.000 κατοίκων 

παρέχεται από το Urban Αtlas αναλυτική καταγραφή των υφιστάμενων χρήσεων. Παρακάτω 

παρατίθονται οι υφιστάμενες χρήσεις του 2018. 

 

 

2018 

Εικόνα 56: Υφιστάμενες χρήσεις στην περιοχή επέμβασης (Πηγή: https://land.copernicus.eu/) 
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Εντός της περιοχής επέμβασης σύμφωνα με το Urban Atlas καταγράφονται χρήσεις ασυνεχούς αστικού 

ιστού υψηλής και μεσαίας πυκνότητας, χώροι εναπόθεσης απορριμμάτων καθώς και βοσκοτόπια. 

Γύρω από την περιοχή και πιο συγκεκριμένα στο βόρειο και νότιο και ανατολικό τμήμα της περιοχής 

εντοπίζονται βιομηχανίες, εμπόριο καθώς και δημόσιες και στρατιωτικές εγκαταστάσεις καθώς και 

γη χωρίς τρέχουσες χρήσεις ενώ  στο δυτικό τμήμα καταγράφεται ασυνεχής αστικός ιστός χαμηλής 

πυκνότητας και ασυνεχής αστικός ιστός υψηλής και μεσαίας πυκνότητας. 

Περιοχή επένδυσης 

Τα ειδικά χαρακτηριστικά της περιοχής μελέτης είναι τα εξής:  

• περιβάλλεται βόρεια από την εθνική οδό (ΒΟΑΚ), τμήμα Ηρακλείου – Αγίου Νικολάου και 

μάλιστα στο βορειοανατολικό όριο της περιοχής μελέτης βρίσκεται ο πλήρως ανισόπεδος 

κόμβος του ΒΟΑΚ με το αεροδρόμιο,  

• συνορεύει βορειοδυτικά με την Γενική Αστυνομική Διεύθυνση Ηρακλείου, για την 

εγκατάσταση της οποίας έγινε τοπικό ρυμοτομικό σχέδιο με χρήση Διοίκηση 

• συνορεύει νότια με το Κλειστό Γυμναστήριο Ηρακλείου. Η χωρητικότητα του Κλειστού 

Γυμναστηρίου είναι 5.222 άτομα και είναι η μόνη κλειστή αθλητική εγκατάσταση στην Κρήτη 

που μπορεί να φιλοξενήσει μεγάλα αθλητικά γεγονότα διεθνούς κύρους (Ευρωπαϊκά και 

Παγκόσμια) στα αθλήματα και πέραν αυτού με την ΒΙ.ΠΕ Ηρακλείου από την οποία 

διαχωρίζεται για λόγους προστασίας με περιμετρική ζώνη πρασίνου – Υψηλής Βλάστησης και 

την περιμετρική οδό της ΒΙ.ΠΕ.Η,  

• επίσης νότια ξεχωρίζει η ΒΙ.ΠΕ.Η. η οποία λειτουργεί πλήρως, σε μία έκταση 1.750 στρεμμάτων 

περίπου, στην οποία δραστηριοποιούνται πάνω από 200 βιομηχανικές και  βιοτεχνικές 

μονάδες.  

• βρίσκεται σε κοντινή απόσταση από το λιμάνι του Ηρακλείου και το αεροδρόμιο, 

• από τα 120 στρέμματα που εμπίπτουν εντός της οικιστικής περιοχής Π.Ε. 39, τα 56 στρέμματα 

καταλαμβάνονται από τον αποκαταστημένο ΧΑΔΑ Νέας Αλικαρνασσού, Ο ΧΑΔΑ του τέως 

Δήμου Ν. Αλικαρνασσού στη θέση «Δύο Αοράκια» λειτούργησε από το 1995 μέχρι τις αρχές 

του 2006. Την περίοδο 2006 – 2008 έγιναν οι περιβαλλοντικά αναμενόμενες εργασίες 

αποκατάστασης του ΧΑΔΑ. Η περιοχή παρουσιάζει κλιμακούμενη περιβαλλοντική υποβάθμιση 

καθώς τμήμα της περιοχής επιφανείας 50 στρεμμάτων περίπου καταλαμβάνεται από 

αυθαίρετο καταυλισμό Ρομά, ενώ σήμερα στην περιοχή του αποκαταστημένου ΧΑΔΑ 

εναποτίθενται νέα μπάζα, προϊόντα εκσκαφών και απορρίμματα εμπορικών χρήσεων. Ο 

καταυλισμός αναπτύσσεται στο βόρειο τμήμα της μισθωμένης από τη “ΒΗΤΑ ΠΡΩΤΗ Κτηματική 
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Εταιρεία Βορείου Ελλάδος” έκταση, εφαπτόμενα με τη νέα εθνική οδό (ΒΟΑΚ) καθ’ όλο το 

πρόσωπο της έκτασης, καθώς επίσης και στον ευρύτερο χώρο του ραντάρ προσέγγισης, στο 

νότιο τμήμα της ίδιας έκτασης. Τα χαρακτηριστικά του καταυλισμού, σύμφωνα με τα στοιχεία 

(22/9/2022) που παραδόθηκαν από το Παράρτημα ΡΟΜΑ του Κέντρου Κοινότητας του Δήμου 

Ηρακλείου, έχουν ως εξής (στοιχεία: Αύγουστος 2022): Συνολικά στον καταυλισμό διαμένουν 

203 οικογένειες και 652 άτομα. Πρόκειται για 375 ενήλικες (189 άνδρες και 186 γυναίκες) και 

για 277 παιδιά. Ο παραπάνω πληθυσμός των 652 ανθρώπων αναπτύσσεται σε δύο ομάδες Α 

και Β, με πληθυσμούς Α: 297 και Β: 355 άτομα. Ο καταυλισμός διαθέτει σύνδεση με ύδρευση, 

δε διαθέτει νόμιμη σύνδεση με ηλεκτρικό ρεύμα, ενώ αποδέκτης αποχέτευσης (αγωγός 

αποχέτευσης ακαθάρτων ΔΕΥΑΗ) βρίσκεται πλησίον του συνοικισμού (Αστυνομικό Μέγαρο 

Ηρακλείου). Κάποιες οικίες εξυπηρετούνται με φωτοβολταϊκές διατάξεις ή και γεννήτριες 

ρεύματος, ενώ σήμερα απουσιάζει πλήρως δίκτυο αποχέτευσης ακαθάρτων (εξυπηρέτηση με 

βόθρους), καθώς και αντιπλημμυρική προστασία».  

Εικόνα 57: Υφιστάμενες χρήσεις στην περιοχή επένδυσης (Πηγή: Ιδία επεξεργασία) 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 5: ΧΑΡΑΚΤΗΡΙΣΤΙΚΑ ΑΚΙΝΗΤΟΥ 

5.1. Θέση - Γεωμορφολογία 

Η θέση εγκατάστασης του έργου για το ακίνητο που εγκρίθηκε η υπαγωγή στις Στρατηγικές Επενδύσεις  

με την υπ.αρ. 40/2019 Απόφαση της Διυπουργικής Επιτροπής Στρατηγικών Επενδύσεων-ΔΕΣΕ (ΦΕΚ 

1750/Β/2019) είναι επιφάνειας περίπου 140 στρεμμάτων, βρίσκεται στην θέση «Δύο Αοράκια» της 

Δημοτικής Ενότητας Νέας Αλικαρνασσού του Δήμου Ηρακλείου στην Περιφέρεια Κρήτης. Στο  ακίνητο 

αυτό ο χωρικός προορισμός και η επενδυτική ταυτότητα θα καθοριστούν με την εκπόνηση του 

παρόντος Ειδικού Σχεδίου Στρατηγικής Επένδυσης (ΕΣΧΑΣΕ), σύμφωνα με τις διατάξεις του ν. 

3894/2010 και του ν.4608/2019, όπως ισχύει καθώς και του ν. 3986/2011. Το ακίνητο προς ανάπτυξη 

βρίσκεται σε εκτός σχεδίου και εντός Γ.Π.Σ (ΦΕΚ 122/ΑΑΠ/2009). Σε  τμήμα της περιοχής  του ακινήτου 

για την ανάπτυξη του εμπορικού κέντρου, υφίσταται άτυπος καταυλισμός ΡΟΜΑ.  

Όσον αφορά τη γεωμορφολογία της περιοχής μελέτης βάση της κλίσης του αναγλύφου διακρίνεται σε 

τρεις κατηγορίες μορφολογικών κλίσεων. Η γενικότερη παραδοχή χαρακτηρισμού περιοχών σε ότι 

αφορά τις εδαφικές κλίσεις είναι οι εξής:  

- πεδινές και ημιπεδινές εκτάσεις – εδαφικές κλίσεις <25% 

- λοφώδεις – εδαφικές κλίσεις 25% έως 35% και 

- ορεινές περιοχές και τοπικά στα πρανή ρεμάτων – εδαφικές κλίσεις >35% 

Ειδικότερα η άμεση περιοχή μελέτης βρίσκεται σε απόσταση περί τα 1700μ από την ακτή. Το ανάγλυφο 

είναι ήπιο. Στο νοτιο-νοτιοανατολικό τμήμα αναπτύσσονται οι λόφοι «Δύο Αοράκια» διεύθυνσης ΒΔ-

ΝΑ. Οι μορφολογικές κλίσεις γύρω από αυτούς τους λόφους είναι πλέον έντονες σε σχέση με την 

υπόλοιπη περιοχή ενδιαφέροντος. Το μεγαλύτερο τμήμα της έκτασης της μελέτης αντιστοιχεί σε 

εδαφικές κλίσεις μικρότερες από 5%. Στο νοτιοανατολικό τμήμα οι εδαφικές κλίσεις είναι μεγαλύτερες 

λόγω ανάπτυξης των λόφων. Εδαφικές κλίσεις μεταξύ 28% και 45% εντοπίζονται σε πολύ μικρές 

λοφώδεις εκτάσεις στο ΝΑ τμήμα. Μορφολογικές κλίσεις μεγαλύτερες του 35% παρατηρούνται κυρίως 

στα υψηλότερα προς την κορυφή τμήματα του λόφου Αοράκια. 
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Εικόνα 58: Γεωλογικοί σχηματισμοί και κλίσεις στην περιοχή μελέτης (Πηγή: Μελετητής, green 2 sustain) 

Η περιοχή μελέτης εντάσσεται στην υδρολογική λεκάνη του π.Κατσαμπαδιανού (ρ.Κνωσσού) που 

καλύπτει έκταση περί τα 42 km2. Περνά ανατολικά της Κνωσσού και εισέρχεται σε αστική περιοχή με 

κατεύθυνση βορειοδυτική. Διασχίζει τον ΒΟΑΚ και μετά από 450 m συναντά τη λεωφόρο Στέλιου 

Καζαντζίδη. Στη θέση αυτή εισέρχεται σε δίδυμη κιβωτοειδή διατομή και μέσω αυτής καταλήγει στη  

θάλασσα στην περιοχή του λιμανιού του Ηρακλείου. Η περιοχή ενδιαφέροντος τοποθετείται επί ενός 

μικρού κλάδου του ρέματος, έκτασης λεκάνης απορροής περί το 1,1km2 ο οποίος συμβάλει στην κύρια 

κοίτη στο ύψος της γέφυρας του ΒΟΑΚ. ο μικρό αυτό ρέμα έχει οριοθετηθεί σύμφωνα με το ΦΕΚ 

27/Δ/01-02-2010. 
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Οι επιμέρους γεωλογικοί σχηματισμοί και τα Τεχνικογεωλογικά Στοιχεία διακρίνονται σε τρεις 

επιμέρους ενότητες 

• Χώρος αποκατάστασης παλαιού ΧΑΔΑ (ΤΕ). Αποτελείται κυρίως από παλιά οικοδομικά υλικά ,  

υλικά κατεδαφίσεων και λίγα οικιακά απορρίμματα. Στην οροφή του καλύπτεται από εδαφικά  

κατά κύριο λόγο μαργαϊκά υλικά που τοποθετήθηκαν κατά τις εργασίες αποκατάστασης. Το 

μέγιστο πάχος ανέρχεται στα 17m. 

• Τεχνητές επιχώσεις και ανεξέλεγκτες αποθέσεις μπαζών μικρού σχετικά πάχους <2m πάνω 

στους υποκείμενους ασβεστόλιθους και δολομίτες (ΤΕ1). 

• Τεχνητές επιχώσεις μικρού γενικά πάχους <3m για τη διαμόρφωση επίπεδων εκτάσεων σε  

χώρους βιοτεχνικών εγκαταστάσεων πάνω στις υποκείμενες μαργαϊκές αποθέσεις (ΤΕ2). 

 

 

Εικόνα 59,60,: Ανεξέλεγκτες αποθέσεις μπάζων πάνω στους υποκείμενους ασβεστόλιθου (αριστερά), Μαργαϊκές αποθέσεις 
σχηματισμού Αγ. Βαρβάρας (δεξιά) 

Τέλος όσον αφορά την γεωλογική καταλληλόλητα (θεμελίωση κατασκευών, σε συνδυασμό με το 

χαρακτηρισμό των εδαφών),οι κατάλληλες περιοχές για δόμηση υπό προϋποθέσεις είναι οι εξής: 

Περιοχές ανάπτυξης ανθρακικού υποβάθρου που κατά θέσεις καλύπτονται από τεχνητές επιχώσεις 

(ΚΠ1) Οι προϋποθέσεις αναφέρονται :  

α. στην απομάκρυνση των χαλαρών επιφανειακών και κορηματικών υλικών (τεχνητές επιχώσεις, 

πλευρικά κορήματα) και την έδραση των κατασκευών στον υποκείμενο υγιή σχηματισμό. 

β. Στους ανθρακικούς σχηματισμούς είναι απαραίτητη η διερεύνηση κατά τις εκσκαφές θεμελίωσης 

ύπαρξης καρστικών εγκοίλων ή μεγάλων ρωγματώσεων.  

γ. Τα πετρώματα αυτά παρουσιάζουν γενικώς καλή μηχανική συμπεριφορά και διατηρούν κατά θέσεις 

ιδιαίτερα απότομα πρανή χωρίς προβλήματα ολισθήσεων. Κατά θέσεις μπορεί να παρατηρηθούν 

μικροκαταπτώσεις λόγω απόσπασης βραχωδών τεμαχών στα υψηλά τεχνητά πρανή.  
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δ. Κατά τον σχεδιασμό να ληφθεί υπόψη η διέλευση παλιού αγωγού ύδρευσης της ΔΕΥΑ Ηρακλείου. 

Περιοχές ανάπτυξης νεογενών σχηματισμών (μάργες, μαργαϊκοί ασβεστόλιθοι που καλύπτονται στο 

μεγαλύτερο τμήμα τους από τεχνητές επιχώσεις (ΚΠ2) Οι προϋποθέσεις αναφέρονται :  

α. στην απομάκρυνση των χαλαρών επιφανειακών υλικών (μανδύας αποσάθρωσης και τεχνητές 

επιχώσεις) και την έδραση των κατασκευών στον υποκείμενο υγιή μαργαικό σχηματισμό.  

β. Στις περιπτώσεις ανάπτυξης υπόγειας υδροφορίας κοντά στην επιφάνεια, σε έργα που προβλέπονται 

μόνιμες εκσκαφές, πρέπει να λαμβάνονται μέτρα προστασίας για την ευστάθεια των πρανών 

εκσκαφής.  

γ. Κατά τον σχεδιασμό να ληφθεί υπόψη η διέλευση παλιού αγωγού ύδρευσης της ΔΕΥΑ Ηρακλείου. 

Περιοχές ανάπτυξης μικρού σχετικά πάχους (έως 3m) ανεξέλεγκτων αποθέσεων στην περιοχή 

ανάπτυξης του παλαιού ΧΑΔΑ (ΚΠ3)  

Στα βόρεια βορειοδυτικά όρια των υλικών αποκατάστασης του παλιού ΧΑΔΑ το πάχος των υλικών 

απόθεσης και εξυγίανσης αναμένεται να μην ξεπερνά τα 3m. Οι προϋποθέσεις αναφέρονται :  

α. στην απομάκρυνση των χαλαρών επιφανειακών υλικών (μανδύας αποσάθρωσης και τεχνητές 

επιχώσεις) και την έδραση των κατασκευών στον υποκείμενο υγιή ασβεστολιθικό σχηματισμό.  

β. εκπόνηση γεωτεχνικής έρευνας και θεμελίωση μεγάλων κατασκευών στους υποκείμενους 

ασβεστόλιθους  

γ. Στους υποκείμενους ανθρακικούς σχηματισμούς είναι απαραίτητη η διερεύνηση κατά τις εκσκαφές 

θεμελίωσης ύπαρξης καρστικών εγκοίλων ή μεγάλων ρωγματώσεων.  

Οι περιοχές ακατάλληλες για δόμηση είναι οι εξής: 

Περιοχές Γεωλογικά ακατάλληλες για δόμηση (ΑΚ1)  

Μεγάλου πάχους ανεξέλεγκτες αποθέσεις στην περιοχή ανάπτυξης του παλαιού ΧΑΔΑ. Η θεμελίωση 

στο υπόβαθρο είναι αδύνατη λόγω μεγάλου πάχους τους (έως και 17m).  

Περιοχές Γεωλογικά ακατάλληλες για δόμηση (ΑΚ2) 

 Η περιοχή ΑΚ2 περιλαμβάνει τη ζώνη εντός των εγκεκριμένων οριογραμμών του ρέματος, το οποίο 

αναπτύσσεται δυτικά της περιοχής σύμφωνα με το ΦΕΚ 27/Δ/01-02-2010 «Επικύρωση οριογραμμών 

κλάδου του ρέματος Σιλαμιανού στην περιοχή Δύο Αοράκια Ν.Αλικαρνασσού Ν.Ηρακλείου».  

Ζώνη εκατέρωθεν ενεργών ρηγμάτων (ΑΚ3)  

Ζώνη 50m εκατέρωθεν των ενεργών ρηγμάτων λόγω πιθανής εκδήλωσης φαινομένων αστάθειας, 

διαφορικών καθιζήσεων κατά την θεμελίωση ή από εκδήλωση σεισμού. Απαιτείται περαιτέρω 

διερεύνηση σε περίπτωση έδρασης κατασκευών. Σύμφωνα με τον σεισμοτεκτονικό χάρτη της Ελλάδας 

(ΙΓΜΕ, 1989) και τις μέχρι τα σήμερα επιστημονικές ανακοινώσεις και έρευνες δεν σημειώνονται στην 

περιοχή ενεργά ρήγματα. 
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Εικόνα 61: Μελέτη Γεωλογικής Καταλληλόλητας (Πηγή: Μελετητής, green 2 sustain) 
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5.2. Δομημένο Περιβάλλον  - Κατάσταση του ακινήτου  

Εντός της συνολικής έκτασης στο βόρειο και κεντρικό τμήμα σε έκταση περίπου 50 στρεμμάτων 

(συνεχώς επεκτεινόμενη),έχει γίνει η αυθαίρετη κατάληψη και εγκατάσταση των Ρομά. Η σημερινή 

κατανομή των καταλυμάτων/ κατοικιών και η εδαφική τους χωροθέτηση  καταγράφονται στο 

παρακάτω τοπογραφικό. Συνολικά καταγράφονται  361 καταλύματα τα οποία αποτελούνται κυρίως 

από λυόμενα, είτε πρόχειρα παραπήγματα ή σκηνές, τα οποία στερούνται οποιασδήποτε υποδομής 

ηλεκτροδότησης και αποχέτευσης , ενώ  η ύδρευση γίνεται μέσω ορισμένων μόνο παροχών στο 

συνολικό ακίνητο. 

 

Εικόνα 62: Τοπογραφικό περιοχής επέμβασης του μηχανικού Ι. Αλεξίου 

5.3. Ιδιοκτησιακό Καθεστώς Ακίνητου 

Η συνολική έκταση, έχει εμβαδόν 137.796,08 τ.μ. για την οποία υπεβλήθη τον Φεβρουάριο και Απρίλιο 

του 2021, αιτήματα υπαγωγής επενδυτικής πρότασης (2709/26.02.20201 και υπ’ αρ. 2710/ 27.04.2021) 

του επενδυτικού φορέα με την επωνυμία «ΒΗΤΑ ΠΡΩΤΗ Α.Ε.» προς την εταιρεία με την επωνυμία 

«Ελληνική Εταιρεία Επενδύσεων και Εξωτερικού Εμπορίου Α.Ε.» περί τροποποίησης/μεταρρύθμισης 

της υπ’ αρ. 40/10.05.2019 (Β’ 1750) απόφασης της Διυπουργικής Επιτροπής Στρατηγικών Επενδύσεων 
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αναφορικά με την υπαγωγή επενδυτικού σχεδίου «ΚΑΤΑΣΚΕΥΗ ΚΑΙ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ ΕΝΟΣ ΚΑΙΝΟΤΟΜΟΥ 

ΕΜΠΟΡΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ ΑΝΑΨΥΧΗΣ» στον Νομό Ηρακλείου της Περιφέρειας Κρήτης, της ως άνω 

εταιρείας «ΒΗΤΑ ΠΡΩΤΗ Α.Ε.» στις διαδικασίες των «Στρατηγικών Επενδύσεων» του ν. 3894/2010 και 

εγκρίθηκε με την αριθμ. αποφ 67 Τεύχος B’ 4211/13.09.2021. Ιδιοκτήτης του οικοπέδου είναι o Δήμος 

Ηρακλείου Κρήτης ο οποίος έχει εκμισθώσει για 55 χρόνια το οικόπεδο. Με την με αρ. 466/2013 

Απόφαση της Οικονομικής Επιτροπής Δ.Η. κατακυρώθηκε το αποτέλεσμα της δημοπρασίας στην 

εταιρεία «ΒΗΤΑ ΠΡΩΤΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΒΟΡΕΙΟΥ ΕΛΛΑΔΟΣ» για 55 έτη και στη συνέχεια 

υπογράφηκε το με αρ. πρωτ. 53110/11-4-2014 σχετικό συμφωνητικό – Σύμβαση Μίσθωσης. Η ως άνω 

εταιρεία μισθώνει το ακίνητο μέχρι σήμερα και ο χώρος του αυθαίρετου καταυλισμού Ρομά 

εξακολουθεί να αποτελεί επιμέρους τμήμα (βόρειο) του εκμισθωμένου δημοτικού ακινήτου. 

Ο υφιστάμενος καταυλισμός Ρομά στα Δύο Αοράκια δημιουργήθηκε το 1983, όταν η Νομαρχία 

Ηρακλείου επέλεξε να εφαρμόσει την Υγειονομική Διάταξη Α5/696/1983 «για την οργανωμένη 

εγκατάσταση πλανοδίων νομάδων» εντός Δημοτικού Ακινήτου, ιδιοκτησίας της τότε κοινότητας Νέας 

Αλικαρνασσού χωρίς τη συναίνεση των συνιδιοκτητών της. Όπως προαναφέρθηκε, το ακίνητο 

αποτελούσε τμήμα ενιαίου ακινήτου έκτασης 3.561,899 στεμμάτων, το οποίο αποτυπώθηκε από το 

90ο τοπογραφικό συνεργείο του Υπουργείου Γεωργίας της οριστικής διανομής των κλήρων έτους 1932, 

ως τα ενάριθμα 307 και 317 συνεχόμενα κληροτεμάχια, τα οποία ανήκαν κατά κυριότητα και νομή στον 

Δήμο Νέας Αλικαρνασσού κατά 11/30 και σε λοιπούς ιδιώτες σε ποσοστά τα οποία ανέρχονται σε 19/30 

εξ αδιαιρέτου. Ο χώρος του καταυλισμού  ουδέποτε παραχωρήθηκε ή απαλλοτριώθηκε από τη 

Νομαρχιακή Αυτοδιοίκηση Ηρακλείου ή από άλλο δημόσιο φορέα, προκειμένου να εγκατασταθεί σε 

αυτόν νόμιμα η εν λόγω κοινωνική ομάδα. Αντίθετα, έγινε «ανεκτή»  από τη Νομαρχιακή Αυτοδιοίκηση  

Ηρακλείου ως προσωρινή λύση, έως ότου βρεθεί από τους αρμόδιους κρατικούς φορείς κατάλληλο 

ακίνητο για την νόμιμη εγκατάστασή τους, χωρίς όμως μέχρι και σήμερα να έχει εξευρεθεί άλλος χώρος 

όπου θα δημιουργηθούν οι κατάλληλες και αναγκαίες   υποδομές για την σύμφωνα με τις ισχύουσες 

διατάξεις στέγαση και  διαβίωση των Ρομά. Η τότε Κοινότητα και μετέπειτα Δήμος Νέας Αλικαρνασσού, 

δείχνοντας ευαισθησία  απέναντι στους Ρομά, επέλεξε να μην προβεί σε καμία διοικητική πράξη 

αποβολής τους  από το χώρο για περισσότερο από 10 χρόνια. Εξυπηρέτησε μάλιστα τους κατοίκους 

του  καταυλισμού (αν και ήταν υποχρέωση του κράτους και όχι του Δήμου) δίνοντάς τους  πρόσβαση 

σε νερό, ενώ τακτικά μάζευε τα απορρίμματα τους. Αν και η λύση που είχε βρεθεί ήταν προσωρινή, 

από το 1990, οι κάτοικοι του καταυλισμού άρχισαν να κατασκευάζουν πρόχειρα κτίρια τα οποία και 

κατέγραψαν ως αυθαίρετα οι υπηρεσίες  της Νομαρχιακής Αυτοδιοίκησης Ηρακλείου. Ο Δήμος Νέας 

Αλικαρνασσού, ως νόμιμος  συγκύριος της ανωτέρω έκτασης και προκειμένου να διαφυλάξει τη 

δημοτική περιουσία,  ως όφειλε σύμφωνα με την νομοθεσία, προχώρησε στην έκδοση πρωτοκόλλων 

διοικητικής αποβολής κατά των κατοίκων του καταυλισμού που είχαν ανεγείρει αυθαίρετα κτίσματα. 
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Τα πρωτόκολλα διοικητικής αποβολής ακυρώθηκαν ως καταχρηστικά, επειδή  το δικαστήριο έκρινε ότι 

οι Ρομά, “ως επί το πλείστον πλανόδιοι μικροπωλητές με  πολυμελείς οικογένειες” δε θα μπορούσαν 

να αντιμετωπίσουν“ τις συνέπειες  απομάκρυνσής τους από το επίδικο τμήμα του ακινήτου 

(καταυλισμό) του οποίου τα  υπόλοιπα τμήματα χρησιμοποιούνται ως βοσκότοποι” (Σημειώνεται ότι 

σήμερα το  ιδιοκτησιακό καθεστώς και οι χρήσεις γης είναι τελείως διαφορετικά). Με το 9223/22-12-

1999 συμβόλαιο διανομής ακινήτων της συμβολαιογράφου  Στυλιανής Αρχοντάκη–Καλογεράκη, 

νόμιμα μεταγραμμένο στο Υποθηκοφυλακείο  Ηρακλείου στον τόμο 962 με αριθμό μεταγραφής 277044 

έλαβε ο Δήμος κατά πλήρη κυριότητα, επιμέρους τμήμα του αρχικού ακινήτου, συνολικής έκτασης 

261.926,35 τμ. εν γνώσει ότι εντός του τμήματος αυτού υπήρχε και ο εν λόγω προσωρινός καταυλισμός. 

Δεδομένου ότι η εγκατάσταση των Ρομά στον αμιγώς δημοτικό, πλέον, χώρο ήταν  προσωρινή, δεν 

έγιναν έργα υποδομής (πέραν της υδροδότησης η οποία για ένα  διάστημα διακόπηκε από τη ΔΕΥΑΗ 

επειδή διαπιστώθηκε ότι το νερό έρεε ανεξέλεγκτα  και οι λογαριασμοί δεν εξοφλούνταν – σήμερα ο 

χώρος υδροδοτείται κανονικά) αλλά  έκανε προσπάθειες για τη μετεγκατάστασή τους, υποδεικνύοντας 

δύο δημόσιους χώρους που βρίσκονται στην ευρύτερη περιοχή, εντός των διοικητικών του ορίων. Οι 

προτάσεις  αυτές απορρίφθηκαν επειδή το κράτος είχε άλλες προθέσεις για την αξιοποίησή τους. Το 

1999 ο Γενικός Γραμματέας της Περιφέρειας Κρήτης, ζήτησε τη συναίνεση του  Δήμου για την 

μετεγκατάσταση των Ρομά σε περιοχή που θα πληρούσε τους όρους  εγκατάστασης και των συνθηκών 

διαβίωσης τους. Με την 132/2000 Απόφασή του, το  Δημοτικό Συμβούλιο Ν.Αλικαρνασσού ενέκρινε 

αρχικά το αίτημα του Γενικού  Γραμματέα εφόσον η μετεγκατάσταση γίνονταν σε οριοθετημένο 

δημόσιο χώρο και η  δημοτική περιουσία θα έπαυε να καταπατείται και θα μπορούσε να αξιοποιηθεί 

από το  Δήμο προς όφελος όλων των δημοτών του. Εντούτοις, η Περιφέρεια επέλεξε ως νέο  χώρο 

υποδοχής των Ρομά, ακίνητο δίπλα την περιοχή «Άνω Αλικαρνασσός» (περιοχή  Αγ. Γεωργίου) και 

μάλιστα όχι χώρο του Δημοσίου, όπως ισχυριζόταν, αλλά χώρο της  ΕΤΒΑ και του Δήμου, συνέταξε 

τοπικό ρυμοτομικό και ξεκίνησαν έργα υποδομής.  

Σήμερα έχει ακυρωθεί το τοπικό ρυμοτομικό στο χώρο που προβλέπονταν από την  Περιφέρεια η 

κατασκευή νέου καταυλισμού και έχουν σταματήσει τα έργα με δικαστική  απόφαση. (Τοπικό 

Ρυμοτομικό Σχέδιο για την εγκατάσταση Αθιγγάνων στην θέση "Δύο  Αοράκια" Νεας Αλικαρνασσού, 

που ορίστηκε με την Απ.1555 ΓΓ Περιφέρειας Κρήτης,  ΦΕΚ 947 Δ' /2003 και ανακλήθηκε με την Απ. 

6878 Απ. ΓΓ Περιφέρειας Κρήτης, ΦΕΚ  22 ΑΑΠ / 2009). Ο Δήμος Ν.Αλικαρνασσού, προκειμένου να 

βοηθήσει στην κοινωνική ενσωμάτωση των  Ρομά, προχώρησε στην εκτέλεση προγραμμάτων για την 

κοινωνική ένταξη των Ρομά  και στην ενσωμάτωση τους στο κοινωνικό σύνολο, υλοποιώντας δράσεις 

στο πλαίσιο  εθνικών   και Ευρωπαϊκών πολιτικών και δρομολόγησε τις διαδικασίες για τη χορήγηση 

στεγαστικών δανείων ή  ανέπτυξε πρωτοβουλίες υποστήριξης της ομάδας αυτής όπως:  

1) οργανώνοντας κινητή μονάδα Ιατρικής φροντίδας για τους κατοίκους του  καταυλισμού, 
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2) οργανώνοντας δράσεις για μια «γνωριμία» τους με την περιοχή που ζουν σε  συνεργασία με το Υπ. 

Πολιτισμού και ξεκινώντας διαδικασίες για τη κατασκευή  Ιατροκοινωνικού Κέντρου για όλους τους 

Ρομά της Περιφέρειας.Οι Ρομά, αποδεχόμενοι και οι ίδιοι τις παραπάνω ενέργειες του Δήμου, 

υπέβαλαν  αιτήσεις (στο μεγαλύτερο ποσοστό τους) για στεγαστικά δάνεια και συμμετείχαν στις  

πρωτοβουλίες του Δήμου. Παρόλα αυτά δεν επιτεύχθηκε η προσδοκώμενη κοινωνική  ενσωμάτωσή 

τους, και μεγάλο μέρος αυτών εξακολουθούν και κατοικούν αυθαίρετα στη  δημοτική έκταση. 

Με τις 330/2011 και 637/2012 Αποφάσεις Δ.Σ. Ηρακλείου και με την 402/2013  Απόφαση της 

Οικονομικής Επιτροπής, μετά την από 18-9-2012 Έκθεση της  Εκτιμητικής Επιτροπής και την 118246/10-

7-2013 εισήγηση του Τμήματος Δημοτικής  Περιουσίας, εγκρίθηκε η μίσθωση επιμέρους τμήματος της 

ιδιοκτησίας του Δήμου  Ηρακλείου συνολικού εμβαδού 139.796,08 μ2, σύμφωνα με το τοπογραφικό 

διάγραμμα  της Τεχνικής Υπηρεσίας του Δήμου με συντάκτη τον τεχνικό υπάλληλο Κανακουσάκη  Εμμ. 

– Μάιος 2012 εντός της οποίας αναπτύσσεται μέχρι και σήμερα ο καταυλισμός  Ρομά. Οι σχετικοί όροι 

της δημοπρασίας εγκρίθηκαν με την με αρ.402/2013 απόφαση  της Οικονομικής επιτροπής. Στους 

όρους αυτούς αναφέρεται, μεταξύ άλλων, «..Σε άλλο  μέρος αυτού έχει εγκατασταθεί και παραμένει 

εγκατεστημένος καταυλισμός αθίγγανων  (σσ: Ρομά). Ο μισθωτής απαγορεύεται να προβεί σε 

οποιαδήποτε πράξη βίαιης αποβολής  των τσιγγάνων (σσ: Ρομά) από την περιοχή, σύμφωνα με σχετική 

αλληλογραφία  (1853.07.2.2/16-11-07 έγγραφο του Συνηγόρου του Πολίτη)». Με την με αρ. 466/2013 

Απόφαση της Οικονομικής Επιτροπής Δ.Η. κατακυρώθηκε το  αποτέλεσμα της δημοπρασίας στην 

εταιρεία «ΒΗΤΑ ΠΡΩΤΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ  ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΒΟΡΕΙΟΥ ΕΛΛΑΔΟΣ» για 55 έτη και στη συνέχεια 

υπογράφηκε το με αρ.  πρωτ. 53110/11-4-2014 σχετικό συμφωνητικό – Σύμβαση Μίσθωσης. Οι άνω 

αποφάσεις 402/2013 και 466/2013 της Οικονομικής Επιτροπής  ελέγχθηκαν και εγκρίθηκαν ως προς 

την νομιμότητα με την 1933/31-3-2014 Απόφαση  Αποκεντρωμένης Διοίκησης Κρήτης. 

 

 Εικόνα 63, 64: Περιοχή επένδυσης ,υφιστάμενη κατάσταση (Πηγή: Ιδία επεξεργασία) 
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Εικόνα 65: Καταυλισμός Ρομά εντός περιοχής επένδυσης (Πηγή: Ιδία επεξεργασία) 

5.4. Θεσμικό Καθεστώς Ακινήτου 

5.4.1.Υφιστάμενο Πολεοδομικό Καθεστώς 

Ως προς τις επιτρεπόμενες χρήσεις, η περιοχή επέμβασης βρίσκεται εντός ΓΠΣ (ΦΕΚ 122/ΑΑΠ/2009) 

και συγκεκριμένα στην Πολεοδομική ενότητα 39 «Δύο Αοράκια» με μέσο συντελεστή δόμησης 0,8 

και χρήση γενικής κατοικίας όπως προσδιορίζεται από το αρ.3 του ΠΔ 23.2.1987. Τα μεγέθη αυτά 

διατηρήθηκαν όπως είχαν καθοριστεί και στην αναθεώρηση του ΓΠΣ του Πολεοδομικού 

Συγκροτήματος του Ηρακλείου (Δήμων Ηρακλείου, Νέας Αλικαρνασσού και Γαζίου) (ΦΕΚ 696Δ΄/2003). 

Σύμφωνα με τις κατευθύνσεις του ΓΠΣ του 2009 προβλέπονται επίσης  

• Κατά μήκος του Β.Ο.Α.Κ. προβλέπεται να διαμορφωθεί ζώνη υψηλού πρασίνου προστασίας από 

την ρύπανση, πλάτους 50.00 μ., που κατά περίπτωση είναι αστικό «Κοινόχρηστος Χώρος – Υψηλή 

Βλάστηση» εντός εγκεκριμένου σχεδίου και εξωαστικό ως «Ζώνη Υψηλής Βλάστησης». Τμήμα  του 

ακινήτου, εμβαδού, 15.125,36 τ.μ. χαρακτηρίζεται ως ΚΧ-Υψηλή Βλάστηση. 

•  τμήμα της έκτασης εμπίπτει εντός των οριογραμμών του ρέματος Σιλαμιανού με κορυφές 

(37,38,39..44,Η1,Ζ1,Ε1 Δ1,37)  (έκτασης 742,02 τ.μ.), η οριοθέτηση του οποίου εγκρίθηκε με την 

υπ’αριθμ. 2330/2010 απόφαση Γενικού Γραμματέα Περιφέρεια Κρήτης περί «επικύρωση των 

οριογραμμών κλάδου του Ρέματος Σιλαμιανού στην περιοχή δύο Αοράκια του Δήμου Ν. 

Αλικαρνασσού, Νομού Ηρακλείου». Η ζώνη του ρέματος αποτελεί περιοχή προστασίας ως  

Ελεύθερος χώρος – Αστικό πράσινο Τύπου Ι, για τα τμήματα της οποίας που βρίσκονται εντός των 

προς πολεοδόμηση οικιστικών περιοχών και μέχρι  την οριοθέτησή τους, ορίζεται ζώνη προστασίας 

από τη δόμηση πλάτους 20μ. εκατέρωθεν της όχθης τους. Εφόσον το ρέμα έχει οριοθετηθεί 
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σύμφωνα με το Ν. 4258/2014  οι αποστάσεις δόμησης επίσης προβλέπονται στα  20 μέτρα 

εκατέρωθεν των γραμμών πλημμύρας για τις εκτός σχεδίου περιοχές. 

• τμήμα της έκτασης με κορυφές ((Ζ3(Τ14), Τ15, Τ16, Τ17,Τ18, Ι13(Τ19)) και εμβαδόν  4.903,27 τ.μ., 

βρίσκεται εντός Ρυμοτομικού σχεδίου Βιομηχανικής Περιοχή ΒΙ ΠΕ Ηρακλείου (ΦΕΚ 

209/ΑΑΠ/2017), το οποίο έχει καθοριστεί ως «Εγκαταστάσεις (αστικών υποδομών) κοινής 

ωφέλειας»/ κλειστό γυμναστήριο του Δήμου Αλικαρνασσού στο ΟΤ 25 και ως ΚΧ15 και χρήσεις 

«Ελεύθεροι χώροι-αστικό πράσινο  (Περιμετρικό Πράσινο)»  

Τα παραπάνω τμήματα θα εξαιρεθούν από το προς ανάπτυξη ακίνητο , αλλά ως γειτονικά με την περιοχή 

θα συνδεθούν με τους αδόμητους και ελεύθερους χώρους που θα διαμορφωθούμ και θα 

εξυπηρετήσουν ως ενιαίο δίκτυο την ευρύτερη περιοχή. 

Μέχρι την πολεοδόμηση της Π.Ε 39 «Δύο Αοράκια», το υφιστάμενο πολεοδομικό καθεστώς του 

ακινήτου παραμένει αυτό της εκτός σχεδίου με τους όρους και περιορισμούς δόμησης, όπως  αυτοί 

περιγράφονται από τα εξής θεσμικά κείμενα και  τις γενικές διατάξεις του από 6.10.1978 π.δ. (Δ΄ 538) 

και του από 24/31.5.1985 π.δ. (Δ΄ 270), όπως οι διατάξεις αυτές έχουν πρόσφατα τροποποιηθεί και 

ισχύουν βάσει των άρθρων 32,33 και 34 του ν.4759/2020 (Α΄245).   

5.4.2. Οδός Πρόσβασης 

Η πόλη του Ηρακλείου συνδέεται με τον Βόρειο Οδικό Άξονα Κρήτης (ΒΟΑΚ), τον οδικό άξονα που 

προσφέρει πρόσβαση στις μεγαλύτερες πόλεις της Κρήτης. Παράλληλα στην πόλη του Ηρακλείου 

υπάρχει και το Διεθνές Αεροδρόμιο Νίκος Καζαντζάκης (υπάρχει και σχετικός προγραμματισμός για 

αντικατάσταση του με νέο διεθνή αερολιμένα, στο Καστέλι Πεδιάδος Ηρακλείου). 

Οι οδοί μιας αστικής περιοχής, εν γένει, διακρίνονται σε τέσσερις κατηγορίες: στις κύριες αρτηρίες, στις 

δευτερεύουσες αρτηρίες, στις συλλεκτήριες και στις τοπικές οδούς. Το βασικό δίκτυο το οποίο 

χρησιμοποιείται από το σύνολο σχεδόν των χρηστών για την πραγματοποίηση των μετακινήσεων 

αποτελεί το Κύριο Οδικό Δίκτυο (Κ.Ο.Δ.). Το υπόλοιπο οδικό δίκτυο αποτελείται από τις τοπικές οδούς 

οι οποίες επιτρέπουν την πρόσβαση στις κατοικίες και τις υπόλοιπες χρήσεις γης και συγχρόνως 

χρησιμοποιούνται προκειμένου να αποκτηθεί πρόσβαση στο Κ.Ο.Δ. Η κάθε διακριτή κατηγορία οδού 

έχει διαφορετική λειτουργία, αλλά και διαφορετικά χαρακτηριστικά χάραξης και λειτουργίας 

(διαχωρισμός κατευθύνσεων, έλεγχος κόμβων, ταχύτητα μελέτης, κυκλοφοριακή ικανότητα κ.α.) 

Το οδικό δίκτυο της περιοχής μελέτης αποτελείται από οδούς οι οποίες με βάση τη λειτουργία και τα 

χαρακτηριστικά τους κατανέμονται στις εξής κατηγορίες: 

Αυτοκινητόδρομοι  
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- Ο Βόρειος Οδικός Άξονας Κρήτης γνωστός και ως ΒΟΑΚ αποτελεί ανοιχτό υπό σχεδιασμό 

αυτοκινητόδρομο (Α90) που αποτελεί τμήμα των διευρωπαϊκών δικτύων Ε65 και 375. Αποτελεί 

τον μοναδικό αυτοκινητόδρομο της Κρήτης συνολικού μήκους 310χλμ και εκτείνεται από το 

Καστέλι Κισσάμου μέχρι τη Σητεία ενώνοντας τις Περιφερειακές Ενότητες Χανίων, Ρεθύμνου, 

Ηρακλείου και Λασιθίου. Ο Βόρειος Οδικός Άξονας Κρήτης συνδέεται με την πόλη του 

Ηρακλείου μέσω διάφορων κύριων αρτηριών 

Κύριες Αρτηρίες  

- Η λεωφόρος Ικάρου που συνδέει παραλιακά την πόλη του Ηρακλείου με τον Αερολιμένα Νίκος 

Καζαντζάκης   

- Η λεωφόρος Κρατερού που συνδέει τη λεωφόρο Ικάρου με την Παλαιά Εθνική Οδό και τον 

(νότιο) παράπλευρο του ΒΟΑΚ  

- Ο συνδετήριος κλάδος Αεροδρομίου που συνδέει τον Αερολιμένα Νίκος Καζαντζάκης και τη 

λεωφόρο Ικάρου με τον ΒΟΑΚ  

- Η Παλαιά Εθνική Οδός 

Συλλεκτήριες Οδοί 

- Ο (νότιος) παράπλευρος του ΒΟΑΚ 

Ο ΒΟΑΚ (Τμήμα Ηρακλείου – Αγ. Νικολάου) διατρέχει το βορειοανατολικό όριο του  γηπέδου (μέσω της 

παράπλευρης οδού Αγίου Αρτεμίου) και διαχωρίζει την  εξεταζόμενη περιοχή από την πόλη  της Ν. 

Αλικαρνασσού και την περιοχή του  αερολιμένα Ηρακλείου. Στο ανατολικότερο άκρο του ορίου του 

γηπέδου με τον ΒΟΑΚ  υπάρχει ο πλήρως διαμορφωμένος ανισόπεδος κόμβος του ΒΟΑΚ με το 

αεροδρόμιο, ο οποίος όμως δεν  εξυπηρετεί με  άμεσα πρόσβαση στο γήπεδο καίτοι σε χωρικά  

κατάλληλη θέση. Η θέση του ΒΟΑΚ και του  κόμβου αεροδρομίου φαίνονται στους συνοδεύοντες την 

μελέτη χάρτες. Επομένως, ο υφιστάμενος κόμβος χρήζει αναβάθμισης.  

Σχετική προκαταρκτική μελέτη έχει εγκριθεί με την απόφαση με Α.Π ΥΠΟΜΕΔΙ/Γ.Γ.Δ.Ε/Δ/ΝΣΗ Οδικών 

Έργων/Τμήμα Οδοποιίας και Γεφυρών/ Δ1/ο/24/4.01.2010 «Έγκριση Αναγνωριστικής και 

Προκαταρκτικής μελέτης αναδιαμόρφωσης του ανισόπεδου κόμβου του Αεροδρομίου, του έργου «Β΄ 

κλάδος παράκαμψης Ηρακλείου (Τμήμα: Αεροδρόμιο-ΚΤΕΟ» (Πηγή: Περιφέρεια Κρήτης/ Διεύθυνση 

Τεχνικών Έργων). 

Επίσης, με την υπ’αριθμ 1026137/2051/0010 30-04-1992 (ΦΕΚ 461/Δ/20-05-1992), όπως αναφέρεται 

στο από Σεπτέμβριο 2020 τοπογραφικό διάγραμμα του Μηχανικού Ι. Αλεξίου εγκρίθηκε  η αναγκαστική 

Απαλλοτρίωση ακινήτων για τη βελτίωση και διαπλάτυνση της εθνικής οδού Χανίων -Ηρακλείου -
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Σητείας με την κατασκευή του ανισόπεδου κόμβου Αεροδρομίου, την συνδετήρια οδό προς 

Αεροδρόμιο και τις παράπλευρες οδούς από ανισόπεδο κόμβο Κατσαμπά έως ΒΙΠΕ Ηρακλείου και 

εφόσον αυτή συντελεστεί δημιουργείται σε μεγάλο βαθμό ελεύθερος χώρος παράπλευρα προς την 

υφιστάμενη εθνική οδό προκειμένου να γίνουν τα αναγκαία έργα για κόμβο σύνδεσης του ακινήτου με 

τον ΒΟΑΚ αλλά και για φύτευση υψηλού πρασίνου.  

 

Εικόνα 66: Οδός πρόσβασης (Πηγή: gis.crete.gov.gr, Ιδία επεξεργασία) 

Μελέτη βελτίωσης της Κυκλοφοριακής Οργάνωσης περιοχής ανάπτυξης 

Στην πρόταση της ανάπτυξης του επενδυτικού σχεδίου στην περιοχή Αοράκια, προτείνεται και η  

βελτίωση του σχεδιασμού της κυκλοφοριακής οργάνωσης της περιοχής και βελτίωσης της σύνδεσής 

της με την εκτέλεση συμπληρωματικών έργων κόμβων σύνδεσης με το εξωτερικό δίκτυο της περιοχής 

(ΒΟΑΚ και Παράπλευρος αυτού), αλλά και με έργα στο εσωτερικό του ακινήτου της ανάπτυξης,  μετά 

από εκπόνηση και έγκριση κυκλοφοριακής μελέτης, στο πλαίσιο της επόμενης φάσης σχεδιασμού για 

την χωροθέτηση των έργων  του επενδυτικού σχεδίου με την ΚΥΑ του αρ. 13 του ν 3986/2011. Η σχετική 

κυκλοφοριακή μελέτη περιλαμβάνει κατ΄αρχάς τα κάτωθι: 
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1) Δύο εισόδους/εξόδους στην εγκατάσταση (δυτική είσοδο/έξοδο, ανατολική είσοδο/έξοδο). Αξίζει να 

σημειωθεί πως βάσει των αρχικών εκτιμήσεων, η δυτική είσοδος/έξοδος αναμένεται να εξυπηρετήσει 

το μισό κυκλοφοριακό φόρτο σε σχέση με την ανατολική είσοδο/έξοδο.  

2) Δημιουργία κυκλικού κόμβου επί του συνδετήριου κλάδου Αεροδρομίου, ο οποίος να περιλαμβάνει 

προσβάσεις από (α) τον ΒΟΑΚ (με κατεύθυνση από Άγιο Νικόλαο), (β) τον ΒΑΟΚ (με κατεύθυνση προς 

Ηράκλειο), (γ) την Παλαιά Εθνική Οδό (και προς τις δύο κατευθύνσεις) και (δ) τον συνδετήριο κλάδο 

Αεροδρομίου (και προς τι δύο κατευθύνσεις).  

3) Δημιουργία κυκλικού κόμβου πλησίον της ανατολικής εισόδου/εξόδου της νέας εγκατάστασης, ο 

οποίος περιλαμβάνει προσβάσεις από (α) τον ΒΟΑΚ (με κατεύθυνση από Χανιά), (β) τον ΒΑΟΚ (με 

κατεύθυνση προς Άγιο Νικόλαο), (γ) τον συνδετήριο κλάδο Αεροδρομίου (από τον Αερολιμένα), (δ) τον 

(νότιο) παράπλευρο του ΒΟΑΚ (και προς τις δύο κατευθύνσεις 

 4) Εσωτερικό οδικό δίκτυο της εγκατάστασης, το οποίο (α) συνδέει τις 2 εισόδους/εξόδους, β) έχει 

κυκλοφοριακή σύνδεση με τον (νότιο) παράπλευρο του ΒΟΑΚ και (γ) συνδέεται με τον Κυκλικό Κόμβο 

ΒΟΑΚ.  

 

Εικόνα 67: Πρόταση κυκλοφοριακής Οργάνωσης περιοχής ανάπτυξης 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 6 : ΑΝΑΛΥΣΗ SWOT –ΑΡΧΕΣ ΧΩΡΙΚΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ – ΘΕΣΜΙΚΟ 

ΠΛΑΙΣΙΟ 

6.1. Swot Analysis 

Στα Κεφάλαια που προηγήθηκαν, πραγματοποιήθηκε σε βάθος ανάλυση της ευρύτερης περιοχής 

μελέτης του προτεινόμενου επενδυτικού σχεδίου. Η ανάλυση επικεντρώθηκε  στα κάτωθι ζητήματα: 

✓ Αναπτυξιακός χαρακτήρας των Δημοτικών Ενοτήτων Ηρακλείου και Νέας Αλικαρνασσού σε σχέση 

με : τη διοικητική τους δομή, τα δημογραφικά χαρακτηριστικά τους, την οικονομική φυσιογνωμία 

τους, την οικιστική ανάπτυξή τους, τις παρεχόμενες κοινωνικές υποδομές, τα περιβαλλοντικά 

χαρακτηριστικά (σε σχέση κυρίως με τους διαθέσιμους πόρους, τα ρέματα, τις περιοχές 

προστασίας, κλπ), τα γεωλογικά – μορφολογικά χαρακτηριστικά τους , την υλική και άϋλη 

πολιτιστική κληρονομιά, τα μεταφορικά δίκτυα και γενικά τις λοιπές τεχνικές υποδομές. 

✓ Αναπτυξιακές – Χωροταξικές Κατευθύνσεις ευρύτερη περιοχής : έγινε ανάλυση των κατευθύνσεων 

του υπερκείμενου σχεδιασμού (Χωροταξικός σχεδιασμός) για την περιοχή μελέτης καθώς και για 

τον υφιστάμενο τοπικό – πολεοδομικό σχεδιασμό κάθε Δήμου με έμφαση στις προτεινόμενες 

χρήσεις της επένδυσης. 

✓ Υφιστάμενες Χρήσεις στην άμεση περιοχή μελέτης και χαρακτηριστικά του ακινήτου : εξετάστηκαν  

οι διαχρονικές  μεταβολές των χρήσεων εδαφοκάλυψης από τα παρεχόμενα στοιχεία  του 

ευρωπαϊκού προγράμματος  CORINE καθώς και τα στοιχεία για το ιδιοκτησιακό καθεστώς, τη θέση 

– γεωμορφολογία της περιοχής, το υφιστάμενο πολεοδομικό καθεστώς και τις δυνατότητες 

πρόσβασης στο ακίνητο. 

Τα παραπάνω συνοψίζονται σε μια S.W.O.T. (Strengths-Weaknesses-Opportunities-Threats) ανάλυση, 

του έργου ως προς: Δυνατά σημεία (Δ), Αδυναμίες (ΑΔ), Ευκαιρίες (Ε) και Απειλές (ΑΠ), τόσο του 

φυσικού όσο και ανθρωπογενούς περιβάλλοντος, που έχουν παρατηρηθεί σε επιμέρους τομείς και 

έχουν θιγεί στα αντίστοιχα κεφάλαια που προηγήθηκαν. Η συνθετική αξιολόγηση μεταξύ άλλων, 

περιλαμβάνει την αξιολόγηση δεδομένων υπάρχουσας κατάστασης - τάσεων, την αξιολόγηση των 

αναπτυξιακών δυνατοτήτων και προοπτικών, την αξιολόγηση χωροταξικών - πολεοδομικών 

δεδομένων, την αξιολόγηση δεδομένων περιβαλλοντικού χαρακτήρα, αναδεικνύοντας τα σημεία 

εκείνα που είναι καθοριστικά για την αξιολόγηση της ευρύτερης περιοχής σε σχέση και με την 

υλοποίηση της προτεινόμενης επένδυσης. 
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Δυνατά σημεία (Δ), Αδυναμίες (ΑΔ), Ευκαιρίες (Ε) και Απειλές (ΑΠ) 

(Δ) (ΑΔ) 

1. Σημαντική πολεοδομική ανάπτυξη σύμφωνα 

με τις κατευθύνσεις του ΠΧΠ Κρήτης, 

καθιστώντας την επένδυση μια από τις 

μεγαλύτερες στη Χώρα με σημαντικά οφέλη 

στη τοπική και εθνική οικονομία. 

2. Συμβατότητα χρήσεων με την ευρύτερη 

περιοχή (έχουν χωροθετηθεί ή θα 

χωροθετηθούν : Διοίκηση, μεγάλη αθλητική 

εγκατάσταση, μητροπολιτική περιοχή 

αεροδρομίου. 

3. Η ανάπτυξη της επένδυσης σε περιοχή η 

οποία βρίσκεται κοντά στο αεροδρόμιο και το 

λιμάνι, συντελεί στην προσέλκυση 

πληθυσμού. 

4. Η γειτνίαση με την εθνική οδό ευνοεί την 

προσπελασιμότητα στην περιοχή που είναι 

προαπαίτηση για ανάπτυξη εμπορικών 

υπερτοπικών χρήσεων. 

5. Οι νέες προσφερόμενες υπηρεσίες που θα 

αναπτυχθούν εντός της περιοχής επένδυσης 

θα λειτουργήσουν ιδιαίτερα ευεργετικά για 

τους κατοίκους των γειτονικών περιοχών και 

σε πολιτιστικό – ψυχαγωγικό επίπεδο (π.χ. 

καταστήματα λιανικού εμπορίου τοπικών 

παραγωγών, καφέ-εστιατόρια) 

6. Η ανάπτυξη της επένδυσης θα συμβάλλει 

στην  αύξηση της απασχόλησης και της 

παραγωγής του πρωτογενούς τομέα της 

ευρύτερης περιοχής μελέτης από την ζήτηση 

που θα προκύψει για τοπικά προϊόντα από τη 

χωροθέτηση της νέας επένδυσης  

7. θα επιτευχθεί βελτίωση του περιβάλλοντος 

με σεβασμό στον χαρακτήρα της  

 

 

 

 

 

1. Στην περιοχή επένδυσης υπάρχει καταυλισμός 

Ρομά, ο οποίο θα πρέπει να μεταγκατασταθεί, 

εντός της περιοχής 

2. Στην περιοχή υπάρχει περιβαλλοντική 

υποβάθμιση λόγω του καταυλισμού και του 

πρώην ΧΑΔΑ 

 

 

(Ε) (ΑΠ) 

1. Η Δημογραφική εξέλιξη της ευρύτερης 

περιοχής μελέτης θα ενισχυθεί σημαντικά με 

την υλοποίηση της επένδυσης προσφέροντας 

ευκαιρίες εργασίας στον ενεργό πληθυσμό 

της 

1. Η επίδραση των φαινομένων της κλιματικής 

αλλαγής στη περιοχή της επένδυσης μπορεί να 

οδηγήσουν σε αυξημένα μέτρα προστασίας 
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2. Σημαντική ενίσχυση της τοπικής οικονομίας 

μέσω της προσφοράς τοπικών προϊόντων  

 

Πίνακας 31: SWOT ANALYSIS, (Πηγή: Ιδία επεξεργασία) 

 

6.2. Αρχές Χωρικής Ανάπτυξης Ακινήτου 

Λαμβάνοντας υπόψη: 

• Το υφιστάμενο θεσμικό πλαίσιο του προς αξιοποίηση ακινήτου. Στην ανάλυση που προηγήθηκε 

περιεγράφηκαν και αξιολογήθηκαν οι αναπτυξιακές - χωρικές κατευθύνσεις της ευρύτερης 

περιοχής, οι οποίες επηρεάζουν το ακίνητο άμεσα ή/και έμμεσα (Γενικό Πλαίσιο Χωροταξικού 

Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης, Περιφερειακό Χωροταξικό Πλαίσιο Κρήτης ), αλλά και οι 

ρυθμίσεις που αφορούν ειδικότερους όρους / περιορισμούς του ισχύοντος στο ακίνητο 

πολεοδομικού καθεστώτος και περιλαμβάνουν τις δεσμεύσεις προστασίας στοιχείων και 

υφισταμένων σχηματισμών του φυσικού περιβάλλοντος (όπως β περιοχή, ρέμα κ.ά.). Στο πλαίσιο 

αυτό, υπήρξε μια ολοκληρωμένη και συνθετική εξέταση του υφιστάμενου θεσμικού πλαισίου, από 

την εθνική κλίμακα, στην οποία προσδιορίζονται οι στρατηγικές κατευθύνσεις για τη χωρική 

ανάπτυξη και την αειφόρο οργάνωση, έως το τοπικό και ειδικό επίπεδο του ΓΠΣ , στο οποίο 

προσδιορίζονται, μεταξύ άλλων οι χρήσεις γης.  

• Τις χωρικές δυνατότητες αξιοποίησης των δημοσίων και ιδιωτικών ακινήτων, εντός του πλαισίου 

που έχει προσδιορίσει η εθνική δημοσιονομική, αναπτυξιακή και χωροταξική πολιτική, σε 

συνδυασμό με τις ανάγκες της δημοσιονομικής βιωσιμότητας, της αποδοτικότητας και της 

αποτελεσματικότητας της επένδυσης 

Οι αρχές με τις οποίες οργανώνεται η πρόταση χωρικής ανάπτυξης του ακινήτου, είναι οι ακόλουθες: 

Αρχή 1: Η ενίσχυση, με όρους βιωσιμότητας, της βασικής χωρικής λειτουργίας της περιοχής μελέτης, 

δηλαδή του εμπορικού κέντρου που συνδυάζεται με τον πολιτισμο-αναψυχή.  

Αρχή 2: Εφαρμογή του μεσοπρόθεσμου πλαισίου δημοσιονομικής στρατηγικής όπως προβλέπεται 

από το Ν. 3986/2011  

Αρχή 3: Η ανάπτυξη του ακινήτου στο πλαίσιο προτύπων βιώσιμης ανάπτυξης για την προστασία και 

ανάδειξη του περιβάλλοντος. 

Αρχή 4: Η κοινωνική ένταξη του ατόμου τόσο στο δομημένο όσο και στο φυσικό και πολιτιστικό 

περιβάλλον της περιοχής μελέτης.  

Αρχή 5: Ενίσχυση του Δημοσίου Συμφέροντος 
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6.3. Θεσμικό Πλαίσιο Χωρικής Ανάπτυξης Ακινήτου 

Η προγραμματιζόμενη επένδυση θα αναπτυχθεί σε ευρύτερη περιοχή που τελεί υπό τους όρους και 

περιορισμούς δόμησης των εκτός σχεδίου περιοχών, όπως περιγράφεται στο Κεφάλαιο 5.  

Η διαδικασία πολεοδομικής ωρίμανσης της επενδυτικής ταυτότητας του ακινήτου προς ανάπτυξη από 

την Εταιρεία ΒΗΤΑ ΠΡΩΤΗ Α.Ε. προωθείται στο πλαίσιο του άρθρου 30 του ν. 4864/2021 όπως ισχύει, 

σύμφωνα με τα οποία στο ακίνητο θα εγκριθεί Ειδικό Σχέδιο Χωρικής Ανάπτυξης Στρατηγικής 

Επένδυσης – ΕΣΧΑΣΕ. Η έγκριση αυτή γίνεται κατ΄ αναλογία με την ανάπτυξη δημοσίων ακινήτων 

(ΕΣΧΑΔΑ), όπως ειδικότερα ορίζεται στο ν. 3986/2011 και ειδικότερα σύμφωνα με την παρ. Α.1, το 

άρθρο 11 του κεφαλαίου Β, του ν. 3986/2011, όπου ορίζεται ότι: 

"Η αξιοποίηση των δημόσιων ακινήτων διενεργείται εντός του πλαισίου που διαγράφει η εθνική 

δημοσιονομική, αναπτυξιακή και χωροταξική πολιτική και σύμφωνα με τους κανόνες που καθορίζονται 

στον παρόντα νόμο. Οι κατευθύνσεις της εθνικής χωροταξικής πολιτικής, όπως αυτές απορρέουν από 

τα υφιστάμενα χωροταξικά πλαίσια εθνικού επιπέδου, λαμβάνονται υπόψη και συνεκτιμώνται κατά τον 

καθορισμό του χωρικού προορισμού των δημόσιων ακινήτων σε συνδυασμό με τις ανάγκες της 

δημοσιονομικής βιωσιμότητας, της αποδοτικότητας και της αποτελεσματικότητας της επένδυσης, έτσι 

ώστε να εξασφαλίζεται η βέλτιστη δυνατή σχέση μεταξύ των χωροταξικών επιλογών και των 

οικονομικών και δημοσιονομικών στόχων για την αξιοποίηση της δημόσιας περιουσίας". 

Επί πλέον για τα ακίνητα αυτά, όπως ορίζεται στο άρθρ. 12 παρ. 1 και  του ν.3986/2011 προβλέπεται 

ότι : 

«1. Για τον καθορισμό του χωρικού προορισμού των δημοσίων ακινήτων που προβλέπονται στο άρθρο 

10 του παρόντος Κεφαλαίου, καταρτίζονται και εγκρίνονται Ειδικά Σχέδια Χωρικής Ανάπτυξης Δημοσίων 

Ακινήτων (ΕΣΧΑΔΑ) κατά τις διατάξεις του παρόντος άρθρου. Με τα σχέδια αυτά οριοθετούνται σε χάρτη 

κλίμακας 1:5.000 «ή άλλης κατάλληλης κλίμακας» με συντεταγμένες κορυφών, βασιζόμενες στο Εθνικό 

Γεωδαιτικό Σύστημα Αναφοράς ΕΓΣΑ '87, όπως αυτό ισχύει, τα προς αξιοποίηση ακίνητα και 

καθορίζονται και εγκρίνονται:  

α) Ο βασικός χωρικός προορισμός (επενδυτική ταυτότητα) του προς αξιοποίηση ακινήτου, δηλαδή η 

υπαγωγή σε μία εκ των γενικών κατηγοριών χρήσεων γης και όρων δόμησης που ορίζονται στο 

προηγούμενο άρθρο.  

β) Οι ειδικότερες χρήσεις γης που επιτρέπονται στην έκταση του προς ανάπτυξη ακινήτου και οι τυχόν 

πρόσθετοι περιορισμοί που αποσκοπούν στον έλεγχο της έντασης κάθε χρήσης.  

γ) Οι ειδικοί όροι και περιορισμοί δόμησης του προς αξιοποίηση ακινήτου.  
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δ) Ειδικές ζώνες προστασίας και ελέγχου στα οριοθετούμενα κατά τα ανωτέρω ακίνητα, εφόσον 

απαιτείται, στις οποίες μπορεί να επιβάλλονται ειδικοί όροι και περιορισμοί στις χρήσεις γης, στη 

δόμηση και στην εγκατάσταση και άσκηση δραστηριοτήτων και λειτουργιών.  

ε) Οι περιβαλλοντικοί όροι του σχεδίου, σύμφωνα με την κατά νόμο προβλεπόμενη στρατηγική μελέτη 

περιβαλλοντικών επιπτώσεων, η οποία καταρτίζεται και δημοσιοποιείται κατά τα οριζόμενα στην 

επόμενη παράγραφο. "4. Με τα προεδρικά διατάγματα της προηγούμενης παραγράφου μπορεί να 

τροποποιούνται εγκεκριμένα Ρυθμιστικά Σχέδια, ΓΠΣ, ΣΧΟΟΑΠ, ΖΟΕ και άλλα σχέδια χρήσεων γης, 

εφόσον η τροποποίηση καθίσταται αναγκαία για την ολοκληρωμένη ανάπτυξη και την αποτελεσματική 

αξιοποίηση των δημοσίων ακινήτων, ιδίως στις περιπτώσεις που οι υφιστάμενες ρυθμίσεις και 

κατευθύνσεις είναι ασαφείς ή απορρέουν από ανεπίκαιρα χωροταξικά και πολεοδομικά σχέδια. Ως 

ανεπίκαιρα νοούνται ιδίως τα χωροταξικά και πολεοδομικά σχέδια που δεν έχουν υπαχθεί σε 

διαδικασία αξιολόγησης ή/και τροποποίησης ή αναθεώρησης μετά την πάροδο πέντε και πλέον ετών 

από την έγκριση ή την τελευταία αναθεώρηση ή τροποποίησή τους.» 

Με βάση τη διάταξη αυτή, στο πλαίσιο της παρούσας μελέτης θα καθοριστούν όπως περιγράφεται στο 

Κεφάλαιο 8 οι χρήσεις και οι όροι και περιορισμοί δόμησης για την ανάπτυξη του συνολικού ακινήτου 

και περαιτέρω θα καθοριστούν και οι περιβαλλοντικές κατευθύνσεις για τα μέτρα προστασίας του 

περιβάλλοντος από ενδεχόμενες επιπτώσεις.  
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 7: ΑΝΑΛΥΤΙΚΗ ΠΑΡΟΥΣΙΑΣΗ ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΩΝ ΣΕΝΑΡΙΩΝ – 

ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ 

Η πρόταση εναλλακτικών δυνατοτήτων ανάπτυξης του υπόψη ακινήτου συναρτάται από τις 

στρατηγικές επιδιώξεις για την ανάπτυξή του και η αξιολόγηση αυτών των δυνατοτήτων στηρίζεται στις 

κατευθύνσεις, το εύρος και το περιεχόμενο των παραπάνω επιδιώξεων .  

Σκοπός της διερεύνησης των εναλλακτικών δυνατοτήτων ανάπτυξης είναι η επιλογή που είναι 

ρεαλιστικά πραγματοποιήσιμη και συνδυάζει το βέλτιστο επιχειρηματικό αποτέλεσμα με το μικρότερο 

δυνατό περιβαλλοντικό αποτύπωμα.  

Συγκεκριμένα η αξιολόγηση των εναλλακτικών δυνατοτήτων αποσκοπεί στην τεκμηρίωση της τελικής 

επιλογής, που αναμφίβολα θα αποδώσει στο ακίνητο μια βιώσιμη επενδυτική ταυτότητα, η οποία θα 

είναι πολεοδομικά συμβατή με τις γενικές  κατευθύνσεις του ισχύοντος υπερκείμενου   χωρικού 

σχεδιασμού,  θα δημιουργεί δημοσιονομικό όφελος  και θα έχει τις μικρότερες περιβαλλοντικές 

επιπτώσεις. 

Οι εναλλακτικές δυνατότητες ανάπτυξης του ακινήτου ερευνώνται με βάση τα διαθέσιμα πολεοδομικά 

εργαλεία με τα οποία καθορίζονται οι όροι και οι προϋποθέσεις της επιτρεπόμενης ανάπτυξης.  

Η υπό αξιοποίηση έκταση μπορεί εν γένει να αναπτυχθεί με τα ακόλουθα θεσμικά πολεοδομικά 

πλαίσια:  

➢ Με τις διατάξεις των χρήσεων του ισχύοντος ΓΠΣ της περιοχής είτε πριν την πολεοδόμησή της 

, δηλ. με τις εκτός σχεδίου δόμησης διατάξεις είτε με την πολεοδόμησή της λαμβάνοντας 

υπόψη και τις κατευθύνσεις του ΓΠΣ για την προστασία  του ρέματος και για τη δημιουργία 

χώρων πρασίνου. 

➢ Με τις ειδικές διατάξεις του ν. 4864/2021 για τις Στρατηγικές επενδύσεις  και του ν. 3986/2011, 

όπου ο προηγούμενος νόμος παραπέμπει, προκειμένου για την ωρίμανση του  χωρικού 

προορισμού των ακινήτων των Στρατηγικών Επενδύσεων. 

Επίσης εξετάζεται και η μηδενική λύση όπου διατηρείται ως έχει  η σημερινή  κατάσταση του ακινήτου.  

7.1. Παρουσίαση Εναλλακτικών Σεναρίων 

ΣΕΝΑΡΙΟ 0 : ΜΗΔΕΝΙΚΗ ΛΥΣΗ (do nothing) 

Στο Μηδενικό Σενάριο  γίνεται η παραδοχή ότι στο γήπεδο δεν θα υπάρξει καμιά παρέμβαση 

ανάπτυξης και ότι η συνολική περιοχή θα παραμείνει στη σημερινή της κατάσταση. Στο σενάριο αυτό 

διατηρείται ο υφιστάμενος καταυλισμός Ρομά ενώ και στον   αποκατεστημένος ΧΑΔΑ επίσης δεν 

πραγματοποιείται κάποιος έλεγχος στα έργα αποκατάστασης. Αυτό αναφέρεται καθώς , ο χώρος 
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σήμερα  παρουσιάζει εικόνα εγκατάλειψης και παρατηρούνται παράνομες νέες αποθέσεις υλικών 

όπως προϊόντα εκσκαφών, μπάζα και υλικά κατεδαφίσεων, όπως επίσης και ίχνη παράνομης καύσης 

απορριμμάτων. 

Ο καταυλισμός Ρομά αποτελείται από πρόχειρες  κατά κανόνα, με ευτελή υλικά κατασκευασμένες  

κατοικίες, δεν διαθέτει καμιά αστική υποδομή κοινής ωφέλειας (όπως εγκαταστάσεις μεταφοράς και 

διανομή ηλεκτρικής ενέργειας, αποχέτευσης και όμβριων, κ.α.)με αποτέλεσμα τη δημιουργία 

συνθηκών ακατάλληλων και επικίνδυνων τόσο για τη δημόσια υγεία  όσο και για το φυσικό 

περιβάλλον.. Επίσης, αν και ο χώρος είναι όμορος προς την αστυνομική διεύθυνση,  χρησιμοποιείται 

για διάφορες δραστηριότητες με πρακτικές ανεξέλεγκτες ως προς τη νομιμότητά τους και ως προς τις  

περιβαλλοντικές τους επιπτώσεις καθώς  δεν είναι  αδειοδοτημένες μέσα από τη διαδικασία που 

προβλέπει το ισχύον  θεσμικό πλαίσιο.  Μοιραία η προϊούσα υποβάθμιση θα διαχυθεί και στις 

γειτονικές περιοχές προκαλώντας βλάβες που θα είναι δύσκολο να αποκατασταθούν. Από 

πολεοδομικής άποψης ο καταυλισμός είναι διάσπαρτος, χωρίς καμιά πολεοδομική οργάνωση και 

αποκομμένος από το υπόλοιπο πολεοδομικό συγκρότημα της πόλης του Ηρακλείου, με αποτέλεσμα να 

δημιουργεί πρόβλημα στο επίπεδο ένταξης των Ρομά στο κοινωνικό σύνολο. Επίσης η διατήρηση του 

υφιστάμενου καταυλισμού Ρομά θα επιτείνει την προσέλκυση ανεπιθύμητων χρήσεων και λειτουργιών 

οδηγώντας σε περαιτέρω υποβάθμιση της ίδιας της περιοχής αλλά και των γειτονικών σε αυτή 

περιοχών.  

Τέλος, οικονομικά το σενάριο της μηδενικής λύσης δεν προάγει την ανάπτυξη της περιοχής,  η οποία 

είναι υποβαθμισμένη με γενική εικόνα  εγκατάλειψης , χωρίς κανένα στοιχείο  δραστηριότητας σε  

παραγωγικό τομέα (αναψυχή, εμπόριο, οικοδομή) και χωρίς  θέσεις απασχόλησης  παρότι βρίσκεται 

σε θέση με δυνητικά πολύ καλή προσβασιμότητα από τον ΒΟΑΚ αλλά και τον  αερολιμένα του 

Ηρακλείου. 

ΣΕΝΑΡΙΟ 1: ΔΟΜΗΣΗ ΜΕ ΤΟ ΙΣΧΥΟΝ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΚΑΘΕΣΤΩΣ (Business as usual) 

Στο Σενάριο 1 γίνεται η παραδοχή ότι το γήπεδο θα αναπτυχθεί σύμφωνα με τις ισχύουσες σήμερα 

θεσμικές δυνατότητες/πολεοδομικά καθεστώτα που ισχύουν στην περιοχή μελέτης. Στην  εκδοχή αυτή, 

δηλαδή, στην εφαρμογή των ισχυουσών θεσμικών διατάξεων για την περιοχή, παρατηρούμε ότι, η 

περιοχή μελέτης είναι εντός ΓΠΣ (ΦΕΚ 122/ΑΑΠ/2009), ανήκει στην Π.Ε 39 Δύο Αοράκια με μέσο Σ.Δ 0,8 

και χρήση γενικής κατοικία είναι εκτός σχεδίου ενώ για τμήμα αυτής προτείνεται Αστικό Πράσινο – 

Ελεύθεροι Χώροι. Στην περίπτωση αυτή το μεγαλύτερο τμήμα της έκτασης θα αναπτυχθεί ως «κόμβος» 

πολλαπλών/μικτών  χρήσεων που επιτρέπονται  στην γενική κατοικία του αρ.  3  του π.Δ 59/2018 και 

συγκεκριμένα: 

(1) Κατοικία. 
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(2) Κοινωνική πρόνοια. 

(3) Εκπαίδευση: Τα κτίρια ιδιωτικών εκπαιδευτηρίων και τριτοβάθμιας εκπαίδευσης πρέπει να έχουν 

μέγιστη συνολική επιφάνεια δόμησης μέχρι 1.500 τμ. 

(4.1) Μικρές αθλητικές εγκαταστάσεις. 

(5) Θρησκευτικοί χώροι. 

(6) Πολιτιστικές εγκαταστάσεις μέχρι 1200τμ. συνολικής επιφάνειας δόμησης. 

(7) Διοίκηση τοπικής κλίμακας. 

(8) Περίθαλψη. Επιτρέπονται μόνο Πρωτοβάθμιες υπηρεσίες υγείας χωρίς νοσηλεία 

(8.1), ιδιωτικές κλινικές μέχρι 100 κλίνες (8.2.2), εξωνοσοκομειακές μονάδες ψυχικής υγείας (8.3), 

μονάδες πρόληψης και καταπολέμησης των εξαρτήσεων (8.4). 

(10) Εμπόριο και παροχή προσωπικών υπηρεσιών. Επιτρέπονται μόνο Εμπορικά καταστήματα 

(10.1), Καταστήματα παροχής προσωπικών υπηρεσιών (10.2) και Υπεραγορές τροφίμων (10.3) οι 

οποίες πρέπει να έχουν μέγιστη συνολική επιφάνεια δόμησης μέχρι 1.500 τμ. (ν. 4315/2014). 

(11) Γραφεία/ Κέντρα Έρευνας/Θερμοκοιτίδες επιχειρήσεων. Επιτρέπονται μόνο Γραφεία και Κέντρα 

έρευνας. 

(12) Εστίαση μέχρι 300 τ.μ. συνολικής επιφάνειας δόμησης. 

(13) Αναψυκτήρια μέχρι 200 τ.μ. συνολικής επιφάνειας δόμησης. 

(15) Τουριστικά καταλύματα μέχρι 150 κλίνες και λοιπές τουριστικές επιχειρήσεις. 

(16.1) Στάθμευση (κτίρια-γήπεδα) αυτοκινήτων μέχρι 3,5 τόνους, κοινής χρήσης, μοτοσικλετών και 

μοτοποδηλάτων. 

(17) Πρατήρια παροχής καυσίμων και ενέργειας. Η παροχή φυσικού αερίου γίνεται μόνο για την 

εξυπηρέτηση οχημάτων. Η εγκατάσταση νέων πρατηρίων υγρών καυσίμων σε συνδυασμό με χρήσεις 

σταθμού αυτοκινήτων, πλυντηρίου και λιπαντηρίου αυτοκινήτων, αξεσουάρ αυτοκινήτου και μίνι 

μάρκετ για την εξυπηρέτηση των πελατών, επιτρέπεται μόνο εφόσον αποτελεί μοναδική χρήση του 

οικοπέδου. 

(18) Πλυντήρια Λιπαντήρια αυτοκινήτων. 



ΕΙΔΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΧΩΡΙΚΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΗΣ ΕΠΕΝΔΥΣΗΣ (ΕΣΧΑΣΕ) ΣΤΟΝ ΔΗΜΟ ΗΡΑΚΛΕΙΟΥ 

 

● ΑΠΡΙΛΙΟΣ 2024 ●  
[180] 

 

(19.1) Συνεργεία επισκευής αυτοκινήτων συνήθων οχημάτων (συμπεριλαμβάνονται οι μοτοσικλέτες 

και μοτοποδήλατα) μέχρι 3,5 τόνους μικτού φορτίου ή δυνατότητα μεταφοράς μέχρι 9 ατόμων εκτός 

φανοποιείων και βαφείων. Κατά τον πολεοδομικό σχεδιασμό οι χρήσεις φανοποιείων και βαφείων 

μπορεί να επιτραπούν κατ’ εξαίρεση σε περιοχές Γενικής Κατοικίας, υπό την προϋπόθεση ότι θα είναι 

χαμηλής όχλησης και θα αποτελούν συνοδή χρήση του συνεργείου. 

(20) Αποθήκες χαμηλής όχλησης μέχρι 400 τ.μ. συνολικής επιφάνειας. Δεν επιτρέπονται οι αποθήκες 

με κωδικό 20.1. Ειδικά για τις φαρμακαποθήκες, η μέγιστη συνολική επιφάνεια δόμησης ανέρχεται σε 

1.500 τ.μ. 

(21) Εγκαταστάσεις Εφοδιαστικής (ν. 4302/2014). Επιτρέπονται μόνο Αποθήκες χονδρικού εμπορίου 

χαμηλής όχλησης (21.3.) μέχρι 400 τ.μ. συνολικής επιφάνειας δόμησης. 

(22) Επαγγελματικά εργαστήρια μέχρι 400τ.μ. συνολικής επιφάνειας δόμησης. 

(26) Εγκαταστάσεις Μέσων Μαζικής Μεταφοράς με καθορισμό θέσης από το εγκεκριμένο 

ρυμοτομικό σχέδιο. 

(27) Κέντρα Τεχνικού Ελέγχου Οχημάτων (Κ.Τ.Ε.Ο. Ι.Κ.Τ.Ε.Ο.). 

(30) Γωνιές ανακύκλωσης και πράσινα σημεία (μικρά, μεγάλα κοινή υπουργική απόφαση 18485/26-4-

2017 ΦΕΚ Β’ 1412). Επιτρέπονται μόνο Γωνιές ανακύκλωσης και Μικρά πράσινα σημεία. 

(41) Εγκαταστάσεις προσωρινής υποδοχής και φιλοξενίας μεταναστών προσφύγων και ευάλωτων 

ομάδων μέχρι 300 ατόμων. 

(45) Χώροι διεξαγωγής τεχνικών-ψυχαγωγικών και τυχερών παιγνίων. 

(46) Αστική γεωργία λαχανόκηποι. 

48. Κατασκευές 

(49) Περίπτερα ενημέρωσης/έργα ερμηνείας περιβάλλοντος (πινακίδες, αποχωρητήρια, περίπτερα, 

στέγαστρα κ.λπ.) 

(52) Ήπια θαλάσσια αναψυχή (κολύμβηση, ιστιοσανίδα, καταδύσεις, υποβρύχια φωτογράφηση κ.λπ.) 

Επίσης, το τμήμα που ανήκει στο Αστικό Πράσινο – Ελεύθεροι Χώροι, θα αναπτυχθεί σύμφωνα με το 

παρ. 2 του αρ. 7 του π.Δ 59/2018 και συγκεκριμένα: 
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Στους ελεύθερους χώρους αστικού πρασίνου, εκτός από δραστηριότητες ήπιας αναψυχής όπως 

παιδικές χαρές -επιτρέπονται οι παρακάτω λειτουργίες εφόσον προβλέπονται από τον πολεοδομικό 

σχεδιασμό: 

(4.1) Μικρές υπαίθριες αθλητικές εγκαταστάσεις. (9) Χώροι συνάθροισης κοινού: μόνο ανοικτά θέατρα 

μικρής κλίμακας με απαραίτητους υποστηρικτικούς χώρους και θερινοί κινηματογράφοι. 

(26.12) Γραμμικές υποδομές μεταφορών 

(26.12.1) Οδοί (κίνησης μηχανοκίνητων οχημάτων)(δυνατότητα εξειδίκευσης βάσει της οικείας 

νομοθεσίας) 

(26.12.2) Οδοί ήπιας κυκλοφορίας 

(26.12.3) Πεζόδρομοι 

(26.12.4) Ποδηλατόδρομοι 

(26.12.5) Πλατείες» 

Επίσης, σύμφωνα με το ν 2508/97 εφόσον η περιοχή μελέτης είναι εντός περιοχής οικιστικής ανάπτυξης  

(Π.Ε 39) προβλέπεται και η  πολεοδόμησή της. Για την εκπόνηση και έγκριση της πολεοδομικής μελέτης 

εφαρμόζονται οι διατάξεις του άρθρ 7  του ν.2508/1997 (Α124) όπως αναφέρεται το άρθρο 10 Ν. 

4447/2016. Θα αναπτυχθούν, επομένως, στην περιοχή άρτια και οικοδομήσιμα οικοδομικά τετράγωνα 

στο περίπου 60% της έκτασης με μέσο Σ.Δ 0.8 και χρήσεις τις μικτές χρήσεις της Γενικής Κατοικίας , ενώ 

στο 40% της έκτασης θα αναπτυχθούν οι αναγκαίοι κοινόχρηστοι και κοινωφελείς χώροι . 

Επομένως η Συνολική Δόμηση της έκτασης εκτιμάται ότι μπορεί να  είναι  139,796.08 Χ 0,6 Χ 0,8= 

67.102,11 τ.μ. 
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Εικόνα 68: Πρόταση σεναρίου 1 (Πηγή: Ιδία επεξεργασία) 

ΣΕΝΑΡΙΟ 2: ΑΝΑΠΤΥΞΗ ΜΕ ΤΟ ΙΣΧΥΟΝ ΘΕΣΜΙΚΟ ΠΛΑΙΣΙΟ ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΩΝ ΕΠΕΝΔΥΣΕΩΝ (ΕΣΧΑΣΕ) 

Η επιλογή του Σεναρίου αυτού ακολουθεί το ειδικό θεσμικό και κανονιστικό πλαίσιο των Στρατηγικών 

Επενδύσεων με την κατάρτιση και έγκριση Ειδικού Σχεδίου Χωρικής Ανάπτυξης Στρατηγικών 

Επενδύσεων (ΕΣΧΑΣΕ), με το άρθρο 24 του ν. 3894/2010 «Επιτάχυνση και διαφάνεια υλοποίησης 

στρατηγικών επενδύσεων» (Α΄ 204/02.12.2010), όπως έχει συμπληρωθεί και ισχύει και τον ν. 

3986/2011 «Επείγοντα Μέτρα Εφαρμογής Μεσοπρόθεσμου Πλαισίου Δημοσιονομικής Στρατηγικής 

2012-2015» (ΦΕΚ: Α 152 )και ειδικότερα τις διατάξεις του Β΄ Κεφαλαίου (άρθρα 11 έως 14 Α). 

Παράλληλα όμως υιοθετεί για την ανάπτυξη της δόμησης σε ένα ενιαίο ακίνητο, τα βασικά μεγέθη του 

Σ.Δ. (0,40) που έχουν καθοριστεί από το παραπάνω πλαίσιο. 

Η επένδυση αφορά στη δημιουργία Θεματικού πάρκου- Εμπορικό κέντρο- Αναψυχή σύμφωνα με τα 

οριζόμενα στην παρ. Β.3 του άρθρου 11 του Ν.3986/2011 και συγκεκριμένα την «ΚΑΤΑΣΚΕΥΗ ΚΑΙ 

ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ ΕΝΟΣ ΚΑΙΝΟΤΟΜΟΥ ΕΜΠΟΡΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ -  ΑΝΑΨΥΧΗΣ». Από την έκταση του ακινήτου 

της επένδυσης του φορέα συνολικής επιφάνειας 139.796,08 τ.μ. εξαιρούνται τμήματα  

o της περιοχής εντός ΒΙ.ΠΕ με χρήση κοινωφελών εξυπηρετήσεων, συνολικής επιφάνειας 

4.903,28 τ.μ., καθώς σύμφωνα και με τις κατευθύνσεις του ΓΠΣ περιμετρικά της ΒΙ.ΠΕ., 
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διατηρείται η ζώνη πρασίνου όπως εμφανίζεται στο εγκεκριμένο ρυμοτομικό της και σε 

περίπτωση τροποποίησης του ρυμοτομικού σχεδίου της ΒΙ.ΠΕ. δεν επιτρέπεται η απομείωση 

του εμβαδού του πρασίνου. 

o της ζώνης εντός των οριογραμμών του ρέματος Σιλαμιανού συνολικής επιφάνειας 742,02 τ.μ..  

Επομένως η συνολική έκταση που αφορά στη δημιουργία του «Εμπορικού Πάρκου – Αναψυχή» με 

χρήση της παρ. Β.3 του άρθρου 11 του Ν.3986/2011 είναι 134.150,78 τ.μ. Από αυτήν την επιφάνεια 

τμήμα εμβαδού 15.125,36 τ.μ. διατηρείται ως «ζώνη υψηλής βλάστησης/περιαστικού πρασίνου»  

όπως έχει καθοριστεί από το ΓΠΣ Δήμου Νέας Αλικαρνασσού (ΦΕΚ 122/ΑΑΠ/2009), όπου δεν 

εφαρμόζεται συντελεστής δόμησης.  

Οι χρήσεις της παρ. Β.3 του άρθρου 11 του Ν.3986/2011 είναι οι παρακάτω: 

α) Εμπορικά καταστήματα, καταστήματα παροχής υπηρεσιών, υπεραγορές, πολυκαταστήματα, 

εμπορικά κέντρα 

β) Κοινωνική πρόνοια 

γ) Γραφεία, Τράπεζες, Ασφάλειες, Κοινωφελείς Οργανισμοί 

δ) Διοίκηση 

ε) Κατοικία 

στ) Εκπαίδευση 

ζ) Αθλητικές εγκαταστάσεις 

η) Πολιτιστικές εγκαταστάσεις 

θ) Θρησκευτικοί χώροι 

ι) Περίθαλψη 

ια) Χώροι συνάθροισης κοινού 

ιβ) Εστίαση 

ιγ) Αναψυκτήρια 

ιδ) Κέντρα διασκέδασης, αναψυχής 

ιε) Στάθμευση (κτίρια γήπεδα) 

ιστ) Εγκαταστάσεις εκθεσιακών χώρων 
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ιζ) Τουριστικά καταλύματα και λοιπές τουριστικές εγκαταστάσεις και υποδομές 

ιη) Ελικοδρόμιο 

ιηα) Κατασκευή μόνιμων εγκαταστάσεων για κινηματογραφικές παραγωγές (studios) 

ιθ) Επιχειρήσεις εφοδιαστικής αλυσίδας (logistics), αποθήκες 

κ) Κάθε άλλη συναφής χρήση, η οποία δεν μεταβάλλει το γενικό προορισμό του ακινήτου. 

Ο σκοπός του συγκεκριμένου κέντρου είναι η παροχή ολοκληρωμένων υψηλών υπηρεσιών προς τους 

επισκέπτες σε έναν ενιαίο χώρο που θα συνδυάζει τις αγορές και την διασκέδαση σε ένα μοντέρνο, 

σύγχρονο και ασφαλές περιβάλλον. 

Το τελικό αποτέλεσμα είναι η δημιουργία ενός εμπορικού και ψυχαγωγικού πολυχώρου. Το εμπορικό 

κέντρο της επένδυσης θα έχει συγκεντρώσει προϊόντα και υπηρεσίες που παράγονται αποκλειστικά 

από Κρητικές εταιρείες καθώς επίσης και εμπορικά καταστήματα τα οποία θα ικανοποιούν τις 

καταναλωτικές ανάγκες των ντόπιων. Με τον τρόπο αυτό η υποδομή θα προσελκύει μεγάλο αριθμό 

τουριστών, τόσο από τα κρουαζιερόπλοια που προσεγγίζουν το λιμάνι του Ηρακλείου, όσο και από 

τους λοιπούς τουρίστες οι οποίοι επισκέπτονται το νομό. Επιπρόσθετα θα προσελκύει το τοπικό 

πληθυσμό ο οποίος θα έχει στη διάθεσή του ένα σύγχρονο εμπορικό κέντρο με πολλές εναλλακτικές 

ψυχαγωγίας. 

Συνεπώς τα μεγέθη δόμησης που προτείνονται στο σύνολο της έκτασης των 119.025,42 τ.μ. είναι τα 

παρακάτω: 

• Μέγιστος συντελεστής κάλυψης 0,3 ή 30%  

• Μέγιστο συντελεστής δόμησης 0.4 

• Ανώτατο ύψος κτηρίων (Ηmax ) 22 μέτρα. Κατά παρέκκλιση του ΝΟΚ σύμφωνα με την παρ. Γ3 

του ν. 3986/2011, 

• Η  απόσταση από το ΒΟΑΚ θα είναι σύμφωνη με τις ισχύουσες διατάξεις του π.δ 209/1998 για 

την προστασία της υπεραστικής συγκοινωνίας 

• Απόσταση  δόμησης  από τις οριογραμμές του ρέματος ορίζεται στα  20 μέτρα 

Σύμφωνα με τα παραπάνω στο σύνολο της έκτασης μπορούν να δομηθούν 47.610,16 τ.μ. (119.025,42  

χ 0.4) και η πραγματοποιούμενη κάλυψη (30%) να ανέλθει σε  35.707,62 τ.μ. 
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Αιτιολόγηση αιτούμενης παρέκκλισης   ύψους (22,00μ.).  

Η αιτούμενη παρέκκλιση ύψους στα 22,00μ. για το εμπορικό κέντρο κρίνεται απαραίτητη λόγω 

λειτουργικών, τεχνικών και πολεοδομικών παραμέτρων. Τα εμπορικά κέντρα, ως ειδικά κτίρια, 

απαιτούν μεγαλύτερα ελεύθερα ύψη για τη δημιουργία ευρύχωρων χώρων χωρίς υποστυλώματα, την 

ασφαλή στατική στήριξη μεγάλων ανοιγμάτων και την εγκατάσταση μηχανολογικών συστημάτων 

(αερισμός, κλιματισμός).5 

Περαιτέρω πρέπει να αναφερθούν και οι παρακάτω παράμετροι που περιορίζουν το δυνάμενο να 

αξιοποιηθεί ποσοστό από την συνολική έκταση  του ακινήτου  

o από τον περιορισμό του ποσοστού κάλυψης 50% για το εμπορικό κέντρο λόγω της 

ιδιαιτερότητας να διατεθεί ένα ποσοστό (περίπου 40%) για την προσωρινή λειτουργία του 

καταυλισμού των Ρομά (συνολικού εμβαδού 38.636,56 μ2), καθώς και για την 

προσαρμογή/εναρμόνιση προς την πρόβλεψη καθορισμού από το Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο (ΓΠΣ) του 

Δήμου Νέας Αλικαρνασσού της ζώνης προστασίας «υψηλής βλάστησης/περιαστικού πρασίνου» 

(εμβαδού 15.125,36 τ.μ.). Στα Ν-Α της συνολικής έκτασης από τους περιορισμούς, της γεωλογική 

ακαταλληλότητας συγκεκριμένων τμημάτων της έκτασης, όπως αναφέρεται στο Κεφάλαιο 5, βάσει των 

οποίων περιορίζεται τη δυνατότητα δόμησης σε ποσοστό της συνολικής επιφάνειας του γηπέδου 

(περίπου στο 80%). 

Από το συνδυασμό όλων των παραπάνω επί μέρους παραμέτρων του ακινήτου και προϋποθέσεων του 

σχεδιασμού του ειδικού κτιρίου προκύπτει ότι: 

 Το τμήμα που διατίθεται για τη χωροθέτηση του εμπορικού κέντρου αντιστοιχεί στο 40% περίπου της 

συνολικής έκτασης του ακινήτου. Το ειδικό κτίριο επίσης απαιτεί ένα σημαντικό ανάπτυγμα, πέριξ των 

κτιριακών κελυφών, ελεύθερων χώρων/διαδρόμων/ραμπών πρόσβασης για ΑΜΕΑ περιμετρικά του, 

προκειμένου να εξασφαλίζεται  η ελεύθερη/ ακώλυτη κυκλοφορία και η «εκτόνωση» των χρηστών 

/επισκεπτών προς τους λοιπούς υπαίθριους και ακάλυπτους χώρους (υπαίθρια καθιστικά, χώροι 

οργανωμένης στάθμευσης κλπ). Επιπλέον απαιτείται να υπάρχει απόσταση από τα όρια του οικοπέδου 

για λόγους προστασίας της υπεραστικής συγκοινωνίας. 

Το μεγαλύτερο ύψος επιτρέπει επίσης την ανάδειξη της λειτουργίας του κτιρίου ως κεντρικού πόλου 

εξυπηρέτησης της πόλης, χωρίς να προκαλεί αισθητική όχληση, δεδομένης της θέσης του σε περιοχή 

εκτός σχεδίου  που περιβάλλεται από τις εκτεταμένες ελεύθερες εκτάσεις  του αεροδρομίου «Νίκος 

Καζαντζάκης». Συνεπώς, η παρέκκλιση είναι αναγκαία τόσο για λειτουργικούς και αισθητικούς λόγους 

 
5 Παράρτημα 4 
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όσο και για τη βέλτιστη προσαρμογή του κτιρίου στις πολεοδομικές και περιβαλλοντικές συνθήκες της 

περιοχής. 

Όσον αφορά τον καταυλισμό Ρομά ο φορέας επένδυσης αποδέχεται την δημιουργία νέου συνοικισμού, 

σε τμήμα εντός της έκτασης συνολικού εμβαδού 38.636,56 μ2, για τον οποίο έχει εγκριθεί απόφαση 

για τη δημιουργία οργανωμένου χώρου προσωρινής μετεγκατάστασης Ειδικών Κοινωνικών Ομάδων 

στη θέση «Δύο Αοράκια» Ν. Αλικαρανασσού. (ΦΕΚ 504/Β/2025) Επιπλέον, δεσμεύεται ότι θα 

υποστηρίξει οικονομικά τη  χωροθέτηση των κατοικιών και των κοινόχρηστων χώρων καθώς και των 

χώρων κοινής δραστηριότητας και υποδομών κάλυψης  των αναγκών του καταυλισμού (Γενική Διάταξη 

– Master Plan).  Αναλυτικότερα, σύμφωνα με τις μελέτες που έχει εκπονήσει και προωθεί κατά τις 

αρμοδιότητές του ο Δήμος Ηρακλείου, προτείνεται η διαμόρφωση δύο διακριτών γειτονιών «Α» και 

«Β» για τις δύο ομάδες πληθυσμού που προβλέπεται να μετεγκατασταθούν, με εξασφάλιση 

προκατασκευασμένων κατοικιών εμβαδού 40 τ.μ σε τμήματα γης  επιφάνειας περίπου 100 τ.μ.  

Αναλυτικότερα  

• Στη Γειτονιά Α χωροθετούνται 100 κατοικίες εμβαδού 40 τ.μ. εκάστη σε  εμβαδό 100 τ.μ.(60 αυλή  

+40 κτίσμα ) 

• Στη Γειτονιά Β χωροθετούνται 109 κατοικίες εμβαδού 40 τ.μ. εκάστη σε  εμβαδό 100 τ.μ.(60 αυλή +40 

κτίσμα) 

Προκειμένου να καλυφθούν οι ανάγκες εύρυθμης και ασφαλούς διαβίωσης των κατοίκων που θα 

μετεγκατασταθούν στην υπό μελέτη περιοχή, προβλέπεται επιπροσθέτως η χωροθέτηση κοινόχρηστων 

κτιριακών υποδομών που θα περιλαμβάνουν: 

✓ Παιδική Χαρά δύο ηλιακών ομάδων 

✓ Αίθουσα ενισχυτικής διδασκαλίας μαθητών εμβαδού 30 τ.μ 

✓ Ιατρείο εμβαδού 30 τ.μ 

✓ Γραφείο ομάδες διαχείρισης εμβαδού 30 τ.μ. 

Δύο αίθουσες, μία για κάθε σύλλογο εμβαδού 80 τ.μ., που θα λειτουργήσουν ως αίθουσες πολλαπλών 

χρήσεων και δραστηριοτήτων, καθώς και γραφείων διοίκησής κάθε συλλόγου. H χωροθέτηση των 

παραπάνω υποδομών προβλέπεται σε κεντρική θέση ανάμεσα στις δύο (2) γειτονιές. Στον 

περιβάλλοντα χώρο θα κατασκευαστούν χώροι καθιστικού με πλακοστρώσεις  και πέργκολες σκίασης 

καθώς και χώροι φύτευσης, δημιουργώντας, ένα ενιαίο αισθητικό σύνολο. (Εικόνα 69) 
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Η συνολική επιφάνεια δόμησης του οικισμού υπολογίζεται στα 8.630 τ.μ. (40 τ.μ. χ 209 κατοικίες + 

270 τ.μ. κοινωφελείς χρήσεις) και αποτελεί το 7,25% της συνολικής δόμησης που δύναται να 

πραγματοποιηθεί στο ακίνητο. 

 

Εικόνα 69: Masterplan ανάπτυξης της περιοχής επένδυσης (Πηγή: Δήμος Ηρακλείου) 

Όπως φαίνεται  στην παραπάνω εικόνα του Master Plan, η  ανάπτυξη του εμπορικού και ψυχαγωγικού 

πολυχώρου, των δύο γειτονιών μετεγκατάστασης των Ρομά και η οργάνωση των ελεύθερων χώρων 

πρασίνου , δικτύου κυκλοφορίας και στάθμευσης γίνεται με τρόπο που επιτυγχάνεται η λειτουργική 

σύνδεση και με τους χώρους περιαστικού πρασίνου και «αστικού» πρασίνου (στην εντός σχεδίου 

περιοχή του αθλητικού κέντρου παρά το σχέδιο της ΒΙΠΕ). Ειδικότερα ως προς το κοινωνικό σκέλος των 

Ρομά, η  απόφαση μετεγκατάστασης γίνεται στο πλαίσιο της ισχύουσας νομοθεσίας και ειδικά στο 

Ν.4483/2017, το άρθρο 159, τον Ν.4280/2014 το άρθρο 4, στην ΚΥΑ ΡΟ/64/18 (ΦΕΚ 412Β’ 12-2-2018) 

όπως αυτή τροποποιήθηκε με την ΥΑ 12707/2016 (ΦΕΚ 1308Β’ 10-5-2016, καθώς και στον Οδηγό 

Εφαρμογής που εξέδωσε το Υπουργείο Εργασίας και Κοινωνικών Υποθέσεων / Γενική Γραμματεία 

Κοινωνικής Αλληλεγγύης & Καταπολέμησης της Φτώχειας. 

Σύμφωνα με το άρθρο 12 της ΚΥΑ ΡΟ/64/18 (ΦΕΚ 412Β’ 12-2-2018)  
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«Η χρονική διάρκεια παροχής της στεγαστικής συνδρομής και των σχετικών με αυτή λοιπών 

συνοδευτικών και υποστηρικτικών υπηρεσιών διαρκεί έως την πλήρη ένταξη όλων των μελών του 

νοικοκυριού στον αστικό ιστό και εξαρτάται από την πορεία ένταξης των ωφελουμένων σύμφωνα και 

με την εγκριτική κοινή υπουργική απόφαση της παρ. 1 του άρθρου 159 του ν. 4483/2017. Η ανώτατη 

χρονική διάρκεια της παρούσα παρέμβασης ορίζεται στα δέκα έτη» 

Επομένως το στεγαστικό πρόγραμμα "προσωρινής μετεγκατάστασης" έχει προσδιορισμένη χρονική 

διάρκεια για την παροχή υπηρεσιών προς τους δικαιούχους(μέχρι 10 χρόνια). Συνεπώς η παραπάνω 

επένδυση θα πρέπει κατά ένα τμήμα της να υλοποιηθεί σε επόμενη φάση καθώς αυτό το τμήμα θα 

έχει δεσμευτεί για το σκοπό μετεγκατάστασης των Ρομά . Το συνολικό πρόγραμμα στο τμήμα των 

38.636,56 μ2 θα αναπτυχθεί σε δύο χρονικές φάσεις, ως εξής:  

✓ Η πρώτη φάση αφορά τα δέκα πρώτα χρόνια μετεγκατάστασης των Ρομά σε τμήμα έκτασης 

εμβαδού 38.636,56 μ2 και κατασκευή 209 προκατασκευασμένων κατοικιών 40 τμ έκαστη 

(συνολική έκταση 8.630,00 τ.μ.) και αποτελεί το 7,25% του συντελεστή δόμησης, με 

ταυτόχρονη ανάπτυξη της επένδυσης σε έκταση εμβαδού 80.388,86 τμ., στη διάρκεια της 

οποίας σταδιακά οι Ρομά θα απομεκρύνονται από τον οικισμό αυτό και θα ενσωματώνονται  

στον αστικό ιστό. 

✓ Η δεύτερη φάση αφορά την, μετά την απομάκρυνση των Ρομά, «απελευθέρωση» της έκτασης 

του οικισμού  και την ανάπτυξη  στην έκταση   αυτή του ακινήτου  χρήσεων της παρ. Β.3 του 

άρθρου 11 του Ν.3986/2011 Θεματικά πάρκα- Εμπορικά κέντρα- Αναψυχή, αξιοποιώντας τον 

αντίστοιχο συντελεστή δόμησης που απομένει, δηλαδή το 7,25%. 
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Εικόνα 70: Πρόταση Α’ φάση (Πηγή: Ιδία επεξεργασία) 

 

Εικόνα 71: Πρόταση Β’ φάση (Πηγή: Ιδία επεξεργασία) 
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7.2. Αξιολόγηση Εναλλακτικών Σεναρίων 

 

Για την επιλογή του βέλτιστου χωρικού προσδιορισμού του ακινήτου, θα πραγματοποιηθεί σύγκριση 

των παραπάνω τεσσάρων  σεναρίων και η εκτίμηση της επίδρασής τους ως προς: 

• την αναπτυξιακή προοπτική 

• τις κοινωνικές επιπτώσεις 

• το δημοσιονομικό όφελος 

ενώ παράλληλα θα εκτιμηθούν τόσο από την άποψη της πολεοδομικής τους συμβατότητας όσο και 

από αυτή των περιβαλλοντικών επιπτώσεων που κάθε σενάριο μπορεί να επιφέρει. 

Η αξιολόγηση κάθε σεναρίου μεμονωμένα παρουσιάζεται στη συνέχεια. 

ΣΕΝΑΡΙΟ 0 : ΜΗΔΕΝΙΚΗ ΛΥΣΗ  

Η επιλογή του σεναρίου αυτού, που διατηρεί την υφιστάμενη κατάσταση, δηλαδή την υποβαθμισμένη 

κατάσταση, ως έχει του καταυλισμού Ρομά και του πρώην Χαδά δεν προσφέρει καμιά αναπτυξιακή 

προοπτική και δεν δημιουργεί κανένα όφελος για την οικονομία και απασχόληση στο νησί ή τη χώρα. 

Συνεπώς δεν αναμένεται να έχει θετικές επιπτώσεις στους οικονομικούς και κοινωνικούς τομείς. 

Όσον αφορά στη συμβατότητά του με τις στρατηγικές κατευθύνσεις του χωρικού και πολεοδομικού 

σχεδιασμού, δεν ανταποκρίνεται στους όρους που έχουν τεθεί από το ισχύον πολεοδομικό καθεστώς 

καθώς  ο καταυλισμός Ρομά αποτελεί άναρχη οικιστική συγκέντρωση χωρίς πολεοδομικό σχέδιο και 

υποδομές. Επίσης η υφιστάμενη αυθαίρετη κατάσταση δεν είναι συμβατή  με τις γειτονικές 

υφιστάμενες χρήσεις όπως το κλειστό αθλητικό στάδιο και την γενική διεύθυνση αστυνομίας 

δημιουργώντας μια εικόνα εγκατάλειψης, συγκρούσεων  και υποβάθμισης σε όλη την περιοχή.   

Τέλος η τωρινή κατάσταση του ακινήτου δημιουργεί περιβαλλοντικό αποτύπωμα, καθώς τόσο στον 

χώρο Ρομά όσο και στο χώρο του  πρώην ΧΑΔΑ προς αποκατάσταση, όπου παρατηρούνται παράνομες 

αποθέσεις υλικών και διαχέονται τα απόβλητα. Επομένως οι συνθήκες του φυσικού περιβάλλοντος θα 

επιδεινωθούν στην περιοχή με την επιλογή αυτού του Σεναρίου της μηδενικής λύσης και της μη 

πραγματοποίησης οποιασδήποτε επέμβασης. 

ΣΕΝΑΡΙΟ 1: ΔΟΜΗΣΗ ΜΕ ΤΟ ΙΣΧΥΟΝ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΚΑΘΕΣΤΩΣ 

Η επιλογή του Σεναρίου αυτού ακολουθεί  τους όρους και τις προϋποθέσεις ανάπτυξης που έχουν τεθεί 

από το ισχύον Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο (ΦΕΚ 122/ΑΑΠ/2009). Στην περίπτωση του Σεναρίου 1, η 

περιοχή μελέτης που ανήκει στην Π.Ε 39 «Δύο Αοράκια» προτείνεται να   πολεοδομηθεί με Μ.ΣΔ 0.8. 
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και χρήσεις γενικής κατοικίας. Στην περιοχή θα αναπτυχθούν μικτές χρήσεις γενικής κατοικίας  οι 

οποίες δεν αξιοποιούν τα ιδιαίτερα χαρακτηριστικά πλεονεκτήματα  και τον  υπερτοπικό χαρακτήρα, 

λόγω της θέσης της στην ευρύτερη περιοχή.  

Με τον Μέσος Συντελεστής Δόμησης 0,8 που προτείνεται και με την παραδοχή ότι το ποσοστό 

κοινόχρηστων χώρων που θα δημιουργηθούν στην Πολεοδομική Μελέτη θα είναι 40% η δόμηση που 

θα μπορεί να αναπτυχθεί ανέρχεται σε συνολική επιφάνεια δόμησης 119.025,42  Χ 0,60 Χ 0,8 =   

57.132,20 τ.μ. με κάλυψη που θα ανέρχεται κατά κανόνα στο 60%, θα δημιουργήσουν ένα  σημαντικής 

πυκνότητας οικιστικό περιβάλλον με συνολική δόμηση και κάλυψη την μεγαλύτερη μεταξύ των άλλων 

Σεναρίων. Η μεγαλύτερη επιφάνεια δόμησης και κάλυψης συνεπάγεται μεγαλύτερο ποσοστό 

κατάληψης του εδάφους του γηπέδου για την ανάπτυξη της δόμησης και των υποδομών εξυπηρέτησής 

του (κτίρια και διαμορφώσεις εσωτερικού δικτύου οδών και μονοπατιών –πεζοδρόμων) καθώς και 

μεγαλύτερα μεγέθη πληθυσμού. Στο πλαίσιο αυτό η λύση του Σεναρίου 1 αξιολογείται ως 

προβληματική τόσο από πλευράς περιβαλλοντικής, πολεοδομικής όσο και δυνατοτήτων ενός βιώσιμου 

σχεδίου ανάπτυξης που θα συνεισέφερε στην τοπική οικονομία και θα δημιουργούσε δημόσιο όφελος. 

Τέλος σημειώνεται ότι υπάρχει μεγάλη δυσκολία υλοποίησης του Σεναρίου αυτού καθώς θα πρέπει να 

συμπεριλάβει και πρόγραμμα την δημιουργία ενός οικισμού σε άλλη θέση για την μετεγκατάσταση των 

Ρομά , έργο που έχει ήδη επί χρόνια παραμείνει ανολοκλήρωτο. 

 

ΣΕΝΑΡΙΟ 2: ΑΝΑΠΤΥΞΗ ΜΕ ΤΟ ΙΣΧΥΟΝ ΘΕΣΜΙΚΟ ΠΛΑΙΣΙΟ ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΩΝ ΕΠΕΝΔΥΣΕΩΝ (ΕΣΧΑΣΕ) 

Η επιλογή του Σεναρίου αυτού ακολουθεί το θεσμικό και κανονιστικό πλαίσιο των Στρατηγικών 

Επενδύσεων με την κατάρτιση και έγκριση Ειδικού Σχεδίου Χωρικής Ανάπτυξης Στρατηγικών 

Επενδύσεων (ΕΣΧΑΣΕ), με το άρθρο 24 του ν. 3894/2010 «Επιτάχυνση και διαφάνεια υλοποίησης 

στρατηγικών επενδύσεων» (Α΄ 204/02.12.2010), όπως έχει συμπληρωθεί και ισχύει και τον ν. 

3986/2011 «Επείγοντα Μέτρα Εφαρμογής Μεσοπρόθεσμου Πλαισίου Δημοσιονομικής Στρατηγικής 

2012-2015» (ΦΕΚ: Α 152 )και ειδικότερα τις διατάξεις του Β΄ Κεφαλαίου (άρθρα 11 έως 14 Α). 

Παράλληλα όμως υιοθετεί για την ανάπτυξη της δόμησης σε ένα ενιαίο ακίνητο, τα βασικά μεγέθη του 

Σ.Δ. (0,40) και του ποσοστού κάλυψης (30%), που έχουν καθοριστεί από το παραπάνω πλαίσιο. 

Επίσης προτείνει χρήσεις σύμφωνα με τα οριζόμενα στην παρ. Β.3 του άρθρου 11 του Ν.3986/2011 και 

αφορά τη δημιουργία Θεματικά πάρκα- Εμπορικά κέντρα- Αναψυχή. 

Η λύση αυτή αξιοποιεί τις δυνατότητες των σύγχρονων εργαλείων εμπορικής ανάπτυξης μέσω του 

ειδικού χωρικού σχεδιασμού για τον προσδιορισμό της επενδυτικής ταυτότητας της έκτασης στο 

σύνολό της, τηρώντας ταυτόχρονα στο αρχικό στάδιο σχεδιασμού την προβλεπόμενη από την οικεία 

περιβαλλοντική νομοθεσία διαδικασία Στρατηγικής Περιβαλλοντικής Εκτίμησης (ΣΠΕ) των επιπτώσεων 
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του προτεινόμενου επενδυτικού σχεδίου με την εκπόνηση Στρατηγικής Μελέτης Περιβαλλοντικών 

Επιπτώσεων, που θα οδηγήσει στον καθορισμό και περιβαλλοντικών όρων, μαζί με την έγκριση του 

ειδικού σχεδίου χωρικής ανάπτυξής της.  

Στο πλαίσιο αυτό, η μελλοντική ανάπτυξη σχεδιάζεται εξ΄ αρχής ολοκληρωμένα με εκτίμηση των 

περιβαλλοντικών επιπτώσεων και αναμένεται να έχει θετικές επιπτώσεις τόσο στην οικονομία όσο και 

στην κοινωνία με την αύξηση της απασχόλησης στο νησί και τη χώρα αλλά παράλληλα να εξασφαλίσει 

την νομιμότητα για την ασφαλή υλοποίηση του έργου και της επένδυσης.  

Ως προς τις επιπτώσεις στο φυσικό περιβάλλον πρέπει να σημειωθεί ότι στο Σενάριο ΙI:  

• Η συνολική δόμηση στο ακίνητο είναι μικρότερη και επομένως περιορίζεται ο πληθυσμός και  

οι ανάγκες εξυπηρέτησής του και ανάλωσης φυσικών πόρων   καθώς και οι επιφάνειες σε 

τεχνικά έργα υποδομών. 

• Η  ανάπτυξη ενός εμπορικού και ψυχαγωγικού πολυχώρου που  θα προσελκύει μεγάλο αριθμό 

επισκεπτών (τουριστών και ντόπιων κατοίκων της ευρύτερης περιοχής) καθ’ όλη τη διάρκεια 

του έτους παρέχοντας δραστηριότητες και εμπειρίες, που εκτείνονται σε όλες τις εποχές. 

• Ο σχεδιασμός αυτός εξασφαλίζει την εναρμόνιση με τις κατευθύνσεις του υπερκείμενου 

χωροταξικού σχεδιασμού για ενίσχυση της ανταγωνιστικότητας και του οικονομικού 

δυναμισμού της περιοχής 

• Η ανάπτυξη του επενδυτικού σχεδίου δημιουργεί τις καλύτερες δυνατές συνθήκες , και επί 

πλέον πρόσθετη χρηματοδότηση του επενδυτή, για να καταστεί εφικτή η υλοποίηση του 

προγράμματος  δημιουργίας  σύγχρονου οικισμού μετεγκατάστασης των Ρομά σε τμήμα του 

ιδίου ακινήτου συμβάλλοντας στην ορθολογική πολεοδομικά και κοινωνικά επίλυση του 

προβλήματος βιώσιμης στέγασης της ομάδας αυτής 

Η λύση αυτή, της υπαγωγής στο θεσμικό πλαίσιο των στρατηγικών επενδύσεων και ο ολοκληρωμένος 

χωρικός και περιβαλλοντικός σχεδιασμός με το ΕΣΧΑΣΕ και τη ΣΜΠΕ του ακινήτου με την υιοθέτηση  

μικρότερων βασικών μεγεθών ανάπτυξης της δόμησης σε αυτό, αναμένεται μεν να έχει επιπτώσεις στο 

φυσικό περιβάλλον,   όμως αυτές θα εκτιμηθούν και θα μπορούν να αντιμετωπιστούν μέσα από τον 

καθορισμό των κατάλληλων κατευθύνσεων και περιβαλλοντικών μέτρων/όρων. Σημαντικά θετικές 

αναμένεται να είναι οι επιπτώσεις στην κοινωνία από την υλοποίηση της σχεδιαζόμενης επένδυσης 

καθώς και στην τοπική οικονομία και την απασχόληση.  

Η λύση αυτή (Σενάριο 2), όπως και εν μέρει η προηγούμενη, αξιοποιεί τις δυνατότητες των σύγχρονων 

εργαλείων οργανωμένης οικιστικής ανάπτυξης μέσω του ειδικού χωρικού σχεδιασμού για τον 

προσδιορισμό της επενδυτικής ταυτότητας της έκτασης στο σύνολό της (ΕΣΧΑΣΕ), τηρώντας 

ταυτόχρονα την προβλεπόμενη από την οικεία περιβαλλοντική νομοθεσία διαδικασία στρατηγικής 

περιβαλλοντικής εκτίμησης των επιπτώσεων του προτεινόμενου σχεδίου με την εκπόνηση Στρατηγικής 
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Μελέτης Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων, που θα οδηγήσει στον καθορισμό και περιβαλλοντικών όρων, 

μαζί με την έγκριση του ειδικού σχεδίου χωρικής ανάπτυξής της.  

Το Σενάριο 2 , της υπαγωγής στο θεσμικό πλαίσιο των στρατηγικών επενδύσεων και ο ολοκληρωμένος 

χωρικός και περιβαλλοντικός σχεδιασμός με το ΕΣΧΑΣΕ και τη ΣΜΠΕ του ακινήτου, με την υιοθέτηση 

των επιτρεπόμενων βασικών μεγεθών ανάπτυξης της δόμησης σε μικρότερη επιφάνεια του ακινήτου 

 (119.025,42  Χ 0.4) και με συνολική επιφάνεια δόμησης 47.610,16 τ.μ. και κάλυψης (119.025,42  Χ 30%)  

35.707,62 (πολύ μικρότερο από το επιτρεπόμενο σύμφωνα με το άρθρο 11 του ν.3986/2011, 50% που 

αντιστοιχεί σε 59.512,71τ.μ) και  μικρότερες δηλαδή από αυτές του Σεναρίου 1 ,  αναμένεται να έχουν 

μικρότερες   επιπτώσεις στο φυσικό περιβάλλον  από αυτές της περίπτωσης του Σεναρίου 1. 

Μεταξύ των παραπάνω  φαίνεται ότι το Σενάριο 2, με το οποίο παρέχεται η δυνατότητα ενός 

σύγχρονου χωρικού σχεδιασμού στο ακίνητο, εντός των πλαισίων των υφιστάμενων κατευθύνσεων και 

ρυθμίσεων που ορίζει ο σύγχρονος χωρικός σχεδιασμός (χωροταξικός και πολεοδομικός), εξασφαλίζει 

τις βέλτιστες συνθήκες για τη βιώσιμη ανάπτυξη της έκτασης , την με οργανωμένο τρόπο συνολική 

πολεοδομική οργάνωση του δικτύου των ελεύθερων και κοινόχρηστων χώρων πρασίνου και 

κυκλοφορίας και στάθμευσης στην περιοχή μελέτης και την ευρύτερη περιοχή και παράλληλα παρέχει 

την ευκαιρία  επίλυσης του κοινωνικού θέματος της μετεγκατάστασης και με ικανοποιητικές συνθήκες  

στέγασης των Ρομά , εξυγιαίνοντας και βελτιώνοντας αποτελεσματικά την υποβαθμισμένη αυτή 

περιοχή. 

 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 8: ΠΡΟΤΑΣΗ ΧΩΡΙΚΟΥ ΠΡΟΟΡΙΣΜΟΥ ΑΚΙΝΗΤΟΥ 
 

Όπως έχει αναλυτικά παρουσιαστεί στα προηγούμενα Κεφάλαια της παρούσας, η περιοχή επέμβασης 

περικλείεται από το ΒΟΑΚ , τις εγκαταστάσεις της Αστυνομικής Δ/νσης Ηρακλείου, το δρόμο παρά το 

ρέμα Σιλαμιανού και νότια με κοινόχρηστο και κοινωφελή αθλητικό χώρο της  πολεοδομημένης 

βιομηχανικής Ζώνης καθώς και νοτιοανατολικά με ζώνη περιαστικού πρασίνου, σύμφωνα με το ΓΠΣ. 

Το ακίνητο προς ανάπτυξη  ανήκει στον πρώην Δήμο Νέας Αλικαρνασσού , νυν Δ.Ε του Δήμου 

Ηρακλείου. Βρίσκεται εντός ΓΠΣ (ΦΕΚ 122/ΑΑΠ/2009) και συγκεκριμένα στην Πολεοδομική ενότητα 39 

«Δύο Αοράκια» με μέσο συντελεστή δόμησης 0,8 και χρήση γενικής κατοικίας όπως προσδιορίζεται 

από το αρ.3 του ΠΔ 23.2.1987 (όπως είχαν καθοριστεί με την αναθεώρηση του ΓΠΣ Ηρακλείου , Νέας 

Αλικαρνασσού και Γαζίου του 2003 και διατηρήθηκαν με το ΓΠΣ Νέας Αλικαρνασσού 2009).  

Μετά τη μακροχρόνια μίσθωση του ακινήτου (από το 2014) και την έγκριση της ανάπτυξης στην έκταση 

αυτή Στρατηγικής Επένδυσης (από το 2019 και τροποποίηση το 2021) για την υλοποίηση  του 
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εγκεκριμένου επενδυτικού σχεδίου  «Κατασκευή και Λειτουργία ενός Καινοτόμου Εμπορικού Πάρκου 

Αναψυχής στο νομό Ηρακλείου Κρήτης» από την μισθώτρια  εταιρεία «ΒΗΤΑ ΠΡΩΤΗ A.E» χορηγήθηκε 

αρχικά  η από υπ’ αριθ. 40/2019 (ΦΕΚ 1750/τ.Β’/17-5-2019 και εν συνεχεία η με αρ.  67/2021 (ΦΕΚ 

4211/Β/2021)  απόφαση της ΔΕΣΕ,  υπαγωγής του εν θέματι επενδυτικού σχεδίου στις διατάξεις του ν. 

3894/2010 όπως ισχύει, σύμφωνα με τα κατωτέρω κίνητρα: 

• Ένταξη του επενδυτικού σχεδίου στις διατάξεις του Ν.3894/2010 (ΦΕΚ 204Α) «Επιτάχυνση και 

διαφάνεια υλοποίησης Στρατηγικών Επενδύσεων», όπως ισχύει,  

• Δημιουργία ΕΣΧΑΣΕ σύμφωνα με το άρθρο 24 του Ν.3894/2010 υπό τη γενική κατηγορία χρήσεων 

γης: Θεματικά πάρκα – Εμπορικά κέντρα – Αναψυχή με ανώτατο επιτρεπόμενος συντελεστής δόμησης 

(Σ.Δ.) τον εκ του νόμου ορισθέντα: 0,4. 

• Ενεργοποίηση, σε περίπτωση που καταστεί αναγκαίο, του άρθρου 5 παρ. 2 του ν. 3894/2010, περί 

καθορισμού με προεδρικό διάταγμα ειδικών όρων ανάδειξης και προστασίας αρχαιοτήτων και άλλων 

μνημείων αρχαιολογικού ενδιαφέροντος, τα οποία είτε έχουν εντοπιστεί ή θα εντοπιστούν κατά την 

διάρκεια υλοποίησης του έργου. 

• Αδειοδότηση του συνόλου των εξωτερικών υποδομών της επένδυσης (οδοί, κόμβοι και τεχνικά έργα 

πρόσβασης, έργα ηλεκτροδότησης, ύδρευσης, αποχέτευσης κ.α.) καθώς και των πρόσκαιρων 

υποδομών υποβοήθησης κατασκευής του έργου. 

Ο σκοπός του συγκεκριμένου επενδυτικού σχεδίου  είναι η παροχή ολοκληρωμένων υψηλών 

υπηρεσιών προς τους επισκέπτες σε έναν ενιαίο χώρο που θα συνδυάζει τις αγορές και την διασκέδαση 

σε ένα μοντέρνο, σύγχρονο και ασφαλές περιβάλλον. 

Το τελικό αποτέλεσμα είναι η δημιουργία ενός εμπορικού και ψυχαγωγικού πολυχώρου. Το εμπορικό 

κέντρο της επένδυσης θα έχει συγκεντρώσει προϊόντα και υπηρεσίες που παράγονται αποκλειστικά 

από Κρητικές εταιρείες καθώς επίσης και εμπορικά καταστήματα τα οποία θα ικανοποιούν τις 

καταναλωτικές ανάγκες των ντόπιων. Με τον τρόπο αυτό η υποδομή θα προσελκύει μεγάλο αριθμό 

τουριστών, τόσο από τα κρουαζιερόπλοια που προσεγγίζουν το λιμάνι του Ηρακλείου, όσο και από 

τους λοιπούς τουρίστες οι οποίοι επισκέπτονται το νομό. Επιπρόσθετα θα προσελκύει το τοπικό 

πληθυσμό ο οποίος θα έχει στη διάθεσή του ένα σύγχρονο εμπορικό κέντρο με πολλές εναλλακτικές 

ψυχαγωγίας. 

Η ανάπτυξη του Καινοτόμου Εμπορικού Πάρκου Αναψυχής ακολουθεί το ειδικό θεσμικό και 

κανονιστικό πλαίσιο των Στρατηγικών Επενδύσεων με την κατάρτιση και έγκριση Ειδικού Σχεδίου 

Χωρικής Ανάπτυξης Στρατηγικών Επενδύσεων (ΕΣΧΑΣΕ), με το άρθρο 24 του ν. 3894/2010 «Επιτάχυνση 
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και διαφάνεια υλοποίησης στρατηγικών επενδύσεων» (Α΄ 204/02.12.2010), όπως έχει συμπληρωθεί 

και ισχύει και τον ν. 3986/2011 «Επείγοντα Μέτρα Εφαρμογής Μεσοπρόθεσμου Πλαισίου 

Δημοσιονομικής Στρατηγικής 2012-2015» (ΦΕΚ: Α 152 )και ειδικότερα τις διατάξεις του Β΄ Κεφαλαίου 

(άρθρα 11 έως 14 Α).  

Παράλληλα όμως με το επιχειρηματικό σχέδιο υιοθετεί και την υλοποίηση ενός κοινωνικού 

προγράμματος  στην αρχική 10ετή φάση ανάπτυξης  της επένδυσης, με τη δημιουργία ενός 

«προσωρινού»  οικισμού μετεγκατάστασης Ρομά  σε τμήμα του συνολικού ακινήτου με τα μεγέθη που 

περιγράφονται παρακάτω. Η μετεγκατάσταση υλοποιείται στο πλαίσιο της ισχύουσας νομοθεσίας και 

ειδικά στο Ν.4483/2017, το άρθρο 159, τον Ν.4280/2014 το άρθρο 4, στην ΚΥΑ ΡΟ/64/18 (ΦΕΚ 412Β’ 

12-2-2018) όπως αυτή τροποποιήθηκε με την ΥΑ 12707/2016 (ΦΕΚ 1308Β’ 10-5-2016, καθώς και στον 

Οδηγό Εφαρμογής που εξέδωσε το Υπουργείο Εργασίας και Κοινωνικών Υποθέσεων / Γενική 

Γραμματεία Κοινωνικής Αλληλεγγύης & Καταπολέμησης της Φτώχειας . Έτσι παράλληλα με την 

υλοποίηση της Στρατηγικής Επένδυσης  δίνεται διέξοδος με  εφικτή διαδικασία σε ένα χρόνιο κοινωνικό 

πρόβλημα ένταξης και ενσωμάτωσης της ομάδας αυτής στο ευρύτερο αστικό περιβάλλον με την 

εξασφάλιση συνθηκών υγιεινής  και βασικών δικτύων υποδομών για τους κατοίκους αλλά και 

εξυγίανση και αναβάθμιση των περιβαλλοντικών συνθηκών και του φυσικού τοπίου της περιοχής. 

Περαιτέρω η πρόταση ανάπτυξης του ακινήτου περιλαμβάνει μια παρέκκλιση από τις διατάξεις  ΝΟΚ , 

όσον αφορά στο μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος του κτιριακού συγκροτήματος του Εμπορικού κέντρου – 

Αναψυχής. Συγκεκριμένα , σύμφωνα με τον αρχιτεκτονικό καθώς και τους υπολογισμούς του στατικού 

φορέα και του μηχανολογικού εξοπλισμού και συστημάτων εν γένει αερισμού  & θέρμανσης 

/δροσισμού των μεγάλων χώρων/αιθουσών των ειδικών αυτών χρήσεων απαιτείται το μέγιστο ύψος 

να καθοριστεί στα 22, 0μ. αντί των   επιτρεπόμενων με το άρ. 15 του ΝΟΚ, για σ.δ 0,4,  κατά κανόνα 

13,0μ. και  κατά παρέκκλιση (με την παρ. 2 άρ. 15 του ΝΟΚ) για ειδικά κτίρια.  Συγκεκριμένη ειδικότερη 

και αναλυτική τεκμηρίωση διατυπώνεται στο σημείωμα της  ARCHICON ΣΥΜΒΟΥΛΟΙ ΑΡΧΙΤΕΚΤΟΝΙΚΩΝ 

ΜΕΛΕΤΩΝ ΘΕΜ. ΠΑΝΤΕΛΙΔΗΣ & ΣΙΑ Ε.Ε., που περιλαμβάνεται στο Παράρτημα της παρούσας.  

Βάσει όλων όσων αναλυτικά εκτέθηκαν στα προηγούμενα κεφάλαια της παρούσας προτείνεται: 

1. Η έγκριση του χωρικού προορισμού  του ακινήτου συνολικής επιφάνειας 139.796,08 τ.μ. για τη 

δημιουργία Θεματικού πάρκου- Εμπορικό κέντρο- Αναψυχή σύμφωνα με τα οριζόμενα στην παρ. 

Β.3 του άρθρου 11 του Ν.3986/2011 και συγκεκριμένα την «ΚΑΤΑΣΚΕΥΗ ΚΑΙ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ ΕΝΟΣ 

ΚΑΙΝΟΤΟΜΟΥ ΕΜΠΟΡΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ -  ΑΝΑΨΥΧΗΣ».  

Από την έκταση του ακινήτου της επένδυσης εξαιρούνται  τα εξής τμήματα : 
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o Χώρος κοινόχρηστων κοινωφελών εξυπηρετήσεων, συνολικής επιφάνειας 4.903,28 τ.μ. , εντός 

της περιοχής του σχεδίου της  ΒΙ.ΠΕ Ηρακλείου, καθώς σύμφωνα και με τις κατευθύνσεις του 

ΓΠΣ περιμετρικά της ΒΙ.ΠΕ., διατηρείται η ζώνη πρασίνου όπως εμφανίζεται στο εγκεκριμένο 

ρυμοτομικό της και σε περίπτωση τροποποίησης του ρυμοτομικού σχεδίου της ΒΙ.ΠΕ. δεν 

επιτρέπεται η απομείωση του εμβαδού του πρασίνου. 

o Χώρος – ζώνη   εντός των οριογραμμών του ρέματος Σιλαμιανού συνολικής επιφάνειας 742,02 

τ.μ..  

 Επομένως η συνολική έκταση που αφορά στη δημιουργία του «Εμπορικού Πάρκου – Αναψυχή» με 

χρήση της παρ. Β.3 του άρθρου 11 του Ν.3986/2011 είναι 134.150,78 τ.μ. Από αυτήν την επιφάνεια 

τμήμα εμβαδού 15.125,36 τ.μ. διατηρείται ως «ζώνη υψηλής βλάστησης/περιαστικού πρασίνου»  

όπως έχει καθοριστεί από το ΓΠΣ Δήμου Νέας Αλικαρνασσού (ΦΕΚ 122/ΑΑΠ/2009), όπου δεν 

υπολογίζεται συντελεστής δόμησης.  

2. Βάσει των παραπάνω στο συνολικό ακίνητο καθορίζονται τα εξής: 

α1. Σε τμήμα του ακινήτου (συνολικού εμβαδού 119.025,42  τ.μ.) καθορίζονται οι χρήσεις της παρ. Β.3 

του άρθρου 11 του Ν.3986/2011 και ειδικότερα επιτρέπονται οι εξής: 

α) Εμπορικά καταστήματα, καταστήματα παροχής υπηρεσιών, υπεραγορές, πολυκαταστήματα, 

εμπορικά κέντρα 

β) Κοινωνική πρόνοια 

γ) Γραφεία, Τράπεζες, Ασφάλειες, Κοινωφελείς Οργανισμοί 

δ) Διοίκηση 

ε) Κατοικία 

στ) Εκπαίδευση 

ζ) Αθλητικές εγκαταστάσεις 

η) Πολιτιστικές εγκαταστάσεις 

θ) Θρησκευτικοί χώροι 

ι) Περίθαλψη 

ια) Χώροι συνάθροισης κοινού 

ιβ) Εστίαση 
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ιγ) Αναψυκτήρια 

ιδ) Κέντρα διασκέδασης, αναψυχής 

ιε) Στάθμευση (κτίρια γήπεδα) 

ιστ) Εγκαταστάσεις εκθεσιακών χώρων 

ιζ) Τουριστικά καταλύματα και λοιπές τουριστικές εγκαταστάσεις και υποδομές 

ιη) Ελικοδρόμιο 

ιηα) Κατασκευή μόνιμων εγκαταστάσεων για κινηματογραφικές παραγωγές (studios) 

ιθ) Επιχειρήσεις εφοδιαστικής αλυσίδας (logistics), αποθήκες 

κ) Κάθε άλλη συναφής χρήση, η οποία δεν μεταβάλλει το γενικό προορισμό του ακινήτου. 

α2. Επιτρέπεται σε τμήμα της παραπάνω έκτασης (119 στρεμ), εμβαδού 38.636,56 μ2 η δημιουργία  

προσωρινού συνοικισμού μετεγκατάστασης  Ρομά με τη  χωροθέτηση  κατοικιών, κοινόχρηστων χώρων 

καθώς και χώρων κοινής δραστηριότητας και υποδομών κάλυψης  των αναγκών του καταυλισμού όπως 

φαίνεται στο  σχέδιο Γενικής Διάταξης – Master Plan, που εγκρίθηκε βάσει της ισχύουσας σχετικής 

νομοθεσίας ενώ έχει εγκριθεί και απόφαση μετεγκατάστασης (ΦΕΚ 504/Β/2025). Αναλυτικότερα 

δημιουργούνται : 

• Γειτονιά Α : 100 κατοικίες εμβαδού 40 τ.μ. εκάστη σε εμβαδό γης 100 τ.μ. 

• Γειτονιά Β :109 κατοικίες εμβαδού 40 τ.μ. εκάστη σε εμβαδό γης 100 τ.μ. 

• Παιδική Χαρά δύο ηλιακών ομάδων 

• Αίθουσα ενισχυτικής διδασκαλίας μαθητών εμβαδού 30 τ.μ 

• Ιατρείο εμβαδού 30 τ.μ 

• Γραφείο ομάδες διαχείρισης εμβαδού 30 τ.μ. 

• Δύο αίθουσες, μία για κάθε σύλλογο εμβαδού 80 τ.μ., που θα λειτουργήσουν ως αίθουσες 

πολλαπλών χρήσεων και δραστηριοτήτων, καθώς και γραφείων διοίκησής κάθε συλλόγου.  

H χωροθέτηση των παραπάνω κοινόχρηστων υποδομών προβλέπεται σε κεντρική θέση ανάμεσα στις 

γειτονιές Α και Β. Στον περιβάλλοντα χώρο θα κατασκευαστούν ελεύθεροι χώροι καθιστικού με 

πέργκολες σκίασης καθώς και χώροι φύτευσης, δημιουργώντας, ένα ενιαίο αισθητικό σύνολο. 

β. Σε τμήμα του συνολικού ακινήτου (134.150,78 τ.μ.),  εμβαδού 15.125,36 τ.μ,  διατηρείται η χρήση 

«ζώνης υψηλής βλάστησης/περιαστικού πρασίνου» όπως έχει καθοριστεί από το ΓΠΣ Δήμου Νέας 
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Αλικαρνασσού (ΦΕΚ 122/ΑΑΠ/2009). Ο χώρος αυτός θα φυτευτεί και θα διαμορφωθεί ώστε να 

συνδέεται με τις διαμορφώσεις των λοιπών ελεύθερων χώρων. 

γ. Ζώνες υψηλής βλάστησης επίσης δημιουργούνται στο εσωτερικό του ακινήτου, στην πλευρά του 

προς την παράπλευρη οδό του ΒΟΑΚ , στη δυτική πλευρά προς την παραρεμάτια οδό και στο όριο του 

«προσωρινού»  οικισμού μετεγκατάστασης Ρομά,  πλάτους 7,0μ. – 15,0μ., όπως ειδικότερα οι ζώνες θα 

εξειδικευτούν με την χωροθέτηση των έργων  του επενδυτικού σχεδίου σύμφωνα με την ΚΥΑ του αρ. 

13 του ν 3986/2011.  

 

3. Οι όροι δόμησης  στην έκταση των 119.025,42 τ.μ. καθορίζονται ως εξής: 

• Συντελεστής/Ποσοστό  κάλυψης :  30%  με δυνατότητα προσαύξησής του μέχρι 50% , μόνο για 

τη δημιουργία των κτισμάτων του προσωρινού συνοικισμού. 

• Συντελεστής δόμησης : 0.40 

• Ανώτατο ύψος κτηρίων (Ηmax ) 22,0 μέτρα,  κατά παρέκκλιση του ΝΟΚ σύμφωνα με την παρ. 

Γ3 του άρθρου 11 του ν. 3986/2011, λόγω των απαιτήσεων των ειδικών κτιρίων που η 

κατασκευή τους απαιτεί  μεγαλύτερα ύψη ορόφων για την ενσωμάτωση των αναγκαίων 

συστημάτων μηχανολογικού εξοπλισμού  για τον  αερισμό, θέρμανση/ψύξη κλπ  (σε κανάλια 

που καλύπτονται με ψευδοροφή καταλαμβάνοντας  τμήμα του ύψους  των  ορόφων), για την 

στεγάνωση ή και τη φύτευση της οροφής που λόγω του μεγέθους της  απαιτεί σημαντικά ύψη 

κλίσεων απορροής και  προστατευτικών στηθαίων.  

• Η απόσταση κτιρίων από τον άξονα του ΒΟΑΚ θα είναι σύμφωνη με τις ισχύουσες διατάξεις 

του π.δ 209/1998 για την προστασία της υπεραστικής συγκοινωνίας 

• Απόσταση  δόμησης  από τις οριογραμμές του ρέματος ορίζεται στα  20 μέτρα 

• Συνολική επιφάνεια δόμησης του προσωρινού οικισμού 8.630 τ.μ. (40 τ.μ. χ 209 κατοικίες + 

270 τ.μ. κοινωφελείς χρήσεις). Μετά τα 10 χρόνια και τη λήξη ισχύος της απόφασης της 

μετεγκατάστασης του προσωρινού συνοικισμού επιτρέπεται τα παραπάνω τ.μ. να αποδοθούν 

στη χρήση του εμπορικού πάρκου-αναψυχής. 

• Κατά την έκδοση των οικοδομικών αδειών και την έγκριση των μελετών για τη χωροθέτηση και 

κατασκευή των έργων και δικτύων υποδομών θα  τηρηθούν όλες οι προϋποθέσεις  και τα μέτρα 

που έχουν τεθεί για την ασφάλεια των κατασκευών από τη μελέτη Γεωλογικής 

Καταλληλότητας. 

4. Στο πλαίσιο χωροθέτησης των έργων του επενδυτικού σχεδίου προτείνονται και έργα βελτίωσης  της 

κυκλοφοριακής οργάνωσης και σύνδεσης της περιοχής με το ευρύτερο οδικό δίκτυο (ΒΟΑΚ και 
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παράπλευροι αυτού) με τη δημιουργία  δύο κόμβων  εισόδων/εξόδων στην περιοχή ανάπτυξης  (κόμβοι 

δυτικής και  ανατολικής εισόδου/εξόδου), οι θέσεις των οποίων ενδεικτικά σημειώνονται στους Χάρτες 

Π-1 & Π-2. Ο ακριβής σχεδιασμός και η χωροθέτησή τους, προβλέπεται μετά από εκπόνηση και έγκριση 

κυκλοφοριακής μελέτης, στο πλαίσιο της χωροθέτησης των έργων  του επενδυτικού σχεδίου σύμφωνα 

με την ΚΥΑ του αρ. 13 του ν 3986/2011.  

 

 

Εικόνα 72: Χάρτης Πρότασης (Α’ φάση) -Π1 (Πηγή: Ιδία επεξεργασία) 
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Εικόνα 73: Χάρτης Πρότασης (Β’ φάση) -Π2 (Πηγή: Ιδία επεξεργασία) 

 

Αιτιολόγηση αιτούμενης παρέκκλισης   ύψους (22,00μ.).  

Το προτεινόμενο ανώτατο επιτρεπόμενο ύψος του κτιρίου στα 22,00μ. προκύπτει ως το αναγκαίο και 

πολεοδομικά κατάλληλο μέγεθος για τους εξής λόγους  

Τα κτίρια των εμπορικών κέντρων είναι ειδικά κτίρια με  απαιτήσεις μεγαλύτερων ελεύθερων υψών 

στους ορόφους, λόγω λειτουργικών αναγκών και προϋποθέσεων που δημιουργούνται  

o από το μεγάλο μέγεθος των χώρων τους –μεγαλύτερα ελεύθερα από υποστυλώματα τμήματα 

και μεγάλων ανοιγμάτων που απαιτούν  για τη στατική ικανότητα/ασφάλεια  του κτιρίου αυξημένο 

πάχος/ύψος των δοκών λόγω των μεγάλων φορτίων,  

o από την υποχρεωτική χρήση αερισμού και κεντρικού κλιματισμού, δηλαδή μηχανολογικά 

συστήματα τα οποία διατρέχουν σε όλη την επιφάνεια κάτω από τις πλάκες των  ορόφων  

(λαμβάνοντας υπόψη και τα προηγούμενα ύψη των δοκών που δεν πρέπει να θίγονται για λόγους 

ασφάλειας/στατικής ικανότητας του κτιρίου) ,  

o από τη δημιουργία φυτεμένου δώματος6 

 
6 Παράρτημα 4 
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Περαιτέρω πρέπει να αναφερθούν και οι παρακάτω παράμετροι που περιορίζουν το δυνάμενο να 

αξιοποιηθεί ποσοστό από την συνολική έκταση  του ακινήτου  

o από τον περιορισμό του ποσοστού κάλυψης 50% για το εμπορικό κέντρο λόγω της 

ιδιαιτερότητας να διατεθεί ένα ποσοστό (περίπου 40%) για την προσωρινή λειτουργία του 

καταυλισμού των Ρομά (συνολικού εμβαδού 38.636,56 μ2), καθώς και για την 

προσαρμογή/εναρμόνιση προς την πρόβλεψη καθορισμού από το Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο (ΓΠΣ) του 

Δήμου Νέας Αλικαρνασσού της ζώνης προστασίας «υψηλής βλάστησης/περιαστικού πρασίνου» 

(εμβαδού 15.125,36 τ.μ.). Στα Ν-Α της συνολικής έκτασης από τους περιορισμούς, της γεωλογική 

ακαταλληλότητας συγκεκριμένων τμημάτων της έκτασης, όπως αναφέρεται στο Κεφάλαιο 5, βάσει των 

οποίων περιορίζεται τη δυνατότητα δόμησης σε ποσοστό της συνολικής επιφάνειας του γηπέδου 

(περίπου στο 80%). 

Από το συνδυασμό όλων των παραπάνω επί μέρους παραμέτρων του ακινήτου και προϋποθέσεων του 

σχεδιασμού του ειδικού κτιρίου προκύπτει ότι: 

 Το τμήμα που διατίθεται για τη χωροθέτηση του εμπορικού κέντρου αντιστοιχεί στο 40% περίπου της 

συνολικής έκτασης του ακινήτου. Το ειδικό κτίριο επίσης απαιτεί ένα σημαντικό ανάπτυγμα, πέριξ των 

κτιριακών κελυφών, ελεύθερων χώρων/διαδρόμων/ραμπών πρόσβασης για ΑΜΕΑ περιμετρικά του, 

προκειμένου να εξασφαλίζεται  η ελεύθερη/ ακώλυτη κυκλοφορία και η «εκτόνωση» των χρηστών 

/επισκεπτών προς τους λοιπούς υπαίθριους και ακάλυπτους χώρους (υπαίθρια καθιστικά, χώροι 

οργανωμένης στάθμευσης κλπ). Επιπλέον απαιτείται να υπάρχει απόσταση από τα όρια του οικοπέδου 

για λόγους προστασίας της υπεραστικής συγκοινωνίας. 

Όλες οι παραπάνω προδιαγραφές σχεδιασμού «ένταξης» των κτιρίων αυτών αλλά και η ανάγκη 

προβολής τους ως ειδικών /«σημαντικών» κτιρίων κεντρικών λειτουργιών εξυπηρέτησης όλων των 

κατοίκων της πόλης και της ευρύτερης περιοχής οδηγούν στην παροχή μεγαλύτερου ύψους ώστε να 

«αναγνωρίζονται»/διακρίνονται από τις υπόλοιπες συνήθης κτιριακές κατασκευές. Το μεγαλύτερο 

ύψος επιτρέπει και την καλύτερη αρχιτεκτονική σύνθεση ενώ συμβάλλει στην ανάδειξη και την 

προβολή της λειτουργίας του ως κεντρικής λειτουργίας της ευρύτερης περιοχής. Παράλληλα δεν 

δημιουργεί καμιά αισθητική όχληση, καθώς τοποθετείται στο Β-Α τμήμα του ακινήτου σε περιοχή  

εκτός σχεδίου και σχεδόν χωρίς δόμηση. Το πλησιέστερο κτίριο (Αστυνομική Διεύθυνση) βρίσκεται σε 

απόσταση  περίπου 50μ. και περιβάλλεται από τις εκτεταμένες ελεύθερες εκτάσεις  του αεροδρομίου 

«Νίκος Καζαντζάκης». 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 9:  ΠΡΟΓΡΑΜΜΑ ΕΦΑΡΜΟΓΗΣ 
 

9.2 ΒΗΜΑΤΑ ΥΛΟΠΟΙΗΣΗΣ-ΧΡΟΝΟΔΙΑΓΡΑΜΜΑ 
 

Το χρονοδιάγραμμα προβλέπει τα εξής στάδια εγκρίσεων του Π.Δ του ΕΣΧΑΣΕ  , των σχετικών 

μελετών και της υλοποίησης των έργων: 

 
1. Υποβολή Μελέτης ΕΣΧΑΣΕ και ΣΜΠΕ στη Δ/νση Στρατηγικών Επενδύσεων : Ιούλιος 2024  

2. Διαβίβαση  Μελετών  στο ΥΠΕΝ: Σεπτέμβριος 2024 

3. Έγκριση Π.Δ για ΕΣΧΑΣΕ+ ΣΜΠΕ : Σεπτέμβριος 2025  

4. Έγκριση ΚΥΑ χωροθέτησης έργων /μελετών δικτύων (προσβάσεις και υποδομές): Απρίλιος 2026  

6. Έγκριση αρχιτεκτονικών, στατικών και λοιπών μελετών: Μάιος 2026  

7. Έναρξη έργων υλοποίησης έργου – χρονικό διάστημα ολοκλήρωσης κτιριακών έργων: Ιούνιος  2026 
– Οκτώβριος 2027  
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9.1 ΑΠΑΙΤΟΥΜΕΝΕΣ ΜΕΛΕΤΕΣ ΚΑΙ ΘΕΣΜΙΚΕΣ ΡΥΘΜΙΣΕΙΣ 
 

Απαιτείται, μετά την έγκριση του Π.Δ. του ΕΣΧΑΣΕ + ΣΜΠΕ,  κατά το στάδιο  της ανάπτυξης των 

εγκαταστάσεων  και προκειμένου για την έκδοση των Ο.Α, η εκπόνηση   ειδικότερων  μελετών, όπως:  

→ Εδαφοτεχνικές, για την εξυγίανση των εδαφών  ώστε να καταστούν κατάλληλα για την 

ανοικοδόμηση κτιρίων (βλ. σχετική Μελέτη Γεωλογικής Καταλληλότητας)  

→ Μελέτες κυκλοφοριακής οργάνωσης της περιοχής ανάπτυξης και σύνδεσης με τα δίκτυα της 

ευρύτερης περιοχής (οδικής κυκλοφορίας, δικτύων υποδομών  όπως αποστράγγισης όμβριων, 

ενέργειας,   κλπ)  

→ Αρχιτεκτονικές, στατικές μελέτες, μελέτες δικτύων Η/Μ, βιολογικού κλπ των εγκαταστάσεων. 

→ Έγκριση του Master Plan /Σχεδίου Εφαρμογής, του συνοικισμού προσωρινής (10ετούς) 

μετεγκατάστασης των Ρομά. 

→ Μελέτες και έργα δικτύων υποδομών του προσωρινού οικισμού και  διαμορφώσεων  (για τους 

κοινόχρηστους χώρους, χώρους στάθμευσης,  πρασίνου , πεζοδρόμων κλπ). 

Όλες οι παραπάνω μελέτες θα ενταχθούν στην προβλεπόμενη  έγκριση της ΚΥΑ του άρθρου 13 του 

ν.3986/2011, για τη χωροθέτηση των έργων του επενδυτικού Σχεδίου. 

 

ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ 
Στα εμπορικά κέντρα προκύπτει η ανάγκη μεγάλου ύψους από τις εξής παραμέτρους:  

1. Λόγω μεγάλων αιθουσών, ανοιχτών χώρων και διαδρόμων με μεγάλο μήκος, η ψευδοροφή που 

συνήθως τοποθετείται, προβλέπεται σε στάθμη 5,00m από το τελειωμένο δάπεδο.  

2. Λόγω υποχρεωτικής χρήσης αερισμού και κεντρικού κλιματισμού (άρα ογκοδών αεραγωγών) 

καθώς και διασταύρωσης στην οροφή αυτών των στοιχείων με σχάρες ηλεκτρικών καλωδίων 

σωλήνων πυρόσβεσης και αποχέτευσης, υπολογίζεται το καθαρό ύψος μεταξύ ψευδοροφής και 

δοκών σε περίπου 1,20m.  

3. Λόγω των συνήθως μεγάλων ανοιγμάτων και αυξημένων κινητών φορτίων ανά όροφο, το ύψος των 

δοκών υπολογίζεται σε 80cm.  

4. Τα γεμίσματα των οριζόντιων επιφανειών υπολογίζονται σε τουλάχιστον 10cm.  

5. Συνήθως στο δώμα προβλέπονται φυτεύσεις, που μαζί με τις απαραίτητες στεγανώσεις και κλίσεις 

απαιτούν ύψος περίπου 50cm.  

6. Λόγω των εκτεταμένων συνήθως επιφανειών η πλάκα του δώματος σχεδιάζεται με κλίση που 

προσθέτει ακόμη περίπου 30cm στο μέγιστο ύψος.  
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7. Προβλέπονται στηθαία ύψους τουλάχιστον 1,00m πάχος.  

Από όλα τα ανωτέρω συμπεραίνεται ότι το ύψος ανά επίπεδο στα εμπορικά κέντρα είναι: 

5,00+1,20+0,80+0,10=7,10m  

Εάν το εμπορικό κέντρο αποτελείται από 3 επίπεδα τότε το μέγιστο απαιτούμενο ύψος του κτιρίου 

χωρίς θερμομονώσεις του δώματος, συμπεριλαμβανομένων των φυτεύσεων, κλίσεων και στηθαίων 

είναι περίπου: (3Χ7,10)+0,50+0,30+1,00=23,00m  
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