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Κλείδα

Υπογραφή - Σφραγίδα Μελετητή Έγκριση Υπηρεσίας

Επί της οδού Φιλιατή και Ελαίας στην θέση «Μπουρμπουτσάνα» της Δημοτικής

Κοινότητας Κρωπίας, της Δημοτικής Ενότητας Κρωπίας, του Δήμου Κρωπίας, της

Περιφερειακής Ενότητας Ανατολικής Αττικής, της Περιφερείας Αττικής

 ΑΠΟΣΠΑΣΜΑ ΤΟΠ. ΔΙΑΓΡΑΜΜΑΤΟΣ ΓΥΣ ΜΕ ΑΡΙΘΜΟ 6456.7 ΚΛΙΜΑΚΑΣ 1:5000

ΘΕΣΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ

 ΑΠΟΣΠΑΣΜΑ ΟΡΘΟΦΩΤΟΧΑΡΤΗ ΤΟΥ ΟΚΧΕ ΚΛΙΜΑΚΑΣ 1:5000

ΘΕΣΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ
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ΦΡΥΔΙ ΠΡΑΝΟΥΣ
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ΠΟΔΙ ΠΡΑΝΟΥΣ

ΣΤΥΛΟΣ

ΔΕΗ
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ΟΤΕ
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ΣΥΡΜΑΤΟΠΛΕΓΜΑ

ΟΡΙΟ ΑΚΙΝΗΤΟΥ

ΞΕΡΟΛΙΘΙΑ

ΟΡΙΟ ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟΥ

Φ01

ΘΕΣΗ ΦΩΤΟΛΗΨΙΑΣ

ΡΥΜΟΤΟΜΙΚΗ ΓΡΑΜΜΗ

ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΗ ΓΡΑΜΜΗ

ΤΟΠΟΓΡΑΦΙΚΟ ΔΙΑΓΡΑΜΜΑ

ακινήτων, ιδιοκτησίας MICROSOFT OPERATIONS 4733 HELLAS ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΕ με ποσοστό 100% και δικαίωμα
πλήρους κυριότητας, που βρίσκ εται επί της οδού Φιλιατή και Ελαίας στην θέση «Μπουρμπουτσάνα» της Δημοτικής
Κοινότητας Κρωπίας, της Δημοτικής Ενότητας Κρωπίας, του Δήμου Κρωπίας, της Περιφερειακής Ενότητας Ανατολικής
Αττικής, της Περιφερείας Αττικής με στοιχεία:
- Ακίνητο (1): 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-23-24-25-28-27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-
38-39-40-41-42-43-44-45-46-47-48-49-50-51-52-53-54-55-56-57-58-59-60-61-62-63-64-65-66-67-68-69-70-71-72-73-74-
75-76-77-78-79-80-81-82-83-84-85-86-87-88-89-90-91-92-93-94-95-96-97-98-99-152-151-150-149-128-129-153-154-
155-156-157-158-159-160-161-145-146-147-148-1 και εμβαδόν  97452.26  m² και
- Ακίνητο (2): Α-Β-Γ-Δ-Ε-Ζ-Η-Θ-Α και εμβαδόν 4587.70 m²

ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΕΙΣ
- Σύστημα συντεταγμένων: κρατικό - προβολικό σύστημα ΕΓΣΑ'87
- Τα στοιχεία του παρόντος διαγράμματος ελήφθησαν από τα παρακάτω διαγράμματα:
1. το με αριθμό σχεδίου 1Α και ημερομηνία σύνταξης Νοέμβριος 2021 τοπογραφικό διάγραμμα, κλίμακας 1:1000, που
συντάχθηκε από την Π.  ΔΕΛΗΚΟΥΡΑΣ - Δ. ΠΑΝΑΓΙΩΤΟΥ ΟΕ " GEOPLAN".
2. το με αριθμό σχεδίου 1 και ημερομηνία σύνταξης Νοέμβριος 2021 τοπογραφικό διάγραμμα, κλίμακας 1:500, που
συντάχθηκε από τον Σεραφείμ Κόλλια, Διπλ. Αγρονόμο-Τοπογράφο Μηχανικό ΕΜΠ .
- Οι διαστάσεις των πλευρών και το εμβαδόν του κάθε ακινήτου υπολογίσθηκαν αναλυτικά από τις συντεταγμένες των
κορυφών.
- Το Ακίνητο (1) αποτελείται από τα γεωτεμάχια που αναγράφονται στον παρακάτω Πίνακα Στοιχείων Ακινήτ ων  και το
Ακίνητο (2) από το ΚΑΕΚ 050753709002

ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ - ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ
- ΠΔ της 20-02-2003 (ΦΕΚ 199Δ/2003) -  ΖΟΕ Μεσογείων
Ι. Περιοχές με στοιχείο Α (Ζώνες πρασίνου)
1. Στις παραπάνω περιοχές επιτρέπονται οι χρήσεις :
-Δημόσια και δημοτικά καθιστικά.
Κατ' εξαίρεση στην περιοχή αυτή επιτρέπονται ύστερα από προέγκριση χωροθέτησης σύμφωνα με την κοινή υπουργική
απόφαση 69269/5387/24.10.90 ( Β/678) :
-Εγκαταστάσεις παραγωγής αιολικής ενέργειας
-Εγκαταστάσεις μετεωρολογικών και γεωδυναμικών σταθμών.
Όλες οι παραπάνω χρήσεις είναι επιτρεπτές μετά την έγκριση των αρμοδίων δασικών αρχών μόνο στα μη δασικά τμήματα
των περιοχών Α.
2. Οι όροι και περιορισμοί δόμησης των επιτρεπομένων χρήσεων καθορίζονται ως εξής:
α) Για τα δημόσια και δημοτικά καθιστικά Μέγιστο ποσοστό κάλυψης 3% Συντελεστής δόμησης 0.02 Μέγιστη συνολική
επιτρεπόμενη επιφάνεια 200 τ.μ. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος 4.00 μ. Πάνω από το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος του κτιρίου
επιβάλλεται η κατασκευή κεκλιμένης στέγης με κεραμίδια βυζαντινού ή ελληνορωμαϊκού τύπου, το ύψος της οποίας δεν
πρέπει να υπερβαίνει τα 2.00 μ.
β. Για τις εγκαταστάσεις παραγωγής αιολικής ενέργειας και εγκαταστάσεις μετεωρολογικών και γεωδυναμικών σταθμών, οι
όροι και περιορισμοί δόμησης καθορίζονται με την κοινή απόφαση των Υπουργών Περιβάλλοντος Χωροταξίας και
Δημοσίων Έργων, Πολιτισμού και Γεωργίας για την έγκριση περιβαλλοντικών όρων και δεν μπορεί να είναι ευνοϊκότεροι
από αυτούς που προβλέπονται στο από 24.5.1985 Π.Δ/μα (Δ΄270), όπως ισχύει.
3. Στις παραπάνω περιοχές δεν εφαρμόζονται οι διατάξεις του άρθρου 24 του Ν. 2508/97 (Α΄124).

ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΑΚΙΝΗΤΩΝ

Τύπος υπολογισμού εμβαδού: 2Ε = Σ (xi(yi-1 + yi+1))

Ο Μηχανικός

V.II. Περιοχές με στοιχείο Γ2 (γεωργική γη)
1. Στις παραπάνω περιοχές επιτρέπονται οι χρήσεις:
-αγροτικές αποθήκες που εξυπηρετούν την πρωτογενή παραγωγή,
-θερμοκήπια,
-κτηνοτροφικές και σταυλικές εγκαταστάσεις,
-κατοικία,
-κατασκηνώσεις, οργανωμένες τουριστικές κατασκηνώσεις (campings) χωρίς οικίσκους και παιδικές κατασκηνώσεις χωρίς
οικίσκους.
Κατ' εξαίρεση, στην περιοχή επιτρέπονται, ύστερα από προέγκριση χωροθέτησης, σύμφωνα με τη διαδικασία της παρ. 2
του άρθρου 8 της υπ' αριθμ. 69269/5387/24.10.90 κοινής υπουργικής απόφασης (Β/678):
-Εγκαταστάσεις παραγωγής αιολικής ενέργειας.
-Εγκαταστάσεις μετεωρολογικών και γεωδυναμικών σταθμών.
-Εγκαταστάσεις υδατοκαλλιεργειών.
-Ελικοδρόμια, σύμφωνα με τις διατάξεις του από 13.1.92 προεδρικού διατάγματος (Δ' 80).
Κατ' εξαίρεση επιτρέπονται, μετά από πρόταση του Υπουργείου Υγείας και έγκριση από το Συμβούλιο Μητροπολιτικού
Σχεδιασμού, κέντρα στήριξης και περίθαλψης ατόμων με ειδικές ανάγκες, καθώς και, μετά από πρόταση του Υπουργείου
Παιδείας και Θρησκευμάτων, η χρήση εκπαίδευσης.
(όπως τροποποιήθηκε με την παρ. 3α του άρθρου 132 του Ν. 4759/2020 (ΦΕΚ 245Α/2020)
2. Οι όροι και περιορισμοί δόμησης των επιτρεπομένων χρήσεων καθορίζονται ως εξής:
α) Για αγροτικές αποθήκες
-Μέγιστη συνολική επιτρεπόμενη επιφάνεια 30 τ.μ.
-Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος κτιρίου 4.00 μ.
-Απαγορεύεται η ανέγερση περισσοτέρων του ενός κτιρίου εντός του γηπέδου.
-Κατά παρέκκλιση των προηγουμένων εδαφίων δύναται να ορίζεται κατά την διαδικασία της παρ. 1 του αρθ. 2 του από
24.5.85 Π.Δ/τος (Δ΄270).
-Μέγιστη συνολική επιτρεπόμενη επιφάνεια 100 τ.μ.
-Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος κτιρίου 5.00 μ.
β ) Για θερμοκήπια
Οι αποστάσεις των θερμοκηπίων από τα όρια του γηπέδου ορίζονται σε 2.5μ. ανεξαρτήτως υλικού κατασκευής.
Τα θερμοκήπια κατασκευάζονται μόνο σε γήπεδα των οποίων οι ιδιοκτήτες είναι κατά κύριο επάγγελμα αγρότες και μετά
από βεβαίωση του Υπ. Γεωργίας.
Κατά τα λοιπά ισχύουν οι διατάξεις του άρθρου 2 παρ.2 του από 24.5.85 Π.Δ/τος.
γ) Για τις κτηνοτροφικές και σταυλικές εγκαταστάσεις και τις εγκαταστάσεις υδατοκαλλιεργειών
-Μέγιστο ποσοστό κάλυψης 14 %
-Συντελεστής δόμησης 0.1
-Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των κτηρίων 5.00 μ.
-Κατά παρέκκλιση του προηγουμένου εδαφίου δύναται να ορίζεται μέγιστο ύψος 7.5μ. κατά την διαδικασία της παρ. 1 του
αρθ. 2 του από 24.5.85 Π.Δ/τος.
-Επιτρέπεται η ανέγερση περισσοτέρων του ενός κτηρίου εντός του γηπέδου.
δ) Για κατοικία
-Μέγιστη συνολική επιτρεπόμενη κάλυψη και επιφάνεια ορόφων του κτηρίου 200 τ.μ.
-Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος κτηρίου 7.50 μ.
-Απαγορεύεται η ανέγερση περισσοτέρων του ενός κτηρίου εντός του γηπέδου.
ε) Για κατασκηνώσεις, οργανωμένες τουριστικές κατασκηνώσεις (campings) χωρίς οικίσκους και παιδικές κατασκηνώσεις
χωρίς οικίσκους και ειδικότερα για τα κτίσματα που είναι απαραίτητα για την εξυπηρέτηση των κοινοχρήστων αναγκών και
εγκαταστάσεων:
-Μέγιστο ποσοστό κάλυψης 7 %
-Συντελεστής δόμησης 0.05
-Μέγιστη συνολική επιτρεπόμενη επιφάνεια 400 τμ.
-Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των κτιρίων 4.00 μ.
-Επιτρέπεται η ανέγερση περισσοτέρων του ενός κτηρίου εντός του γηπέδου.
στ) Για κέντρα περίθαλψης ατόμων με ειδικές ανάγκες:
-Μέγιστο ποσοστό κάλυψης: 10%
-Συντελεστής δόμησης: 0,2
-Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των κτιρίων: 7,5 μ.
ζ) Για τις εγκαταστάσεις παραγωγής αιολικής ενέργειας και εγκαταστάσεις μετεωρολογικών και γεωδυναμικών σταθμών, οι
όροι και περιορισμοί δόμησης καθορίζονται με την υπουργική απόφαση έγκρισης των περιβαλλοντικών όρων του άρθρου 4
του Ν. 1650/86, όπως αντικαταστάθηκε με το άρθρο 2 του Ν. 3010/02 και δεν μπορεί να είναι ευνοϊκότεροι από αυτούς που
προβλέπονται στο από 24.5.85 Π.Δ/γμα (Δ΄ 270).
η) Για χρήσεις εκπαίδευσης:
-Μέγιστο ποσοστό κάλυψης: 20%,
-Συντελεστής δόμησης: 0,3,
-Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των κτιρίων: 7,5 μ.
(όπως τροποποιήθηκε με την παρ. 3β του άρθρου 132 του Ν. 4759/2020 (ΦΕΚ 245Α/2020)
3. Για τις αγροτικές, κτηνοτροφικές και σταυλικές εγκαταστάσεις και υδατοκαλλιέργειες, εκτός των αγροτικών αποθηκών
επιφανείας 30 τμ., απαιτείται έγκριση της αρμόδιας Δ/νσης του Υπ. Γεωργίας.
4. Στις παραπάνω περιοχές δεν εφαρμόζονται οι διατάξεις του άρθρου 24 του Ν. 2508/97 (Α΄124).

Γενικές Διατάξεις:
1. Το κατώτατο όριο αρτιότητας και κατάτμησης των γηπέδων ορίζεται σε 20.000 τετραγωνικά μέτρα.
2. Κατά παρέκκλιση της προηγουμένης παραγράφου, θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα τα γήπεδα τα οποία υφίστανται
στις 7.7.1983,ημερομηνία δημοσίευσης του από 22.6.1983 Π.Δ/γματος( Δ' 284 ) και :
α) βρίσκονται εντός των ορίων των ζωνών Α και Β, που καθορίστηκαν με το από 5.12.1979 Π.Δ/γμα (Δ΄ 707/79) και είχαν
κατά την 13.12.1979 ημερομηνία δημοσίευσης του ως άνω Π.Δ/γματος ελάχιστο εμβαδόν 4.000 τ.μ.
β) βρίσκονται στην υπόλοιπη περιοχή της καθοριζόμενης με το παρόν διάταγμα ΖΟΕ και είχαν κατά την 7.7.1983
ημερομηνία δημοσίευσης του από 22.6.1983 Π.Δ/τος ( Δ΄284 ) ελάχιστο εμβαδόν 4.000 τ.μ.
γ) προορίζονται για την ανέγερση
ι) κτηνοτροφικών και σταυλικών εγκαταστάσεων, ιι) οργανωμένων τουριστικών κατασκηνώσεων ιιι) θερμοκηπίων,
και είχαν κατά τις αντίστοιχες ημερομηνίες των προηγουμένων περιπτώσεων α και β, ελάχιστο εμβαδόν
ι) 12.000 τ.μ., ιι) 8.000 τ.μ. και ιιι) 2.000 τ.μ. αντίστοιχα.
δ) Οι παρεκκλίσεις αυτής της παραγράφου δεν ισχύουν για τις πολιτιστικές εγκαταστάσεις στην περιοχή Β3 (παρ.IV, περ.
ια, του άρθρου 2).
3. Τα γήπεδα που περιλαμβάνονται στις περιοχές του προηγουμένου άρθρου 1 και έχουν πρόσωπο επί Διεθνών, Εθνικών
και Επαρχιακών οδών απαιτείται γιά να είναι οικοδομήσιμα να έχουν ελάχιστο πρόσωπο 45 μ. και ελάχιστο βάθος 50 μ.

Φ03

Φ01

Φ02

ΔΗΛΩΣΗ Ν.651/1977
Ο υπογράφων Μηχανικός δηλώνω ότι τ α ακίνητα με στοιχεία:
Ακίνητο (1): 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-23-24-25-28-27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-
38-39-40-41-42-43-44-45-46-47-48-49-50-51-52-53-54-55-56-57-58-59-60-61-62-63-64-65-66-67-68-69-70-71-72-73-74-
75-76-77-78-79-80-81-82-83-84-85-86-87-88-89-90-91-92-93-94-95-96-97-98-99-152-151-150-149-128-129-153-154-
155-156-157-158-159-160-161-145-146-147-148-1 και  Ακίνητο (2): Α-Β-Γ-Δ-Ε-Ζ-Η-Θ-Α έχουν εμβαδόν και πλευρικές
διαστάσεις όπως αναγράφονται , βρίσκονται επί της οδού Φιλιατή και Ελαίας στην θέση «Μπουρμπουτσάνα» της Δημοτικής
Κοινότητας Κρωπίας, της Δημοτικής Ενότητας Κρωπίας, του Δήμου Κρωπίας, της Περιφερειακής Ενότητας Ανατολικής
Αττικής, της Περιφερείας Αττικής  και
- το Ακίνητο (1) είναι άρτιο κατά κανόνα και οικοδομήσιμο ενώ το Ακίνητο (2) είναι άρτιο κατά παρέκκλιση και οικοδομήσιμο
μόνο εφόσον προϋπήρχε της 13-12-1979 (ημερομηνία δημοσίευσης του από 05-12-1979 ΠΔ (ΦΕΚ 707Δ/1979 , σύμφωνα με
τις ισχύουσες πολεοδομικές διατάξεις κατά το εμβαδόν και τις πλευρές .
- βρίσκεται σε  περιοχή εκτός εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου , εκτός ορίων οικισμού και εντός των περιοχών Α και Γ2
της ΖΟΕ Μεσογειων
- εντός του ακινήτου δεν διέρχεται εναέρια γραμμή μεταφοράς υψηλής τάσης της ΔΕΗ, αγωγός φυσικού αερίου, οδός
προϋφιστάμενη του 1923 ή ρέμα
- εντός των οικοπέδων υπάρχουν δένδρα

ΔΗΛΩΣΗ Ν.1337/1983
Ο υπογράφων Μηχανικός δηλώνω ότι τ α ακίνητα με στοιχεία:
Ακίνητο (1): 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-23-24-25-28-27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-
38-39-40-41-42-43-44-45-46-47-48-49-50-51-52-53-54-55-56-57-58-59-60-61-62-63-64-65-66-67-68-69-70-71-72-73-74-
75-76-77-78-79-80-81-82-83-84-85-86-87-88-89-90-91-92-93-94-95-96-97-98-99-152-151-150-149-128-129-153-154-
155-156-157-158-159-160-161-145-146-147-148-1 και  Ακίνητο (2): Α-Β-Γ-Δ-Ε-Ζ-Η-Θ-Α  δεν εμπίπτoυν στις διατάξεις του
Ν.1337/1983 περί εισφορών σε γη και σε χρήμα.

ΔΗΛΩΣΗ Ν.2308/1995
Ο υπογράφων Μηχανικός δηλώνω ότι για την περιοχή τ ων Ακινήτων (1) και (2) έχει ολοκληρωθεί η διαδικασία
κτηματογράφησης και υπάρχει κτηματολογικό γραφείο σε λειτουργία. Σύμφωνα με τα στοιχεία του κτηματολογίου, το
Ακίνητο (1) αποτελείται από τα ΚΑΕΚ 050753709073, 050753709074, 050753709079, 050753709071, 050753709076,
050753709077, 050753709078 , 050753709082, 050753709081, 050753709083, 050753709084, 050753709068,
050753709067, 050753709066, 050753709058, 050753709057, 050753709092, 050753709053, 050753709060,
050753709070, 050753709059, 050753709065, 050753709041, 050753709063, 050753709064, 050753709062,
050753709061, 050753709047, 050753709056, 050753709055, 050753709054, 050753709050, 050753709049,
050753709069 με αντίστοιχο εμβαδόν 4024.40, 2657.89, 1953.70, 33751.59, 4286.30, 4228.48, 2326.63, 3994.09, 3717.38,
1715.96, 1491.41, 839.17, 1492.37, 1493.78, 1610.08, 1261.72, 694.51, 9084.70, 1144.86, 7019.28, 621.21, 871.76,
1291.72, 767.50, 398.15, 1439.83, 885.73, 4383.22, 1245.79, 1265.16, 1416.01, 317.67, 838.70, 6866.78  και το Ακίνητο (2)
αποτελείται από το ΚΑΕΚ, 050753709002 με εμβαδόν 4601.65 m²  . Η διαφορά του εμβαδού μεταξύ εγγραφών
κτηματολογίου και αποτύπωσης είναι μέσα στα όρια αποδεκτής απόκλισης Α= [(√Ε + 2Uo)² − Ε] x Π/Πτ

Ο Μηχανικός


