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ΔΙΑΤΑΓΜΑΤΑ
Έγκριση Ειδικού Σχεδίου Χωρικής Ανάπτυξης Στρατη−

γικής Επένδυσης «Ίτανος Γαία» στη θέση Χερσόνη−
σος Σίδερο, στην περιοχή Δ.Ε. Ιτάνου, Δήμου Σητεί−
ας της Περιφέρειας Κρήτης.

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ
ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ

Έχοντας υπόψη:
1. Τις διατάξεις του N. 3894/2010 «Επιτάχυνση και δια−

φάνεια υλοποίησης Στρατηγικών Επενδύσεων» (Α΄ 204) 
και ιδίως το άρθρο 24 αυτού όπως αντικαταστάθηκε 
με το άρθρο 5 παρ. 1 του N. 4146/2013 (Α΄ 90) και συ−
μπληρώθηκε με το άρθρο 83 του N. 4316/2014 (Α΄ 270).

2. Τις διατάξεις του κεφαλαίου Β΄ του N. 3986/2011 
«Επείγοντα Μέτρα Εφαρμογής Μεσοπρόθεσμου Πλαισί−
ου Δημοσιονομικής Στρατηγικής 2012−2015» (Α΄ 152) και 
ειδικότερα του άρθρου 11, όπως τροποποιήθηκε με την 
παρ. 4α του άρθρου τρίτου του N. 4092/2012 (Α΄ 220) και 
με την παρ. 21 του άρθρου 28 του N. 4280/2014 (Α΄ 159), 
του άρθρου 12 παρ. 3 και παρ. 9α, η οποία προστέθηκε 
με την παρ. 3β του άρθρου 39 του N. 4179/2013 (Α΄ 175), 
και τροποποιήθηκε με την παρ. 1 του άρθρου 54 του 
N. 4276/2014 (Α΄ 155), του άρθρου 14Α, το οποίο προστέ−
θηκε με την παρ. 8 του άρθρου τρίτου του N. 4092/2012 
(Α΄ 220) και τροποποιήθηκε με τις παρ. 2 α και 2β του 
άρθρου 54 του N. 4276/2014 (Α΄ 155), καθώς και του 
άρθρου 16, όπως τροποποιήθηκε με την παρ. 10 του 
άρθρου τρίτου του N. 4092/2012 (Α΄ 220).

3. Τις διατάξεις του N. 4146/2013 «Διαμόρφωση Φιλι−
κού Αναπτυξιακού Περιβάλλοντος για τις Στρατηγικές 
και Ιδιωτικές Επενδύσεις και άλλες διατάξεις» (Α΄ 90), 
ειδικότερα τα άρθρα 5, 12 και 13 αυτού.

4. Τις διατάξεις του N. 4014/2011 «Περιβαλλοντική αδει−
οδότηση έργων και δραστηριοτήτων, ρύθμιση αυθαι−
ρέτων σε συνάρτηση με δημιουργία περιβαλλοντικού 
ισοζυγίου και άλλες διατάξεις αρμοδιότητας Υπουργεί−
ου Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιματικής Αλλαγής» 
(Α΄ 209).

5. Τις διατάξεις του N. 4179/2013 «Απλούστευση διαδι−
κασιών για την ενίσχυση της επιχειρηματικότητας στον 
τουρισμό, αναδιάρθρωση του Ελληνικού Οργανισμού 
Τουρισμού και λοιπές διατάξεις» (A΄ 175), ειδικότερα τα 
άρθρα 1 και 5.

6. Τις διατάξεις του N. 4002/2011 «Τροποποίηση της συ−
νταξιοδοτικής νομοθεσίας του Δημοσίου − Ρυθμίσεις για 
την ανάπτυξη και τη δημοσιονομική εξυγίανση − Θέματα 
αρμοδιότητας Υπουργείων Οικονομικών, Πολιτισμού και 
Τουρισμού και Εργασίας και Κοινωνικής Ασφάλισης» 
(Α΄ 180), ειδικότερα το άρθρο 8 αυτού.

7. Τις διατάξεις του N. 3028/2002 «Για την προστασία 
των αρχαιοτήτων και εν γένει της Πολιτιστικής Κληρο−
νομιάς» (Α΄ 153).

8. Τις διατάξεις του Π.δ./τος 104/2014 «Οργανισμός του 
Υπουργείου Πολιτισμού και Αθλητισμού» (Α΄ 171).

9. Τις διατάξεις του Ν. 4269/2014 «Χωροταξική και πο−
λεοδομική μεταρρύθμιση − Βιώσιμη ανάπτυξη» (Α΄ 142), 
και ειδικότερα το άρθρο 8 παρ. 11 αυτού.

10. Τις διατάξεις του Ν. 4258/2014 «Διαδικασία οριο−
θέτησης και ρυθμίσεις για τα υδατορέματα – ρυθμίσεις 
πολεοδομικής νομοθεσίας και άλλες διατάξεις» (Α΄ 94).

11. Τις διατάξεις του Ν. 4280/2014 «Περιβαλλοντική ανα−
βάθμιση και ιδιωτική πολεοδόμηση – Βιώσιμη ανάπτυξη 
οικισμών – Ρυθμίσεις δασικής νομοθεσίας και άλλες 
διατάξεις» (Α΄ 159), ειδικότερα το άρθρο 28 αυτού.

12. Τις διατάξεις του Ν. 3270/2004 «Αρμοδιότητες του 
Υπουργείου Τουριστικής Ανάπτυξης και θέματα τουρι−
σμού» (Α΄ 187).

13. Τις διατάξεις του Ν. 998/1979 «Περί προστασίας 
των δασών και των δασικών εν γένει εκτάσεων της 
Χώρας» (Α΄ 289).

14. Τις διατάξεις του Ν. 3937/2011 «Διατήρηση της βιο−
ποικιλότητας και άλλες διατάξεις» (Α΄ 60) και ειδικότερα 
το άρθρο 9 αυτού.

15. Την υπ’ αριθμ. 6876/4871/2008 βεβαίωση του Προ−
έδρου της Βουλής των Ελλήνων (Α΄ 128) περί έγκρισης 
από την Ολομέλεια της Βουλής των Ελλήνων του Γε−
νικού Πλαισίου Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου 
Ανάπτυξης.

16. Τις διατάξεις της υπ’ αριθμ. 24208/4.6.2009 από−
φασης της Επιτροπής Συντονισμού της Κυβερνητικής 
Πολιτικής στον Τομέα του Χωροταξικού Σχεδιασμού 
και της Αειφόρου Ανάπτυξης «Έγκριση Ειδικού Πλαισίου 
Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης για 
τον Τουρισμό και της Στρατηγικής Μελέτης Περιβαλ−
λοντικών Επιπτώσεων αυτού» (Β΄ 1138).

17. Τις διατάξεις της υπουργικής απόφασης 25291/
25.6.2003 «Έγκριση Περιφερειακού Πλαισίου Χωροταξι−
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κού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης Περιφέρειας 
Κρήτης» (Β΄ 1486).

18. Τις διατάξεις του Π.δ/τος 24/2015 «Σύσταση και 
μετονομασία Υπουργείων, μεταφορά της Γενικής Γραμ−
ματείας Κοινωνικών Ασφαλίσεων» (Α΄ 20).

19. Τις διατάξεις του Π.δ. 70/2015 «Ανασύσταση των 
Υπουργείων Πολιτισμού και Αθλητισμού...» (ΦΕΚ Α΄ 1140).

20. Τις διατάξεις του Π.δ. 73/2015 «Διορισμός Αντι−
προέδρου της Κυβέρνησης, Υπουργών, Αναπληρωτών 
Υπουργών και Υφυπουργών» (ΦΕΚ Α΄ 116).

21. Τις διατάξεις του Π.δ/τος 108/2010 «Σύσταση Γενικής 
Γραμματείας Στρατηγικών Επενδύσεων στο Υπουργείο 
Οικονομίας, Ανταγωνιστικότητας και Ναυτιλίας» (Α΄ 190).

22. Τις διατάξεις του Π.δ/τος 157/2013 «Καθορισμός 
των αρμοδιοτήτων των οργανικών μονάδων της Γενικής 
Γραμματείας Στρατηγικών και Ιδιωτικών Επενδύσεων 
και του Αυτοτελούς Τμήματος Επιθεώρησης Στρατηγι−
κών και ιδιωτικών Επενδύσεων» (Α΄ 249)

23. Τις διατάξεις του Π.δ./τος 116/2014 «Οργανισμός 
Υπουργείου Ανάπτυξης και Ανταγωνιστικότητας» 
(Α΄ 202).

24. Τις διατάξεις του Π.δ/τος 117/2012 «Σύσταση, συγ−
χώνευση και μετονομασία Γενικών Γραμματειών του 
Υπουργείου Ανάπτυξης, Ανταγωνιστικότητας, Υποδο−
μών, Μεταφορών και Δικτύων» (Α΄ 202).

25. Τις διατάξεις του άρθρου 90 του Κώδικα Νομο−
θεσίας για την Κυβέρνηση και τα Κυβερνητικά όργανα 
που κυρώθηκε με το άρθρο πρώτο του Π.δ/τος 63/2005 
(Α΄ 98).

26. Την αριθμ. Υ31/9.10.2015 απόφαση του Πρωθυπουρ−
γού «Ανάθεση αρμοδιοτήτων στον Αναπληρωτή Υπουρ−
γό Περιβάλλοντος και ενέργειας Ιωάννη Τσιρώνη» (ΦΕΚ 
Β΄ 2183).

27. Τις διατάξεις της υπ’ αριθμ. 107017/28.8.2006 κοινής 
αποφάσεως των Υπουργών Οικονομίας και Οικονομικών, 
Περιβάλλοντος Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων και 
του Υφυπουργού Εσωτερικών, Δημόσιας Διοίκησης και 
Αποκέντρωσης «Εκτίμηση των περιβαλλοντικών επι−
πτώσεων ορισμένων σχεδίων και προγραμμάτων, σε 
συμμόρφωση με τις διατάξεις της οδηγίας 2001/42/ΕΚ 
«σχετικά με την εκτίμηση των περιβαλλοντικών επι−
πτώσεων ορισμένων σχεδίων και προγραμμάτων» του 
Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και του Συμβουλίου της 27ης 
Ιουνίου 2001» (Β΄ 1225).

28. Την υπ’ αριθμ. 1080134/8204/Β0010/22.9.2000 από−
φαση του Υπουργού Οικονομικών περί καθορισμού ορί−
ων αιγιαλού και δημιουργίας ζώνης παραλίας στη θέση 
Όρμος Ατζικιάρη του Δήμου Ιτάνου, Ν. Λασιθίου (Δ΄ 689).

29. Την υπ’ αριθμ. 1052067/4867/Β0010/16.7.2001 υπουρ−
γική απόφαση (υ.α.), περί καθορισμού των ορίων αιγι−
αλού και δημιουργίας ζώνης παραλίας στη θέση Κάβο 
Σίδερο (Δ΄ 560).

30. Την υπ’ αριθμ. 3596/13.8.2013 απόφαση του Γενικού 
Γραμματέα Αποκεντρωμένης Διοίκησης Κρήτης περί κα−
θορισμού των οριογραμμών αιγιαλού και της παραλίας 
στη θέση Μαριδάτη της Τοπικής Κοινότητας Παλαικά−
στρου, Δήμου Σητείας του Νομού Λασιθίου (Δ΄ 460).

31. Την υπ’ αριθμ. 4254/18.9.2014 απόφαση του Γενικού 
Γραμματέα Αποκεντρωμένης Διοίκησης Κρήτης περί 
καθορισμού οριογραμμών αιγιαλού και παραλίας, στις 
θέσεις Όρμος Ατζικιάρι − Μαγατζές − Τέντα − Ερμούπο−
λη − Γκράντες − Χονδρή Άμμος, τ. Δ. Παλαικάστρου, του 
Δήμου Σητείας του Νομού Λασιθίου (Δ΄ 439).

32. Την υπ’ αριθμ. 953/10.5.2001 απόφαση του Γενικού 
Γραμματέα Περιφέρειας Κρήτης, περί ίδρυσης μονίμου 
καταφυγίου άγριας ζωής στις/στην περιοχές/ή «Βάϊ» 
Δήμου Ιτάνου Νομού Λασιθίου Περιφέρειας Κρήτης 
(B΄ 800).

33. Την υπ’ αριθμ. 2467/15.11.2005 απόφαση Γενικού 
Γραμματέα Περιφέρειας Κρήτης, περί επικυρώσεως 
των οριογραμμών του ρέματος στη θέση Κάβο Σίδερο 
(Δ΄ 1405).

34. Την υπ’ αριθμ. 20924/28.7.2006 απόφαση Νομάρ−
χη Λασιθίου, περί καθορισμού αποδέκτη για τη διάθε−
ση αλμολοίπου μονάδας αφαλάτωσης της εταιρείας 
LOYALWARD LTD (Β΄ 1223).

35. Την υπ’ αριθμ. 6995/2.10.2009 (ΑΑΠ΄ 498) απόφαση 
Γενικού Γραμματέα Περιφέρειας Κρήτης, περί έγκρισης 
Σχεδίου Χωρικής και Οικιστικής Οργάνωσης Ανοικτής 
Πόλης (Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π.) του Δήμου Ιτάνου (νυν Δημοτικής 
Ενότητας Ιτάνου Δήμου Σητείας), όπως τροποποιήθηκε 
με την υπ’ αριθμ. 7849 πε/16.2.2011 απόφαση του Γενι−
κού Γραμματέα Αποκεντρωμένης Διοίκησης (ΑΑΠ΄ 63), 
την υπ’ αριθμ. 5699/23.5.2011 (ΑΑΠ΄ 94) απόφαση Γενικού 
Γραμματέα Αποκεντρωμένης Διοίκησης Κρήτης, την υπ’ 
αριθμ. 2067/2011 απόφαση του Γενικού Γραμματέα Απο−
κεντρωμένης Διοίκησης Κρήτης (ΑΑΠ΄ 156) καθώς και 
την υπ’ αριθμ. 4192/7.11.2011 απόφαση του Γενικού Γραμ−
ματέα Αποκεντρωμένης Διοίκησης Κρήτης (ΑΑΠ΄ 330).

36. Το υπ’ αριθμ. 121/21.7.1973 Π.δ. περί κηρύξεως του 
Φοινικοδάσους Βάι Σητείας Κρήτης ως αισθητικού δά−
σους (Α΄ 170).

37. Την υπ’ αριθμ. Φ38/22663/497/8.6.1983 απόφαση του 
Υπουργού Πολιτισμού περί κήρυξης της Ιεράς Μονής 
Τοπλού Σητείας και των μετοχίων αυτής Στεφαναίς και 
Καλαμάκι ως ιστορικών διατηρητέων μνημείων (Β΄ 401). 

38. Την υπ’ αριθμ. 9597/12.9.1970 απόφαση του Υπουρ−
γού Προεδρίας της Κυβερνήσεως περί χαρακτηρισμού 
τόπων ως ιδιαιτέρου φυσικού κάλλους, μεταξύ αυτών 
της Μονής Τοπλού − Βάι (Β΄ 666), που συμπληρώθηκε με 
την υπ’ αριθμ. ΥΠΠΕ/ΑΡΧ/Α1/Φ24/83600/2731/ 23.12.1981 
απόφαση της Υπουργού Πολιτισμού και Επιστημών περί 
κήρυξης της περιοχής Ιτάνου Σητείας ως τοπίου ιδιαι−
τέρου φυσικού κάλλους (Β΄ 50).

39. Την υπ’ αριθμ. ΥΠΠΕ/ΑΡΧ/Α1/Φ24/83606/2734/28.12.1981 
απόφαση της Υπουργού Πολιτισμού και Επιστημών, με 
την οποία κηρύχθηκε η Μονή Τοπλού – Βάι Κρήτης ως 
τόπος ιδιαιτέρου φυσικού κάλλους (Β΄ 50).

40. Την υπ’ αριθμ. ΥΠΠΟ/ΑΡΧ/Β1/Φ38/ΚΗΡ/43600/1774/
25.11.1998 απόφαση του Υπουργού Πολιτισμού περί συ−
μπληρωματικής κήρυξης της Μονής Τοπλού και των 
εξωκκλησιών της ως ιστορικού διατηρητέου μνημείου 
(Β΄ 1283).

41. Την υπ’ αριθμ. ΥΠΠΟ/ΓΔΑΠΚ/ΑΡΧ/Β1/Φ38/17847/828/
28.5.2009 απόφαση του Υπουργού Πολιτισμού περί προ−
σωρινής οριοθέτησης του αρχαιολογικού χώρου της 
Μονής Κυρίας Ακρωτηριανής (Μονής Τοπλού) στο Δήμο 
Ιτάνου Νομού Λασιθίου Κρήτης (ΑΑΠ΄ 287).

42. Την υπ’ αριθμ. ΥΠΠΟ/ΓΔΑΠΚ/ΑΡΧ/Α1/Φ24/43729/2215/
9.6.2009 απόφαση του Υπουργού Πολιτισμού περί προ−
σωρινής οριοθέτησης αρχαιολογικών χώρων Δήμου Ιτά−
νου, Νομού Λασιθίου Κρήτης, στο πλαίσιο του Σχεδίου 
Χωρικής και Οικιστικής Οργάνωσης Ανοικτής Πόλης 
(Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π.) του Δήμου Ιτάνου (ΑΑΠ΄ 292).

43. Την υπ’ αριθμ. ΥΠΠΟ/ΑΡΧ/Α1/Φ43/21086/1004/
19.5.2000 απόφαση του Υπουργού Πολιτισμού περί κή−
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ρυξης θαλάσσιου χώρου ως αρχαιολογικού στην περι−
οχή του όρμου Ερημουπόλεως Δ. Ιτάνου, Ν. Λασιθίου 
Κρήτης (Β΄ 822).

44. Την υπ’ αριθμ. ΥΠΠΟ/ΑΡΧ.Α1/Φ43/6674/318/30.3.1999 
απόφαση του Υπουργού Πολιτισμού περί κήρυξης αρχαι−
ολογικού χώρου στη θαλάσσια περιοχή Παλαικάστρου – 
Ν. Γκράντες, Ν. Λασιθίου (B΄ 993).

45. Την υπ’ αριθμ. Α/Φ31/24456/1834 πε/5.5.1976 από−
φαση του Υπουργού Πολιτισμού και Επιστημών περί 
χαρακτηρισμού περιοχών της Ανατολικής Κρήτης ως 
αρχαιολογικών χώρων (Β΄ 699), μεταξύ αυτών της αρ−
χαίας πόλης Ιτάνου στην Ερημούπολη και τον ναό της 
Σαμωνίας Αθηνάς στο «Κάβο Σίδερο», η οποία συμπλη−
ρώθηκε με την υπ’ αριθμ. ΥΠΠΟ/ΑΡΧ/Α1/Φ43/46515/2763 
πε/16.3.1999 απόφαση της Υπουργού Πολιτισμού (Β΄ 278).

46. Την υπ’ αριθμ. ΥΠΠΟ/ΑΡΧ/Α1/Φ24/61046/3631/
27.12.1999 απόφαση της Υπουργού Πολιτισμού περί 
θεσμοθέτησης Ζώνης Α’ προστασίας αρχαιολογικού 
χώρου Ιτάνου, Δ. Ιτάνου, Σητείας, Ν. Λασιθίου (Β΄ 123).

47. Τις διατάξεις του Α.Ν. 376/1936 περί μέτρων ασφα−
λείας οχυρών θέσεων (Α΄ 546).

48. Τις διατάξεις του υπ’ αριθμ. 318/6.11.2002 Π.δ/τος 
περί τροποποίησης του Ναυτικού Οχυρού (Ν.Ο.) περιο−
χής Κυριαμαδίου της νήσου Κρήτης (Α΄ 276).

49. Την υπ’ αριθμ. 17/20.9.2012 (Β΄ 3294) απόφαση της 
Διυπουργικής Επιτροπής Στρατηγικών Επενδύσεων 
(Δ.Ε.Σ.Ε.), περί ένταξης του επενδυτικού σχεδίου «Ίτανος 
Γαία» κυριότητας της εταιρείας «LOYALWARD LTD» στις 
Διαδικασίες Στρατηγικών Επενδύσεων του Ν. 3894/2010 
ως ισχύει.

50. Την υπ’ αριθμ. 23/13.11.2013 (Β΄ 2931) απόφαση της 
Διυπουργικής Επιτροπής Στρατηγικών Επενδύσεων 
(Δ.Ε.Σ.Ε.) περί έγκρισης του αιτήματος της εταιρείας 
με την επωνυμία «LOYALWARD LTD» περί υπαγωγής 
του, ήδη ενταχθέντος στις Διαδικασίες Στρατηγικών 
Επενδύσεων, επενδυτικού σχεδίου «Ίτανος Γαία», στο 
άρθρο 24 του Ν. 3894/2010, όπως ισχύει, βάσει της μετα−
βατικής διάταξης του άρθρου 5 παρ. 5 του N. 4146/2013.

51. Το υπ’ αριθμ. πρωτ. 1767/16−1−2014 έγγραφο του 
Γενικού Γραμματέα Στρατηγικών και Ιδιωτικών Επενδύ−
σεων, με το οποίο διαβιβάστηκε στη Γενική Διεύθυνση 
Στρατηγικών Επενδύσεων του Υπουργείου Ανάπτυ−
ξης και Ανταγωνιστικότητας, η υποβληθείσα, από την 
Enterprise Greece, πρόταση για την έγκριση του Ειδικού 
Σχεδίου Χωρικής Ανάπτυξης Στρατηγικής Επένδυσης 
(ΕΣΧΑΣΕ) για τη στρατηγική επένδυση «Ίτανος Γαία», 
της εταιρείας Loyalward Ltd και κατόπιν αιτήματός της, 
καθώς και οι συνυποβληθείσες με αυτήν μελέτες της 
παραγράφου 2 του άρθρου 12 του N. 3986/2011, όπως 
ισχύει. 

52. Την υπ’ αριθμ. ΥΠΠΟΑ/ΓΔΑΠΚ/ΔΙΠΚΑ/ΤΑΧ/Φ24/
125185/75087/7913/ 3131/16.5.2014 απόφαση του Υπουρ−
γού Πολιτισμού και Αθλητισμού με την οποία εγκρίθη−
κε η Στρατηγική Μελέτη Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων 
(ΣΜΠΕ) του εν θέματι Ειδικού Σχεδίου Χωρικής Ανάπτυ−
ξης Στρατηγικής Επένδυσης.

53. Την υπ’ αριθμ. 175731/24−10−2014 εισήγηση της Ει−
δικής Υπηρεσίας Περιβάλλοντος του Υπουργείου Πε−
ριβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιματικής Αλλαγής περί 
εγκρίσεως της Στρατηγικής Μελέτης Περιβαλλοντικών 
Επιπτώσεων (ΣΜΠΕ) του Ειδικού Σχεδίου Χωρικής Ανά−
πτυξης της Στρατηγικής Επένδυσης «Ίτανος Γαία», η 
οποία μελέτη δημοσιοποιήθηκε κατά το άρθρο 7 της 

κοινής υπουργικής απόφασης 107017/2006 (Β΄ 1225) σε 
συνδυασμό με το άρθρο 12 παρ. 3 του N. 3986/2011.

54. Την σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 12 παρ. 
3 και 16 παρ. 2β του N. 3986/2011 και άρθρου 24 παρ. 3 
του N. 3894/2010 εισήγηση του Κεντρικού Συμβουλίου 
Διοίκησης για την Αξιοποίηση της Δημόσιας Περιουσίας, 
όπως διατυπώθηκε στο από 5/11/2014 πρακτικό αυτού.

55. Το γεγονός ότι από τις διατάξεις του παρόντος 
διατάγματος δεν προκαλείται δαπάνη σε βάρος του 
κρατικού προϋπολογισμού.

56. Την υπ’ αριθμ. 29/2015 γνωμοδότηση του Συμβουλί−
ου της Επικρατείας, μετά από πρόταση των Υπουργών 
α) Οικονομίας, Ανάπτυξης και Τουρισμού, β) Πολιτισμού 
και Αθλητισμού, γ) Περιβάλλοντος και Ενέργειας, και του 
Αναπληρωτή Υπουργού Περιβάλλοντος και Ενέργειας.

57. Την υπ’ αριθμ. 53/2016 γνωμοδότηση του Συμβουλί−
ου της Επικρατείας, μετά από πρόταση των Υπουργών 
α) Οικονομίας, Ανάπτυξης και Τουρισμού, β) Πολιτισμού 
και Αθλητισμού, γ) Περιβάλλοντος και Ενέργειας, και του 
Αναπληρωτή Υπουργού Περιβάλλοντος και Ενέργειας 
αποφασίζουμε:

Άρθρο 1
Ειδικό Σχέδιο Χωρικής Ανάπτυξης 

της Στρατηγικής Επένδυσης «Ίτανος Γαία» 
(ΕΣΧΑΣΕ) στη θέση Χερσόνησος Σίδερο, 
στην περιοχή Δ.Ε. Ιτάνου, Δήμου Σητείας

της Περιφέρειας Κρήτης
1. Εγκρίνεται το Ειδικό Σχέδιο Χωρικής Ανάπτυξης 

Στρατηγικής Επένδυσης (ΕΣΧΑΣΕ) για τη Στρατη−
γική Επένδυση «Ίτανος Γαία» επί ακινήτου εκτάσεως 
22.120.349 τ.μ. που βρίσκεται στη θέση Χερσόνησος 
Σίδερο, στο Βορειοανατολικό Άκρο Κρήτης της κτημα−
τικής περιοχής Δ.Ε. Ιτάνου, νυν Δήμου Σητείας Νομού 
Λασιθίου, της Περιφέρειας Κρήτης, όπως το ακίνητο 
αυτό αποτυπώνεται στον σχετικό πρωτότυπο χάρτη 
σε πέντε διαγράμματα κλίμακας 1:5.000, που θεωρή−
θηκε από τον Προϊστάμενο της Διεύθυνσης Τοπογρα−
φικών Εφαρμογών και Γεωχωρικών Πληροφοριών του 
Υπουργείου Περιβάλλοντος και Ενέργειας με την αριθμ. 
13582/27−3−2015 πράξη του και του οποίου αντίτυπο σε 
φωτοσμίκρυνση δημοσιεύεται με το παρόν διάταγμα.

2. Στο παραπάνω ακίνητο εγκρίνεται οργανωμένος 
υποδοχέας τουριστικών δραστηριοτήτων σύμφωνα με 
το άρθρο 1 παρ. 1 περ. β, υποπερ. εε) του Ν. 4179/2013 
(Α΄ 175).

Άρθρο 2 
Χωρικός προορισμός εκτάσεως 

στρατηγικής επένδυσης και καθορισμός
χρήσεων γης και όρων δόμησης

1. Ως βασικός χωρικός προορισμός του παραπάνω 
ακινήτου ορίζεται η χρήση «Τουρισμός – Αναψυχή» της 
περιπτώσεως 1 της παραγράφου Β του άρθρου 11 του 
Ν. 3986/2011.

2. Στο πιο πάνω ακίνητο καθορίζονται χρήσεις γης 
και όροι και περιορισμοί δόμησης κατά ζώνες Α και Β, 
όπως αυτές απεικονίζονται στα διαγράμματα κλίμακας 
1: 5.000 που εγκρίνονται με το προηγούμενο άρθρο, 
ως εξής:

α. Ζώνη Α: Περιοχή Τουρισμού−Αναψυχής 
αα) Στη ζώνη αυτή, εκτάσεως 8.937.304 τ.μ., επιτρέ−

πονται οι ακόλουθες χρήσεις: i) τουριστικά καταλύματα 
(κύρια και μη κύρια, σύνθετα τουριστικά καταλύματα 
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κλπ), ii) ειδικές τουριστικές υποδομές και λοιπές του−
ριστικές εγκαταστάσεις (συνεδριακά κέντρα, γήπεδα 
γκολφ, υδροθεραπευτήρια κ.λπ.), iii) ήπιες λιμενικές 
υποδομές (ενδεικτικά μόνιμες εγκαταστάσεις αγκυρο−
βόλησης) iv) εμπορικά καταστήματα και καταστήμα−
τα παροχής υπηρεσιών, v) αθλητικές εγκαταστάσεις, 
vi) πολιτιστικές εγκαταστάσεις, vii) θρησκευτικοί χώροι, 
viii) περίθαλψη, ιδίως σταθμός παροχής πρώτων βοη−
θειών ix) χώροι συνάθροισης κοινού, x) εστίαση, xi) ανα−
ψυκτήρια, xii) στάθμευση (κτίρια – γήπεδα), xiii) πεδίο 
προσγείωσης ελικοπτέρων xiv) εγκαταστάσεις εκθεσι−
ακών χώρων για την προώθηση τοπικών και βιολογικών 
προϊόντων και xv) κάθε άλλη συναφής χρήση, η οποία 
δεν μεταβάλλει τον γενικό προσδιορισμό του ακινή−
του. Δεν επιτρέπονται χρήσεις κοινωνικής πρόνοιας, 
κέντρα διασκεδάσεως και καζίνο. Ως συναφείς χρήσεις 
νοούνται οι χρήσεις που αναδεικνύουν παραδοσιακές 
ασχολίες της περιοχής (όπως βιολογικές καλλιέργειες, 
εργαστήρια παραγωγής τοπικών προϊόντων και χειροτε−
χνίας) καθώς και εγκαταστάσεις τεχνικής υποδομής για 
την εξυπηρέτηση των χρήσεων του παρόντος άρθρου 
(όπως αφαλάτωση, φωτοβολταϊκά, ανεμογεννήτριες, 
βιολογικός καθαρισμός λυμάτων). 

αβ) Εντός της Ζώνης Α καθορίζονται υποζώνες Α1 – 
χωροθέτησης τουριστικών εγκαταστάσεων και Α2 – 
υποστηρικτικών δραστηριοτήτων και υποδομών ως εξής: 
i) Στην υποζώνη Α1, συνολικής έκτασης 7.311.682 τ.μ., επι−
τρέπεται το σύνολο των αναφερόμενων στην υποπερί−
πτωση αα) χρήσεων τουρισμού−αναψυχής. Οι παραπάνω 
χρήσεις iii έως και xiii λειτουργούν στο πλαίσιο των 
τουριστικών καταλυμάτων ή των υποδομών. 

ii) Στην υποζώνη Α2, συνολικής έκτασης 1.625.622 τ.μ., 
επιτρέπεται το σύνολο των προαναφερόμενων χρή−
σεων τουρισμού−αναψυχής, πλην των εγκαταστάσεων 
διαμονής των τουριστικών καταλυμάτων. Επιτρέπονται 
ιδίως χρήσεις κέντρου πολιτισμού, κέντρου προστασίας 
και ανάδειξης φυσικού περιβάλλοντος, αθλητικών εγκα−
ταστάσεων, βιολογικής καλλιέργειας, μικρού Περιβαλ−
λοντικού Κέντρου, βοτανικού κήπου ενδημικών ειδών, 
κέντρου πληροφόρησης επισκεπτών, εργαστηρίων πα−
ραγωγής τοπικών προϊόντων και χειροτεχνίας, σταθμού 
παροχής πρώτων βοηθειών για την εξυπηρέτηση των 
επισκεπτών, υπαίθριου θεάτρου και εν γένει κάθε χρήση 
για την προώθηση του πολιτιστικού και του φυσικού 
κεφαλαίου της περιοχής. 

αγ) Εφαρμόζεται κλιμακωτός μικτός συντελεστής δό−
μησης για έκταση έως 2.000 στρέμματα 0,05, για έκταση 
από 2.000−4.000 στρέμματα 0,03 και για το υπόλοιπο 
της έκτασης 0,01, ενιαία στη Ζώνη Α του ακινήτου, (όχι 
ανά γήπεδο) με μέγιστη επιτρεπόμενη δόμηση και μέ−
γιστη επιτρεπόμενη κάλυψη 108.000 τ.μ. στο σύνολο 
της εκτάσεως της Ζώνης Α. Για τον υπολογισμό των 
επιφανειών που προσμετρώνται στη μέγιστη επιτρεπό−
μενη δόμηση και κάλυψη των 108.000 τ.μ. εφαρμόζεται 
ο Νέος Οικοδομικός Κανονισμός Ν. 4067/2012. 

αδ) Εντός της Ζώνης Α οι κτιριακές εγκαταστάσεις 
αναπτύσσονται σε θύλακες. Το σύνολο της έκτασης 
των θυλάκων ανάπτυξης δεν επιτρέπεται να υπερβαί−
νει αθροιστικά το 25% της Ζώνης Α. Η έκταση κάθε 
θύλακα ανάπτυξης ορίζεται από τις προσμετρούμενες 
στη δόμηση κατά ΝΟΚ εγκαταστάσεις του θύλακα και 
τις μεταξύ αυτών εκτάσεις (ενδεικτικά αδόμητοι και 
ελεύθεροι χώροι, χώροι στάθμευσης, κήποι κ.λπ.). Στην 

έκταση των θυλάκων δεν προσμετράται το γήπεδο 
γκολφ (αφετηρίες, τερματισμοί, αγωνιστικές και φυσικές 
διαδρομές, διαμορφωμένα φυσικά εμπόδια και σχετικές 
περιβάλλουσες αδόμητες εκτάσεις). Σε κάθε υποπεριο−
χή των υποζωνών Α1 και Α2 επιτρέπεται η χωροθέτηση 
περισσότερων του ενός θυλάκων ανάπτυξης. Επιπλέον 
για κάθε μία από τις τρεις υποπεριοχές της υποζώνης 
Α1 που βρίσκονται (α) βόρεια της αρχαιολογικής θέ−
σης Ίτανος και εκατέρωθεν της οδού που οδηγεί στη 
ναυτική βάση Κυριαμάδι (εκτάσεως 1.094.234 τ.μ.), (β) 
στη δυτική – νοτιοδυτική πλευρά του ακινήτου (πλησίον 
του όρμου Αντζικιάρι − εκτάσεως 548.654,1 τ.μ.), και (γ) 
στη δυτική−βορειοδυτική πλευρά του ακινήτου (πλησίον 
όρμου Μαγατζέ εκτάσεως 184.915,9 τ.μ.) το σύνολο της 
έκτασης των θυλάκων ανάπτυξης δεν επιτρέπεται να 
υπερβαίνει το 20% της κάθε υποπεριοχής. 

β) Ζώνη Β: Ειδική ζώνη προστασίας φυσικού και πολι−
τιστικού κεφαλαίου και φυσιολατρικής αναψυχής

Στη ζώνη αυτή, συνολικής έκτασης 13.183.045 τ.μ. επι−
τρέπονται δράσεις φυσιολατρικής αναψυχής (περιηγητι−
κός, πεζοπορικός τουρισμός κλπ), αγροτικές δραστηρι−
ότητες φιλικές προς το περιβάλλον, δίκτυα μονοπατιών 
και παρατηρητήρια, εξασφαλίζονται διαδρομές και ορ−
γανωμένη προσβασιμότητα σε αρχαιολογικούς χώρους, 
προστατεύεται και αναδεικνύεται το φυσικό περιβάλλον. 
Εντός της Ζώνης Β καθορίζονται υποζώνες Β1, Β2, Β3, 
Β4 και Β5 ως εξής:

βα) Β1 − υποζώνη προστασίας λεκάνης απορροής του 
φοινικοδάσους Βάι: 

i) Στην υποζώνη αυτή, συνολικής έκτασης 4.826.435 τ.μ. 
επιτρέπονται η βιολογική υπαίθρια καλλιέργεια, η ελεγ−
χόμενη βόσκηση ζώων σε εκτατική μορφή και οι ανα−
γκαίες σχετικές εγκαταστάσεις (αποθήκες, στέγαστρα), 
η συντήρηση και βελτίωση του υφισταμένου οδικού δι−
κτύου και η διάνοιξη νέου, εφόσον δεν επηρεάζεται 
δυσμενώς η υδρογεωλογία της περιοχής και η αισθητική 
του τοπίου, η κατασκευή και διέλευση δικτύων τεχνι−
κής υποδομής, εφόσον δεν επηρεάζεται η υδρολογία 
της περιοχής, η εγκατάσταση ελαφράς υποδομής για 
την σήμανση και την περιβαλλοντική ενημέρωση των 
επισκεπτών, η εκτέλεση έργων και δραστηριοτήτων 
που αποσκοπούν στη διατήρηση και προστασία των 
οικοσυστημάτων της περιοχής, η διενέργεια αρχαιολο−
γικών ανασκαφών και ερευνών, η επισκευή και συντήρη−
ση υφισταμένων κτισμάτων. Ως προς τη δασική έκταση 
(επιφανείας 20 στρ. περίπου) εντός της υποζώνης Β1 
ισχύουν και οι δεσμεύσεις της δασικής νομοθεσίας. 

ii) Ειδικά για τις εγκαταστάσεις (π.χ. αποθήκες, στέ−
γαστρα) που σχετίζονται με την χρήση βιολογικής καλ−
λιέργειας και βόσκησης ζώων τίθεται περιορισμός επι−
φάνειας 20 τ.μ. και μέγιστου ύψους 2,5 μ. Οι παραπάνω 
εγκαταστάσεις επιτρέπονται σε απόσταση μεγαλύτερη 
των 500 μ. από τα όρια της ζώνης του αισθητικού δά−
σους Φοινικοδάσους Βάι, όπως αυτά απεικονίζονται στο 
συνημμένο στο παρόν διάγραμμα. Η μέγιστη επιτρεπό−
μενη δόμηση για το σύνολο της υποζώνης Β1 ανέρχεται 
σε 800 τ.μ.

ββ) Β2 − υποζώνη ειδικών όρων προστασίας φυσικού 
κεφαλαίου: 

Στην υποζώνη αυτή, συνολικής έκτασης 4.548.005 τ.μ. 
επιτρέπονται η βιολογική υπαίθρια καλλιέργεια, η ελεγ−
χόμενη βόσκηση ζώων σε εκτατική μορφή, η συντήρηση 
και βελτίωση του υφισταμένου οδικού δικτύου και η 
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διάνοιξη νέου, εφόσον δεν επηρεάζεται δυσμενώς η 
υδρογεωλογία της περιοχής και η αισθητική του τοπίου, 
η κατασκευή και διέλευση δικτύων τεχνικής υποδομής, 
εφόσον δεν επηρεάζεται η υδρολογία της περιοχής, 
η εγκατάσταση ελαφράς υποδομής για την σήμανση 
και την περιβαλλοντική ενημέρωση των επισκεπτών, η 
εκτέλεση έργων και δραστηριοτήτων που αποσκοπούν 
στη διατήρηση και προστασία των οικοσυστημάτων 
της περιοχής, η διενέργεια αρχαιολογικών ανασκα−
φών και ερευνών, καθώς και η επισκευή και συντήρηση 
υφισταμένων κτισμάτων. Στην υποζώνη Β2 οριοθετού−
νται οι εξής ειδικές περιοχές που διέπονται από τα 
εκάστοτε ισχύοντα καθεστώτα προστασίας τους, στις 
οποίες απαγορεύεται η δόμηση και επιτρέπεται μόνο 
η διατήρηση και συντήρηση υφιστάμενων κτισμάτων 
πολιτιστικού και αρχιτεκτονικού ενδιαφέροντος: 

i) Β2α− : Ειδική Περιοχή Ιεράς Μονής Τοπλού και Ιερού 
Ναού Προφήτη Ηλία, έκτασης 63.261 τ.μ.. Oποιαδήποτε 
παρέμβαση γίνεται κατόπιν εγκρίσεως από τις αρμόδιες 
υπηρεσίες του Υπουργείου Πολιτισμού, Παιδείας και 
Θρησκευμάτων.

ii) Β2β Ειδική Περιοχή Προστασίας Υγροτόπου Μαριδά−
τη, έκτασης 6.690 τ.μ. Στην υποζώνη Β2β οποιαδήποτε 
επέμβαση γίνεται μετά από περιβαλλοντική μελέτη και 
έχει σκοπό την προστασία και ανάδειξη του υγροτόπου. 
Επιτρέπεται η επιστημονική έρευνα και παρακολούθηση 
του οικοσυστήματος σύμφωνα με τις κείμενες διατάξεις 
της περιβαλλοντικής νομοθεσίας, με την προϋπόθεση 
ότι δεν προκαλούνται προβλήματα υποβάθμισης στο 
οικοσύστημα και μετά την σύμφωνη γνώμη της αρμόδιας 
υπηρεσίας. Επιτρέπεται επίσης η εγκατάσταση συστή−
ματος πυρασφάλειας. Δεν επιτρέπεται η κατασκευή 
έργων μόνιμης ή εποχιακής τουριστικής υποδομής ως 
και κάθε άλλη συναφής δραστηριότητα ή επέμβαση, ο 
εμπλουτισμός της ενδημικής πανίδας και χλωρίδας, το 
κυνήγι, η βόσκηση, η κατασκήνωση, η χρήση φωτιάς, η 
υλοτομία, η κοπή, η εκρίζωση, η καταστροφή, η συλλογή 
και η μεταφορά φυτικών ειδών. 

iii) Β2γ – Ζώνη κατά προτεραιότητα χωροθέτησης συ−
νοδών εγκαταστάσεων ΑΠΕ, έκτασης 86.553 τ.μ. Νέες 
μικρές ανεμογεννήτριες που τυχόν απαιτηθούν για την 
κάλυψη των ενεργειακών αναγκών των εγκαταστάσεων 
του σχεδίου χωροθετούνται κατά προτεραιότητα εντός 
της υποζώνης Β2γ, στην οποία κατά τα λοιπά ισχύουν 
όλοι οι περιορισμοί της υποζώνης Β2. 

βγ) Β3 − υποζώνη αρχαιολογικού ενδιαφέροντος, συ−
νολικής έκτασης 283.423 τ.μ.. 

Στην υποζώνη Β3 επιτρέπεται η δόμηση, μετά από 
έγκριση της αρμόδιας υπηρεσίας, μικρής κλίμακας κτι−
σμάτων για την πολιτιστική ενημέρωση των επισκεπτών 
με συνολική επιτρεπόμενη δόμηση 200 τ.μ.

βδ) Β4 − υποζώνη δασικών εκτάσεων, συνολικής έκτα−
σης 2.469.234 τ.μ., στην οποία ισχύουν τα οριζόμενα από 
τη δασική νομοθεσία.

βε) Β5− υποζώνη προστασίας ακτών, συνολικής έκτα−
σης 1.055.947 τ.μ., στην οποία επιτρέπεται η εγκατάστα−
ση ελαφράς υποδομής για την σήμανση και την περι−
βαλλοντική ενημέρωση των επισκεπτών, η συντήρηση 
και βελτίωση του υφισταμένου οδικού δικτύου και η 
διάνοιξη νέου εάν απαιτείται για λόγους περιβαλλοντι−
κής προστασίας, καθώς για την πρόσβαση στις ακτές, η 
κατασκευή και διέλευση δικτύων τεχνικής υποδομής, η 
εκτέλεση έργων και δραστηριοτήτων που αποσκοπούν 

στη διατήρηση και προστασία των οικοσυστημάτων 
της περιοχής, η διενέργεια αρχαιολογικών ανασκαφών 
και ερευνών, η ένταξη των απαραίτητων συνοδευτικών 
έργων και δικτύων για την λειτουργία των εγκαταστά−
σεων αφαλάτωσης, οι κατασκευές πρόσβασης προς 
τις ήπιες λιμενικές υποδομές, διαμορφώσεις για την 
εξυπηρέτηση των επισκεπτών σε περιοχές με άμεση 
χωρική εξάρτηση με τους θύλακες ανάπτυξης των του−
ριστικών εγκαταστάσεων και υποδομών, οι οποίοι θα 
προσδιοριστούν κατά τον λεπτομερή σχεδιασμό των 
τουριστικών έργων και των συνοδών εγκαταστάσεων 
που χωροθετούνται εντός της Ζώνης Α στο στάδιο της 
Μελέτης Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων. Στην υποζώνη 
Β5 δεν επιτρέπεται η δόμηση.

βστ) Ως προς το τμήμα του υπό επέκταση Κατα−
φυγίου Άγριας Ζωής εντός της Ζώνης Β (συνολικής 
εκτάσεως 162.906,76 τ.μ.) ισχύουν και οι δεσμεύσεις του 
Ν. 3937/2011).

γ) Τα κτίρια τοποθετούνται κατ’ ελάχιστον στο εξωτε−
ρικό όριο της υποζώνης Β5, εκτός εάν από τις κείμενες 
διατάξεις ορίζεται μεγαλύτερη απόσταση.

δ) Επιβάλλονται οι ακόλουθοι περιορισμοί ως προς το 
μέγιστο ύψος κτιρίων: i) Σε ζώνη 200 μ. από την γραμμή 
αιγιαλού το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος κτιρίων ορίζε−
ται σε 7,5 μέτρα με την προϋπόθεση ότι το ποσοστό 
της επιφάνειας κτιρίων ύψους μεγαλύτερου των 4 μ. 
δεν θα υπερβαίνει το 50% της υλοποιούμενης κάλυψης 
των κτιρίων. ii) Σε ζώνη 300 μ. από το όριο της αμέσως 
προηγούμενης ζώνης το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος 
κτιρίων ορίζεται σε 10,5 μέτρα, με την προϋπόθεση ότι 
το ποσοστό της επιφάνειας κτιρίων ύψους μεγαλύτερου 
των 7,5 μ. δεν θα υπερβαίνει το 30% της υλοποιούμε−
νης κάλυψης των κτιρίων. iii) Στις υπόλοιπες περιοχές 
το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος κτιρίων ορίζεται γενικά 
σε 10,5 μέτρα, με την προϋπόθεση ότι το ποσοστό της 
επιφάνειας κτιρίων ύψους μεταξύ 7,5 μ. και 10,5 μ. δεν 
θα υπερβαίνει το 30% της υλοποιούμενης κάλυψης των 
κτιρίων. Κατ’ εξαίρεση και σε ποσοστό έως 5% της 
υλοποιούμενης κάλυψης των κτιρίων επιτρέπεται ύψος 
μεταξύ 10,5 μ. και 13,0 μ., αποκλειστικά για τη δημιουργία 
στοιχείων ενδιαφέροντος της αρχιτεκτονικής σύνθεσης.

ε) Στο σύνολο του ακινήτου ισχύουν οι ακόλουθοι 
όροι και περιορισμοί: 

εα) Σε περίπτωση κατασκευής κτιρίου με πρόσοψη 
μεγαλύτερη των 10,00μ. αυτή διασπάται μορφολογικά σε 
επιμέρους προσόψεις. Κατ’ εξαίρεση, για κτίρια χρήσης 
κεντρικών εξυπηρετήσεων των τουριστικών εγκαταστά−
σεων το μέγιστο ενιαίο μήκος πρόσοψης ανέρχεται σε 
15,00 μ. 

εβ) Σε περίπτωση κατασκευής κεκλιμένης στέγης η 
κλίση της στέγης δεν υπερβαίνει τις 25 μοίρες. Επι−
βάλλεται η αρχιτεκτονική εναρμόνιση των συστημάτων 
τεχνικής υποδομής που εγκαθίστανται στις στέγες ή 
στα δώματα των κτιρίων. 

εγ) Τα υφιστάμενα μονοπάτια διατηρούνται και επι−
σκευάζονται με παραδοσιακό τρόπο. Σε περίπτωση δι−
ανοίξεως νέων δρόμων αποκαθίσταται η συνέχεια των 
μονοπατιών. Οι διαμορφώσεις μονοπατιών, οι αναβαθμοί 
και οι συμπαγείς περιφράξεις κατασκευάζονται από 
ανεπίχριστη τοπική πέτρα, και οι πρόχειρες περιφράξεις 
από πλέγμα με πασσάλους. 

εδ) Οι υφιστάμενες λιθόκτιστες περιφράξεις διατη−
ρούνται και συντηρούνται. Οι νέες περιφράξεις κατα−
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σκευάζονται με ανεπίχριστη λιθοδομή ή με φυτεύσεις. 
Οι υφιστάμενες παλαιές λιθόκτιστες δεξαμενές νερού 
και τα λιθόκτιστα κτίσματα που εξυπηρετούσαν την 
κτηνοτροφία και την γεωργία (μητάτα, καταφύγια, βί−
γλες κ.λπ.) διατηρούνται και συντηρούνται. 

εε) Ενισχύονται οι φυτεύσεις τοπικών ενδημικών φυ−
τών. Ειδικά για τη φύτευση φοινικόδενδρων επιτρέπεται 
αποκλειστικά το ενδημικό είδος «φοίνικας του Θεόφρα−
στου (Phoenix theophrasti)».

εστ) Οι επιτρεπόμενες περιφράξεις υλοποιούνται με 
τρόπο, ώστε να μην εμποδίζουν την ελεύθερη διέλευση 
των μικρών ζώων της άγριας ενδημικής πανίδας. 

εζ) Η διαμόρφωση των ακαλύπτων χώρων συντείνει 
στην προστασία του φυσικού περιβάλλοντος και γεωα−
νάγλυφου με την ελαχιστοποίηση των εκσκαφών και τη 
διατήρηση κατά το δυνατόν φυσικών στοιχείων (φυτικά 
είδη, βράχια, κ.λπ.).

στ) Η χάραξη νέου οδικού δικτύου κατά τις κείμενες 
διατάξεις ακολουθεί το φυσικό ανάγλυφο του εδάφους 
κατά το δυνατόν επί υφιστάμενων χωμάτινων οδών. 
Είναι δυνατή η εκτροπή του οδικού δικτύου από το 
υφιστάμενο ίχνος του στη φάση του λεπτομερούς 
σχεδιασμού των έργων που χωροθετούνται εντός του 
ακινήτου, εφόσον αυτό απαιτηθεί από τον σχεδιασμό 
των τουριστικών εγκαταστάσεων ή τα τεχνικά χαρα−
κτηριστικά χάραξής τους ή για λόγους περιβαλλοντικής 
προστασίας ή πρόσβασης στις ακτές. 

ζ) Στο σύνολο των ζωνών επιτρέπεται η διέλευση 
υπόγειων δικτύων τεχνικής υποδομής.

η) Σε όλη την έκταση του Ειδικού Σχεδίου Χωρικής 
Ανάπτυξης Στρατηγικής Επένδυσης (ΕΣΧΑΣΕ) «Ίτανος 
Γαία» εντός των περιοχών ΕΖΔ και ΖΕΠ εφαρμόζονται 
και οι διατάξεις του N. 3937/2011 «Διατήρηση της βιο−
ποικιλότητας και άλλες διατάξεις» (Α΄ 60).

Άρθρο 3
Κατευθύνσεις και μέτρα για την προστασία

του περιβάλλοντος και σύστημα 
περιβαλλοντικής παρακολούθησης

1. Εγκρίνεται η Στρατηγική Μελέτη Περιβαλλοντικών 
Επιπτώσεων (ΣΜΠΕ) του Ειδικού Σχεδίου Χωρικής Ανά−
πτυξης της Στρατηγικής Επένδυσης «Ίτανος Γαία», με 
τους ακόλουθους όρους, περιορισμούς και κατευθύνσεις 
για την προστασία και διαχείριση του περιβάλλοντος 
που επιβάλλεται να τηρούνται κατά την εξειδίκευση και 
υλοποίηση του σχεδίου, με μέριμνα της αρχής σχεδι−
ασμού, καθώς και του συνόλου των φυσικών και νομι−
κών προσώπων που συμμετέχουν στην υλοποίηση του 
σχεδίου:

α. Η κατανομή των ελεύθερων και αδόμητων χώρων 
που θα προκύψουν κατά την πορεία της ανάπτυξης 
νέων εγκαταστάσεων εντός του ακινήτου να σχεδιασθεί 
ισόρροπα και με λειτουργικά αποδοτικό τρόπο, ώστε 
να επιτυγχάνονται κατ’ ελάχιστον οι ακόλουθοι στόχοι:

αα. Διατήρηση της ευρωστίας των φυσικών λειτουρ−
γιών και των υπηρεσιών οικοσυστήματος της έκτασης 
(συνοχή πράσινων χώρων, κατείσδυση νερού, κυκλο−
φορία αέρα κ.ά.).

αβ. Επαύξηση συνδυαστικού αποτελέσματος – ως 
προς το μέγεθος, τη διαμόρφωση και την οικολογική 
χωρική και αρχιτεκτονική λειτουργικότητα – των ελεύ−
θερων χώρων με τις ελεύθερες ζώνες που ήδη προβλέ−
πονται στη ΣΜΠΕ γύρω από τα σημαντικά στοιχεία του 
περιβάλλοντος της έκτασης, όπως η λεκάνη απορροής 

του Φοινικοδάσους Βάι, η υποζώνη προστασίας φυσικού 
κεφαλαίου, η υποζώνη αρχαιολογικού ενδιαφέροντος, 
οι δασικές εκτάσεις και η υποζώνη προστασίας ακτών. 

β. Οι επιμέρους ειδικές χρήσεις και εγκαταστάσεις 
(εντός του πλαισίου των προβλέψεων του παρόντος), 
να χωροθετηθούν με τρόπο που να εξασφαλίζει: 

βα. περιορισμό των μορφολογικών αλλοιώσεων του 
φυσικού τοπίου,

ββ. λειτουργική διασύνδεση υποδομών, δικτύων, οικι−
στικών συνόλων, ελεύθερων και κοινόχρηστων χώρων, 

βγ. προσαρμογή των έργων στο περιβάλλον, 
βδ. διασφάλιση ελεύθερης πρόσβασης στις ακτές, 

στους αρχαιολογικούς χώρους, στα πολιτιστικά στοι−
χεία, μέσα από το υφιστάμενο δημόσιο δίκτυο αλλά 
και μέσα από διαδρομές και στάσεις που θα διαμορ−
φωθούν ως εσωτερικό δίκτυο του ακινήτου. Ειδικότερα, 
η πρόσβαση σε όλους ανεξαιρέτως τους αρχαιολογι−
κούς χώρους και τις θέσεις στην περιοχή εκτέλεσης 
του εν λόγω έργου να παραμείνει ελεύθερη για τους 
υπαλλήλους της Αρχαιολογικής Υπηρεσίας και τους 
μελετητές σύμφωνα με την υπ’ αριθμ. 52 αναφερόμενη 
στο προοίμιο υπουργική απόφαση του ΥΠ.ΠΟ.Α. Επί−
σης, σε όσους χώρους μπορούν, κατά την κρίση των 
συναρμόδιων Εφορειών Αρχαιοτήτων, να καταστούν 
επισκέψιμοι, να υπάρχει η δυνατότητα απρόσκοπτης 
πρόσβασης και για το κοινό.

γ. Κατά τον σχεδιασμό και υλοποίηση των κτιριακών 
έργων να ενσωματώνεται με λεπτομερή τρόπο, ιδίως 
μέσω συστημάτων ανάπτυξης «πράσινων κτιρίων» (π.χ. 
LEED, BREEAM, ELGBC ή DGNB), όπου αυτό είναι εφικτό, 
η μέριμνα για:

γα. εξοικονόμηση ενέργειας, τόσο στο παθητικό 
επίπεδο (σχεδιασμός προσαρμοσμένος στις τοπικές 
κλιματικές συνθήκες, μονώσεις, ψυχρά υλικά, σκιάσεις, 
βιοκλιματικό πράσινο κ.ά.), όσο και στο ενεργητικό επί−
πεδο (εξοπλισμός υψηλής απόδοσης, «έξυπνο» σύστημα 
ενεργειακής διαχείρισης στα μεγάλα κτίρια, δυνατότη−
τα χρήσης φυσικού αέρα στα συστήματα κλιματισμού, 
λαμπτήρες εξοικονόμησης κ.ά.),

γβ. ορθολογική χρήση νερού, με εφαρμογή προηγμέ−
νων μεθόδων αποτελεσματικής άρδευσης και αξιοποί−
ησης ομβρίων υδάτων,

γγ. διαχείριση των εκχωμάτων σε συμμόρφωση με 
τη σχετική νομοθεσία, επιδιώκοντας ταυτόχρονα τη 
μέγιστη δυνατή επαναξιοποίηση.

δ. Στις ζώνες του ακινήτου που διατηρούνται αδόμη−
τες να εφαρμόζεται σχέδιο διαχείρισης με στόχο τη δι−
ατήρηση της ευρωστίας των φυσικών οικοσυστημάτων, 
την αντιπυρική προστασία, καθώς και την ανασύσταση 
ή εμπλουτισμό του φυσικού περιβάλλοντος, όπου αυτό 
έχει υποβαθμιστεί. 

ε. Για την προστασία των δασικών εκτάσεων του ακι−
νήτου να σχεδιαστεί και εγκατασταθεί το απαραίτητο 
σύστημα επιτήρησης και έγκαιρης ειδοποίησης για εστί−
ες φωτιάς ή άλλων ενδεχόμενων παραγόντων υποβάθ−
μισης, ενώ θα λαμβάνονται παράλληλα τα κατάλληλα 
προληπτικά μέτρα πυροπροστασίας και ελέγχου της 
πρόσβασης.

στ. Στην έκταση του ΚΑΖ, εντός της Ζώνης Β, ισχύ−
ουν οι περιορισμοί που καθορίζονται στον Ν. 3937/2011 
(Α΄ 60) όπως εκάστοτε ισχύει.

ζ. Για την προστασία της πολιτιστικής κληρονομιάς, 
να διασφαλίζεται ότι η υλοποίηση και λειτουργία έργων 
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και δραστηριοτήτων στην περιοχή του σχεδίου δεν θα 
ενέχει κινδύνους για την υποβάθμιση στοιχείων του 
πολιτιστικού, ιστορικού και αρχαιολογικού περιβάλλο−
ντος. Ειδικότερα, κατά την αδειοδοτική ωρίμανση και 
την εκτέλεση εργασιών κατασκευής να τηρηθούν οι 
κάτωθι όροι και περιορισμοί: 

ζα. Θεσπίζεται περιμετρική ζώνη προστασίας ακτίνας 
150 μ. γύρω από κάθε σημείο ως ακολούθως: i) από το 
μετόχι Στεφαναίς (Α1 υποζώνη), ii) από το μετόχι Κα−
λαμάκι (εκτός των ορίων του ακινήτου), iii) από το όριο 
του αρχαιολογικού χώρου Μονής Τοπλού (στη νότια και 
νοτιοδυτική Α2 υποζώνη, ανατολικά και βορειοανατο−
λικά του Προφήτη Ηλία), iv) από το ιερό κορυφής που 
βρίσκεται στην κορυφή Κεφάλα (υψόμετρο 183m) προς 
τον Όρμο Ατζικιάρη, v) από τα αρχαία λατομεία: ένα 
ανάμεσα στο Βάι και τον Όρμο Γκράντες, και το άλλο 
βόρεια του Μετοχίου «Καλαμάκι». Τυχόν έργα υποδομής 
ή δικτύων επιτρέπονται, εφόσον δεν θίγουν τα κτίσματα 
των μετοχίων. 

ζβ. Για τη χωροθέτηση κάθε είδους εγκαταστάσεων 
εντός των υποζωνών Α2 (βόρεια και βορειανατολικά της 
Μονής Τοπλού) και Α1 – Α2 (βορειανατολικά και βορειο−
δυτικά του αρχαιολογικού χώρου της Ιτάνου) απαιτείται 
η σύμφωνη γνώμη των αρμόδιων υπηρεσιών, σύμφωνα 
με τις διατάξεις του Ν. 3028/2002. 

ζγ. Για οποιαδήποτε παρέμβαση στην Β2α «Ειδική 
περιοχή Ιεράς Μονής Τοπλού και Ι.Ν. Προφήτη Ηλία» 
υποβάλλονται οι επιμέρους μελέτες, ώστε να εγκριθούν 
από τις αρμόδιες υπηρεσίες, σύμφωνα με τις διατάξεις 
του Ν. 3028/2002.

ζδ. Για το σπήλαιο Τέντας 4 ορίζεται περιμετρική ζώνη 
προστασίας 150 μ., όπου δεν επιτρέπεται η δόμηση και 
απαιτείται η έγκριση της αρμόδιας Εφορείας Παλαιο−
ανθρωπολογίας και Σπηλαιολογίας για οποιαδήποτε 
παρέμβαση.

ζε. Για την προστασία των βραχογραφημάτων στη 
θέση «Βερνεγάδι» και της ευρύτερης περιοχής του, 
απαγορεύεται η λατόμευση υλικού για τις ανάγκες του 
έργου. 

ζστ. Κατά τον σχεδιασμό χωροθέτησης των κατασκευ−
ών προηγείται επιφανειακή έρευνα από τις συναρμόδιες 
Εφορείες Αρχαιοτήτων (Εφορεία Αρχαιοτήτων Λασιθίου 
και Εφορεία Παλαιοανθρωπολογίας – Σπηλαιολογίας), 
καθώς και από την Εφορεία Εναλίων Αρχαιοτήτων ως 
προς τα έργα που χωροθετούνται στον αιγιαλό ή στην 
παραλία.

ζζ. Όλα τα τεύχη των μελετών των επόμενων σταδί−
ων αδειοδότησης της επένδυσης, υποβάλλονται στις 
αρμόδιες Υπηρεσίες του Υπουργείου Πολιτισμού και 
Αθλητισμού για τις κατά νόμο εγκρίσεις.

ζη. Σε περίπτωση που εντοπιστούν αρχαιότητες ή 
σπηλαιώδης σχηματισμός κατά την εκτέλεση των ερ−
γασιών, αυτές θα διακοπούν για τη διεξαγωγή ανασκα−
φικής έρευνας, από τα αποτελέσματα της οποίας θα 
εξαρτηθεί η οριστική χωροθέτηση των εγκαταστάσε−
ων, σύμφωνα με το άρθρο 37 παρ. 6 του N. 3028/2002. 
Οποιαδήποτε εργασία να διεξαχθεί υπό την εποπτεία 
αρχαιολόγων που θα προσληφθούν από τον ανάδοχο 
και θα αμείβονται από τις πιστώσεις του έργου.

η. Η διαχείριση των στερεών αποβλήτων από τη λει−
τουργία των χρήσεων που θα υποδεχθεί το ακίνητο 
θα πρέπει: 

ηα. αναφορικά με τα απόβλητα αστικού τύπου, να 
ενσωματώσει προβλέψεις για την προώθηση δράσε−
ων ελαχιστοποίησης της παραγωγής, καθώς και για 
τον διαχωρισμό στην πηγή και κατάλληλες μεθόδους 
χωριστής συλλογής και διάθεσης, ώστε να προωθείται 
στον μέγιστο εφικτό βαθμό η εκάστοτε σχετική εθνική 
στοχοθεσία, 

ηβ. αναφορικά με τα απόβλητα από τις εργασίες πρα−
σίνου, να προβλέψει ειδικές διαδικασίες διαχείρισης για 
τη μεγιστοποίηση της επιτόπου αξιοποίησης.

θ. Για τη διαχείριση των υγρών αποβλήτων αστικού 
τύπου να εγκατασταθεί σχετική μονάδα επεξεργασίας 
που πρέπει να συμμορφώνεται πλήρως με τις απαιτή−
σεις της σχετικής νομοθεσίας. Η κάλυψη των αναγκών 
ύδρευσης να γίνεται κατά τους ορισμούς της ισχύουσας 
νομοθεσίας από τους υδάτινους πόρους της περιοχής 
ή από μονάδα αφαλάτωσης που θα τροφοδοτείται με 
θαλασσινό νερό από περιορισμένο αριθμό παράκτιων 
γεωτρήσεων προσαγωγής. Η κάλυψη των αναγκών άρ−
δευσης, συμπεριλαμβανομένου του γηπέδου γκολφ, 
να πραγματοποιείται από τη συλλογή και αξιοποίηση 
ομβρίων υδάτων, την επαναχρησιμοποίηση επεξεργα−
σμένων υγρών αποβλήτων, καθώς και από τη μονάδα 
αφαλάτωσης. 

ι. Η απόληψη και η εκβολή του παραγόμενου αλμό−
λοιπου της μονάδας αφαλάτωσης, που προβλέπεται 
για την κάλυψη των υδρευτικών και αρδευτικών ανα−
γκών, να σχεδιαστούν με τρόπο που να ελαχιστοποιεί 
τις επιπτώσεις στα ευαίσθητα στοιχεία του θαλάσσιου 
περιβάλλοντος, τόσο στη ζώνη που εφάπτεται με το ακί−
νητο όσο και κυρίως στις περί αυτής περιοχές. Η εκβολή 
του αλμόλοιπου να τοποθετηθεί εκτός περιοχών του 
οικοτόπου 1120* (εκτάσεις θαλάσσιου βυθού με Posidonia 
oceanica) σε κατάλληλο βάθος και σε θέση με θαλάσσια 
δυναμική που θα εξασφαλίζει γρήγορη αραίωση. 

κ. Κατά τη χωροθέτηση τυχόν τουριστικής λιμενικής 
εγκατάστασης 

κα. να αποφευχθεί οποιαδήποτε βλάβη σε ενάλια ή 
παράλια στοιχεία πολιτιστικής κληρονομιάς, με σύμ−
φωνη γνώμη της αρμόδιας αρχαιολογικής υπηρεσίας,

κβ. να διερευνηθούν πρόσθετες περιβαλλοντικές 
προϋποθέσεις όσον αφορά τις συνθήκες ελλιμενισμού 
με κυριότερη την ενθάρρυνση της πρόσδεσης και την 
ελαχιστοποίηση της αγκυροβόλησης στα ανοιχτά, τον 
εξοπλισμό της θαλάσσιας αντιρρύπανσης – απορρύπαν−
σης και την υποδομή πυρασφάλειας. 

λ. Οι οικότοποι προτεραιότητας της Οδηγίας 92/43/
ΕΟΚ να προστατεύονται, ιδίως με:

λα. τη μη χωροθέτηση εγκαταστάσεων ή επιβαρυντι−
κών δραστηριοτήτων στις εκτάσεις που καταλαμβάνουν

λβ. την οριοθέτηση των εκτάσεων αυτών με φυσικά 
ορόσημα πλήρως συμβατά με τη φυτοκοινωνία των 
θέσεών τους και τη σήμανσή τους με πληροφοριακές 
πινακίδες που θα ενημερώνουν μεταξύ άλλων για την 
οικολογική αξία των οικοτόπων αυτών.

μ. Προκειμένου να προστατευθούν τα υδατορέματα 
της περιοχής του ΕΣΧΑΣΕ και να διατηρείται η υδραυ−
λική ισορροπία, εφαρμόζονται τα εξής:

μα. Για το σύνολο των μη οριοθετημένων υδατορε−
μάτων του ακινήτου, όπως αυτά υποδεικνύονται στο 
συνημμένο διάγραμμα, καθορίζεται ζώνη προστασίας 
πλάτους 30 μ. εκατέρωθεν της κοίτης και σε κάθε περί−
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πτωση απόσταση δόμησης 20 μ. από τις γραμμές πλημ−
μύρας με βάση το άρθρο 9 παρ. 4 β του Ν. 4258/2014.

μβ. Εγκάρσια ή παράλληλα έργα υποδομής στα υδα−
τορέματα σχεδιάζονται για περίοδο επανεμφάνισης 
πλημμύρας 50 ετών. 

μγ. Αποφεύγονται διαμορφώσεις στη ζώνη προστα−
σίας ή σε γειτονικά της σημεία που εμποδίζουν την 
ελεύθερη απορροή του νερού.

μδ. Σε περίπτωση επέμβασης πλησίον των μη οριοθε−
τημένων υδατορεμάτων, αυτά θα οριοθετηθούν προ της 
έγκρισης των περιβαλλοντικών όρων του έργου, εφόσον 
η οριοθέτηση απαιτείται κατά τις ισχύουσες διατάξεις. 

ν. Ο σχεδιασμός των εργασιών κατασκευής και της 
χωροθέτησης των προσωρινών εγκαταστάσεων υπο−
στήριξης να ενσωματώνει μέριμνα για την ελαχιστο−
ποίηση της επίπτωσης στα ευαίσθητα οικοσυστήματα, 
καθώς και της απομάκρυνσης της υγιούς υφιστάμε−
νης βλάστησης. Μετά το πέρας της κατασκευής να 
φυτευτούν κατά το δυνατόν όλες οι επιφάνειες που 
υπέστησαν επέμβαση, με είδη συμβατά με την τοπική 
φυτοκοινωνία και προσαρμοσμένα στις τοπικές βιοκλι−
ματικές συνθήκες. 

ξ. Το ενεργειακό μίγμα για την κάλυψη των αναγκών 
των εγκαταστάσεων ενσωματώνει κατά το δυνατόν 
υψηλό ποσοστό ανανεώσιμων πηγών ενέργειας, κυρίως 
από φωτοβολταϊκούς πίνακες ενταγμένους στον αρχι−
τεκτονικό σχεδιασμό των κτιρίων και συμπληρωματικά 
από νέες μικρές ανεμογεννήτριες, η εγκατάσταση των 
οποίων θα πρέπει να γίνει κατά προτίμηση στη Ζώνη 
Β2γ και να συνδυαστεί κατά το δυνατόν αρμονικότερα 
με την υφιστάμενη και νέα βλάστηση της περιοχής. 
Να αξιοποιούνται στον μέγιστο δυνατό βαθμό οι πλέ−
ον καινοτόμες τεχνολογίες και βέλτιστες πρακτικές 
στον τομέα της βιοκλιματικής αρχιτεκτονικής και της 
εξοικονόμησης ενέργειας με στόχο την ελαχιστοποίη−
ση των ενεργειακών αναγκών των έργων του σχεδίου. 
Επιτρέπεται η σύζευξη της μονάδας αφαλάτωσης, των 
μονάδων επεξεργασίας λυμάτων και των λοιπών υπο−
δομών με Ανανεώσιμες Πηγές Ενέργειας καθώς και η 
εφαρμογή καινοτόμων τεχνολογιών για την παραγωγή 
ενέργειας. 

ο. Η ειδική τουριστική υποδομή του γκολφ να χωρο−
θετηθεί εκτός της Ζώνης Ειδικής Προστασίας (ΖΕΠ) για 
την Ορνιθοπανίδα (GR 4320009) και κατά την επιλογή 
των φυτικών ειδών να επιδιωχθεί η ελαχιστοποίηση 
του περιβαλλοντικού αποτυπώματος ως προς την κα−
τανάλωση νερού, τις ανάγκες χρήσης αγροχημικών και 
γενικότερης συντήρησης της βλάστησης, προκειμένου 
να μην τεθεί σε κίνδυνο η «ευνοϊκή κατάσταση διατή−
ρησης» της σύνθεσης της χλωρίδας, της πανίδας και 
των τύπων οικοτόπων μέσω της πιθανής εξάπλωσης 
εισηγμένων στην περιοχή ειδών.

π. Στις εκτάσεις του ακινήτου που κηρύσσονται ανα−
δασωτέες επιτρέπονται επεμβάσεις που αποσκοπούν 
στον επανεποικισμό τους με δασική βλάστηση. Άλλες 
επεμβάσεις που προβλέπονται από τη δασική νομοθεσία 
στις εκτάσεις αυτές είναι επιτρεπτές μόνον εφόσον 
λαμβάνεται μέριμνα για την ελαχιστοποίηση της επί−
δρασης στο δασικό οικοσύστημα.

ρ. Να τηρούνται οι εξής όροι και περιορισμοί: 
ρα. Στη Ζώνη Α να διατηρείται αδόμητη έκταση με−

γέθους τουλάχιστον 75% της συνολικής επιφάνειας. 
Στη χωροθέτηση και τον σχεδιασμό των τουριστικών 

εγκαταστάσεων να υιοθετείται η οργάνωση σε θύλακες 
και θα πρέπει να αποφεύγεται η διάχυτη τοποθέτηση 
των κτιρίων και να μεγιστοποιείται η συνεκτικότητα 
της δόμησης.

ρβ. Για τις τρεις υποπεριοχές της υποζώνης Α1 που 
βρίσκονται (α) βόρεια της αρχαιολογικής θέσης Ίτα−
νος και εκατέρωθεν της οδού που οδηγεί στη ναυτική 
βάση Κυριαμάδι, (β) στη δυτική – νοτιοδυτική πλευρά 
του ακινήτου (πλησίον του όρμου Αντζικιάρι), και (γ) 
στη δυτική−βορειοδυτική πλευρά του σχεδίου (πλησίον 
όρμου Μαγατζέ), διατηρείται αδόμητο το 80% της επι−
φάνειας κάθε υποπεριοχής. Ο σχεδιασμός θα πρέπει να 
προνοήσει ώστε να μην απομονώνεται το βόρειο από 
το νότιο τμήμα της υποπεριοχής (α) και να διατηρείται 
κατά το δυνατόν η συνέχεια των αδόμητων περιοχών 
στη δυτική πλευρά της έκτασης του σχεδίου.

ργ. Στην υποζώνη Α1, που βρίσκεται στη δυτική − βο−
ρειοδυτική πλευρά του σχεδίου (πλησίον του όρμου Μα−
γατζέ) ο σχεδιασμός του έργου να υλοποιηθεί με τρόπο, 
ώστε να μην δημιουργούνται αρνητικές επιπτώσεις στον 
οικότοπο προτεραιότητας 6220* «Ψευδοστέπα με αγρω−
στώδη και μονοετή φυτά από Thero – Brachypodletea», 
που βρίσκεται εκτός της υποζώνης Α1 αλλά πλησίον 
αυτής. Στο πλαίσιο αυτό η υφιστάμενη χωμάτινη οδός 
που καταλήγει στον όρμο Μαγατζέ να μετατοπισθεί 
ώστε να παρακάμπτεται η περιοχή στην οποία έχει 
καταγραφεί η παρουσία του οικοτόπου 6220*.

ρδ. Στην υποζώνη Α2, που βρίσκεται δυτικά και βό−
ρεια της θεσμοθετημένης αρχαιολογικής ζώνης Ιτάνου, 
λόγω της εγγύτητας προς αυτήν και προς τη ζώνη της 
λεκάνης απορροής του Φοινικοδάσους, οι υποστηρι−
κτικές δραστηριότητες να επιλεγούν σύμφωνα με τις 
απαιτήσεις του ευαίσθητου φυσικού και πολιτιστικού 
περιβάλλοντος.

ρε. Ο σχεδιασμός των μονοπατιών να λάβει υπόψη τις 
προτάσεις και τα αποτελέσματα του προγράμματος 
«Φυσικό Πάρκο Σητείας».

ρστ. Τα έργα για τα δίκτυα ηλεκτρισμού και τηλε−
πικοινωνιών να προσαρμόζονται στις ιδιαιτερότητες 
της προστατευόμενης περιοχής (π.χ. με υπογειοποίηση 
όπου χρειάζεται). 

ρζ. Να αποφευχθεί κατά το δυνατόν η διάνοιξη νέων 
δρόμων στις υποζώνες Β5 και Β4. Η κυκλοφορία και 
στάθμευση οχημάτων να ελαχιστοποιηθεί, με στόχο τε−
λικώς να περιορισθεί μόνο σε σκοπούς περιβαλλοντικής 
προστασίας και απολύτως απαραίτητων προσβάσεων 
στις ακτές.

σ. Κατά την μελέτη των περιβαλλοντικών επιπτώσε−
ων των έργων που χωροθετούνται εντός του ακινήτου 
να εκπονηθεί από τον φορέα του έργου υπό την επο−
πτεία των αρμόδιων υπηρεσιών του Υπουργείου Περι−
βάλλοντος και Ενέργειας, Σχέδιο Αειφορικής Διαχείρι−
σης (Σ.Α.Δ) και λειτουργίας των σχεδιαζόμενων έργων 
εντός των περιοχών ΕΖΔ και ΖΕΠ. Το Σ.Α.Δ. επίσης να 
εξετάζει την συνέργεια των ως άνω έργων στο σύνο−
λο των περιοχών ΕΖΔ και ΖΕΠ και να αποσκοπεί στη 
βέλτιστη ανάπτυξη του αειφορικού τουριστικού προϊό−
ντος, με προστασία και ανάδειξη του φυσικού και του 
πολιτιστικού πλούτου στην έκταση του ακινήτου του 
άρθρου 1 της παρούσας, λαμβάνοντας υπόψη και τις 
ιδιαιτερότητες και τις ανάγκες των τοπικών κοινωνιών, 
τις παραδοσιακές χρήσεις γης, καθώς και τις δραστηρι−
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ότητες των κατοίκων των άμεσων γειτονικών οικισμών 
και πόλεων, ώστε να ενισχυθεί η αποτελεσματικότη−
τα της προστασίας και η ανάδειξη του περιβάλλοντος 
και των φυσικών διεργασιών του. Ενδεικτικά στο Σ.Α.Δ. 
περιλαμβάνονται: σχέδιο λιβαδοπονικής διαχείρισης 
για την ανόρθωση των βοσκοτόπων της περιοχής, η 
λήψη μέτρων αντιπυρικής προστασίας, η λήψη μέτρων 
προώθησης βιολογικών καλλιεργειών, η συντήρηση και 
δημιουργία δικτύου μονοπατιών, η εκπόνηση Σχεδίου 
Δράσης Βιοποικιλότητας που θα περιλαμβάνει σχέδιο 
διαχείρισης των οικοσυστημάτων, η διαμόρφωση Σχε−
δίου Διακίνησης Επισκεπτών, η λήψη ειδικών μέτρων 
διαχείρισης και ανόρθωσης οικοτόπων, της βλάστησης 
και της χλωρίδας για την επίτευξη των στόχων διατήρη−
σής τους, η λήψη μέτρων για την ενίσχυση και επέκταση 
των ενδιαιτημάτων των ειδών πανίδας στην περιοχή του 
σχεδίου, η δημιουργία μικρών υγροτόπων σε συνδυασμό 
με το γήπεδο γκολφ, η πόντιση μόνιμων αγκυροβολί−
ων για προστασία λιβαδιών Ποσειδωνίας, η εκπόνηση 
προγράμματος παρακολούθησης των πληθυσμών των 
ειδών προτεραιότητας, των μεταναστευτικών πτηνών 
και της κατάστασης των βιοτόπων τους (συμβατό με 
το σύστημα παρακολούθησης που προδιαγράφεται πα−
ρακάτω), καθώς και προγράμματος πληροφόρησης και 
ευαισθητοποίησης επισκεπτών.

2.α. Η παρακολούθηση των σημαντικών επιπτώσεων 
στο περιβάλλον από την εφαρμογή του ΕΣΧΑΣΕ του 
σχεδίου «Ίτανος Γαία» πραγματοποιείται ως εξής:

αα. Στον σχεδιασμό της διαχείρισης και λειτουργί−
ας των έργων που θα υλοποιηθούν στο πλαίσιο του 
ΕΣΧΑΣΕ να ενσωματωθεί ένας συστηματικός τρόπος 
συλλογής των απαραίτητων στοιχείων από τους συμ−
μετέχοντες στην αξιοποίηση του ακινήτου, με βάση λε−
πτομερές πρόγραμμα παρακολούθησης των σημαντικών 
περιβαλλοντικών επιπτώσεων από την εφαρμογή του 
σχεδίου, συναφές με το προτεινόμενο στη ΣΜΠΕ.

αβ. Η συλλογή και επεξεργασία των στοιχείων για την 
παρακολούθηση των περιβαλλοντικών επιπτώσεων να 
διεξάγεται σε ετήσια τουλάχιστον βάση. Στη διάρκεια 
του έτους είναι δυνατόν να συλλέγονται στοιχεία σε 
τακτικότερη βάση, ώστε να καθίσταται δυνατή η απο−
τύπωση τάσεων με συντομότερη χρονική εξέλιξη.

αγ. Ως βασικά μεγέθη της παρακολούθησης να χρη−
σιμοποιηθούν περιβαλλοντικοί δείκτες, οι οποίοι θα 
αντιπροσωπεύουν με περιεκτικό, μετρήσιμο και αντι−
προσωπευτικό τρόπο σημαντικές πτυχές των εξελίξεων 
ως προς το φυσικό και ανθρωπογενές περιβάλλον.

β. Οι σχετικοί περιβαλλοντικοί δείκτες καθορίζονται 
στο οικείο πρόγραμμα παρακολούθησης. Μεταξύ των 
δεικτών αυτών μπορεί να περιλαμβάνονται:

βα. Δείκτες πληθυσμού. Αναφέρονται στον αριθμό 
των ατόμων που φιλοξενούνται στις εγκαταστάσεις 
του ΕΣΧΑΣΕ, στον μέσο χρόνο παραμονής τους και 
στις εποχιακές διακυμάνσεις.

ββ. Δείκτες απόδοσης κοινωνικού και πολιτιστικού 
κεφαλαίου. Αναφέρονται στον αριθμό των εργαζομέ−
νων στο στάδιο της κατασκευής και της λειτουργίας 
των έργων που εντάσσονται στην περιοχή του ΕΣΧΑΣΕ, 
στην απασχόληση στην περιοχή σε σύγκριση με την 
απασχόληση σε περιφερειακό ή εθνικό επίπεδο, στο 
πλήθος των συνεργασιών με τοπικούς, περιφερειακούς, 
εθνικούς και διεθνείς οργανισμούς και δίκτυα ανά έτος, 

στις δαπάνες για την προστασία και ανάδειξη του πο−
λιτιστικού περιβάλλοντος της περιοχής ανά έτος. 

βγ. Δείκτες οικολογικής κατάστασης και λειτουργίας. 
Αναφέρονται σε χαρακτηριστικά μεγέθη καταστάσεων 
και λειτουργιών των οικοσυστημάτων του ακινήτου και 
των όμορων εκτάσεων, με έμφαση στους οικοτόπους 
προτεραιότητας και τα προστατευόμενα είδη χλωρίδας 
και πανίδας της Ειδικής Ζώνης Διατήρησης GR 4320006, 
στην ορνιθοπανίδα, ιδίως σε ό,τι αφορά πληθυσμούς, 
πυκνότητα και κατάσταση βιοτόπων για τα είδη χα−
ρακτηρισμού της Ζώνης Ειδικής Προστασίας (ΖΕΠ) GR 
4320009, στα όμορα παράκτια θαλάσσια ύδατα, καθώς 
και στην ειδική ζώνη προστασίας φυσικού, πολιτιστικού 
κεφαλαίου και φυσιολατρικής αναψυχής (ζώνη Β). 

βδ. Δείκτες περιβαλλοντικών επιδόσεων. Αναφέρονται 
στις βελτιώσεις που επιφέρει η εφαρμογή των όρων 
του παρόντος άρθρου και άλλων περιβαλλοντικών πρα−
κτικών σε σύγκριση με τυπικούς μέσους όρους στους 
τομείς της διαχείρισης νερού (συνολική κατανάλωση 
νερού, κατανάλωση νερού ανά φιλοξενούμενο, μεγέθη 
άρδευσης, συμμετοχή επαναξιοποιούμενων όμβριων 
υδάτων, κατεργασμένων νερών και αφαλάτωσης κ.ά.), − 
παραγωγής και κατανάλωσης ενέργειας (ανανεώσιμες 
πηγές ενέργειας ως ποσοστό της συνολικά καταναλι−
σκόμενης ενέργειας, ηλεκτρισμός, καύσιμα, συνολικά, 
κατά κεφαλήν και κατά χρήση μεγέθη) και στερεών 
αποβλήτων (π.χ. ποσότητες απορριμμάτων συνολικά, 
ποσοστό απορριμμάτων που μπορούν να διατεθούν σε 
Χ.Υ.Τ.Α., ποσοστό ανακύκλωσης συνολικά και ανά ρεύμα 
κ.ά.).

γ. Οι τιμές των δεικτών και άλλων μεγεθών της πα−
ρακολούθησης των περιβαλλοντικών επιπτώσεων, να 
αποτυπώνονται σε ετήσια έκθεση, στην οποία θα πε−
ριλαμβάνονται η επεξεργασία και αξιολόγηση των σχε−
τικών αποτελεσμάτων, καθώς και προτάσεις για τις 
ενδεχομένως απαιτούμενες διορθωτικές ενέργειες. Η 
έκθεση αυτή να κοινοποιείται σε όλους τους φορείς που 
συμμετέχουν στην κατασκευή και λειτουργία της επέν−
δυσης, ενώ παράλληλα να δημοσιοποιείται με ανάρτησή 
της σε κατάλληλη ιστοσελίδα, στην οποία θα πρέπει 
επίσης να δίδεται η δυνατότητα στο ενδιαφερόμενο 
κοινό να εκφράσει ενυπογράφως τις απόψεις του για 
το περιεχόμενο της έκθεσης.

Άρθρο 4
Έναρξη ισχύος

Η ισχύς του παρόντος διατάγματος αρχίζει από τη 
δημοσίευσή του στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.

Στους Υπουργούς Οικονομίας Ανάπτυξης και Τουρι−
σμού, Πολιτισμού και Αθλητισμού, Περιβάλλοντος και 
Ενέργειας αναθέτουμε τη δημοσίευση και εκτέλεση του 
παρόντος διατάγματος.

Αθήνα, 7 Μαρτίου 2016
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