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ΙΣΟΫΨΗΣ ΚΑΜΠΥΛΗ

ΖΩΝΗ - ΠΕΡΙΟΧΗ ΥΠΟΔΟΧΗΣ ΚΕΝΤΡΟΥ ΔΕΔΟΜΕΝΩΝ ΚΑΙ ΤΕΧΝΟΛΟΓΙΚΗΣ ΥΠΟΣΤΗΡΙΞΗΣ

ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ ΚΑΙ ΛΟΙΠΕΣ ΣΥΝΟΔΕΥΤΙΚΕΣ ΔΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΤΕΣ (DATA CENTRES)

Έκταση 65.780,70 τ.μ.

ΥΠΟΜΝΗΜΑ

ΜΑΝΔΡΟΤΟΙΧΟΣ

ΔΡΟΜΟΣ

ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ

Προτείνεται να ισχύσουν οι ειδικές χρήσεις της γενικής κατηγορίας «4. Μεταφορικές, τεχνικές,

κοινωνικές και περιβαλλοντικές υποδομές και λειτουργίες», όπως αυτή καθορίσθηκε από τις διατάξεις

της παρ. Β.4 του άρθρου 11 του Ν.3986/2011 (όπως τροποποιήθηκε και ισχύει).

Πιο συγκεκριμένα από το περιεχόμενο χρήσεων γης της κατηγορίας προτείνονται οι κάτωθι χρήσεις:

1. Κέντρα δεδομένων και τεχνολογικής υποστήριξης επιχειρήσεων και λοιπές συνοδευτικές

δραστηριότητες (Data Centres).

2. Γραφεία

3. Εστιατόρια

4. Αναψυκτήρια

5. Χώροι συνάθροισης κοινού

6. Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις

7. Κτίρια εκπαίδευσης.

8. Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας.

9. Κτίρια, γήπεδα στάθμευσης.

10. Μονάδες διανομής ηλεκτρικής ενέργειας, ύδρευσης, τηλεπικοινωνιών, διαχείρισης

αποβλήτων, απορριμμάτων κ.λπ. και συναφείς εγκαταστάσεις.

Οι χρήσεις 2,3,4,5,6,7,8,9,10 επιτρέπονται ως συνοδές της βασικής εγκατάστασης Data Center

και εξυπηρετούν τις ανάγκες των εργαζομένων και επισκεπτών σε αυτές.

ΟΡΟΙ ΚΑΙ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ

Οι γενικοί όροι δόμησης εντός της περιοχής επέμβασης καθορίζονται από τις διατάξεις της παρ. Γ του

άρθρου 11 του Ν. 3986/2011 (όπως τροποποιήθηκε και ισχύει).

Για την προτεινόμενη ανάπτυξη οι εν λόγω γενικοί όροι εξειδικεύονται και προτείνονται ως εξής:

1. Ανώτατος Συντελεστής δόμησης ίσος με 0.20

2. Ανώτατο επιτρεπόμενο ποσοστό κάλυψης ίσο με 20%

3. Ανώτατο επιτρεπόμενο ύψος κτηρίων 9,00μ με δυνατότητα προσθήκης κεκλιμένης στέγης

4. μέγιστου ύψους 2,00μ.

5. Μέγιστος συντελεστής κατ’ όγκον εκμετάλλευσης 5,50

Για τον υπολογισμό της μέγιστης εκμετάλλευσης και των λοιπών όρων και περιορισμών

δόμησης, η έκταση του ακινήτου νοείται ως ενιαίο σύνολο.

ΕΙΔΙΚΟΙ ΟΡΟΙ ΚΑΙ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΟΙ

Για την ειδική κατηγορία χρήσεων Κέντρα δεδομένων και τεχνολογικής υποστήριξης επιχειρήσεων και

λοιπές συνοδευτικές εγκαταστάσεις (Data Centers) ισχύουν επιπλέον οι παρακάτω ειδικοί όροι και

περιορισμοί δόμησης:

1. Στο σ.δ. δεν προσμετράται το εμβαδόν των μηχανολογικών ορόφων με αποκλειστική χρήση τη

συντήρηση και λειτουργία του μηχανολογικού εξοπλισμού ανεξάρτητα από το ύψος αυτού.

2. Για τη χωροθέτηση των βοηθητικών κτιρίων εντός του οικοπέδου, οι ελάχιστες αποστάσεις Δ

δύναται να απομειώνονται μέχρι και τα 2,00μ.

3. Επί των ακάλυπτων χώρων του οικοπέδου επιτρέπονται οι παρακάτω κατασκευές:

α. τοιχεία για την αντιστήριξη πρανών μέγιστου ύψους τεσσάρων (4,00) μέτρων.

β. διαχωριστικοί τοίχοι και τοίχοι ελεύθερης διάταξης που συμβάλλουν στη διαμόρφωση του

περιβάλλοντα χώρου μέγιστου ύψους τριών (3,00) μέτρων.

γ. μη συμπαγή περιφράγματα μέγιστου ύψους δύο και μισό (2,50) μέτρων. Δύναται να

αποτελούνται εν μέρει και από συμπαγές τμήμα, το οποίο δεν θα ξεπερνά τα δύο (2,00)

μέτρα.

4. Στους ακάλυπτους χώρους του οικοπέδου επιτρέπεται η εκσκαφή ή επιχωμάτωση του φυσικού

εδάφους για την προσαρμογή του στο κτίριο με δυνατότητα η οριστική στάθμη του εδάφους να

βρίσκεται κατά 3,50μ. χαμηλότερα και κατά 2,50μ. ψηλότερα από τη φυσική στάθμη του, κατ’

εξαίρεση της παρ.4 του άρθρου 15 του Ν.4067/2012.

5. Αφετηρία μέτρησης ύψους ορίζεται το οριστικά διαμορφωμένο έδαφος σε κάθε σημείο της

όψης του κτιρίου.

6. Πάνω από το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος του κτιρίου επιτρέπονται καπνοδόχοι και αγωγοί

εξαερισμού των απαραίτητων συστημάτων λειτουργίας του κτιρίου όπως εφεδρικών γεννητριών

κα. σε ύψος μέχρι και 22μ. από το οριστικά διαμορφωμένο έδαφος εφόσον διασφαλίζεται η

σταθερότητα και ασφάλεια της κατασκευής.

7. Τα κτίσματα για στέγαση των αντλητικών εγκαταστάσεων, δεξαμενών πυρόσβεσης και άλλων

βοηθητικών εγκαταστάσεων έχουν μέγιστο ύψος 6,50 μέτρα. Το μέγιστο ύψος των υδατοδεξαμενών

ορίζεται σε 14,00μ από το διαμορφωμένο έδαφος όταν κατασκευάζονται στο έδαφος, κατ’ εξαίρεση

της παρ.1 του άρθρου 3 του ΦΕΚ 270/Δ/1985).

ΓΕΝΙΚΟΙ ΟΡΟΙ

Τα ανωτέρω κατισχύουν κάθε άλλης διάταξης. Κατά τα λοιπά εφαρμόζονται οι διατάξεις του

Ν.4759/2022, ο Ν. 4933/2022 και ο Ν.4067/2012 καθώς και κάθε άλλη συμπληρωματική διάταξη που

δεν αντιβαίνει των ανωτέρω.

 Πίνακας Συντεταγμένων Κορυφων Συνολικής Έκτασης ΕΣΧΑΣΕ ΑΤΗ07

(Σύστημα συντεταγμένων: κρατικό - προβολικό σύστημα ΕΓΣΑ'87)

Ο Μηχανικός

Τύπος υπολογισμού εμβαδού: 2Ε = Σ (xi(yi-1 + yi+1))
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